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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013
(GVBI. S.174)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)

2]

Bereich der Anderung

Der Bereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fir das
"Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérd-
lich der Bundesstraie B 472" entspricht dem Geltungsbereich der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich
der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-
StraBle, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der BundesstraBe
B472" (Planfassung vom 28.09.2012, rechtsverbindlich mit Be-
kanntmachung vom 09.04.2013).

Die Inhalte der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das
"Gebiet ostlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nord-
lich der BundesstraBe B 472" werden durch diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet ostlich der Gemeindegrenze
Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-Strafe, westlich der
BahnhofstraBe und nordlich der Bundesstraie B 472" erginzt.
Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs.7 BauGB)
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3 Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden

Plan anders lautende bauordnungsrechtliche Vor-
schriften (BOV) gemdB §9 Abs. 4 BauGB

31 Werbeanlagen in den Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner
Baugebieten Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 25 m? (pro einzel-
ne Anlage) berschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe an-
gebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion)
10% der jeweiligen Wandfliche berschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich und indirekt er-
folgen (kein Blinken etc/nicht hinterleuchtet).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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4 Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S.1548), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.S.366), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
08.04.2013 (GVBI.S.174), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S.1548) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-
Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der BundesstraBe B 472" in dffentlicher Sit-
zung am 07.10.2013 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Ge-
meindegrenze Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich
der BundesstraBe B 472" entspricht dem Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir
das "Gebiet ostlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der
BahnhofstraBe und nardlich der BundesstraBe B 472" und deren zeichnerischen Teil vom 28.09.2012.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der Bundesstralie B 472" besteht
aus dem textlichen Teil vom 08.07.2013 in Verhindung mit den hisherigen Inhalten der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-
Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der BundesstraBe B 472" (Fassung vom
28.09.2013, rechtsverbindlich seit 09.04.2013). Zustzliche Inhalte ergdnzen die bisherigen Inhalte. Nun-
mehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet ostlich der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der BundesstraBe B 472" wird die
Begriindung vom 08.07.2013 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der BundesstraBe B472" der
Stadt Marktoberdorf tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10
Abs. 3 BouGB).

Marktoberdorf, den ALLAQ. 204D

/Z(ﬂ / é’%ﬂ%u

(Hr. Himmer, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung

51
51.1

5.2
521

53
53.1

532

54
54.1
5411

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu dndemnde Bereich entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich der Neuaufstellung des Be-
bavungsplanes Nr.5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich der Johann-
Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der BundesstraBe B 472" (Planfas-
sung vom 28.09.2012, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 09.04.2013).

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes fir die baordnungsrechtliche Vorschrift zu Werbeanlagen in
den Baugebieten ist erforderlich, um das Orts- und Landschaftshild hinsichtlich der Dimensionie-
rung der Werbeanlagen an Gebduden zu schiltzen. Durch die bislang getroffene Vorschrift ist eine
komplette Uberdeckung der Wandfldiche eines Gebdudes mit Werbeanlagen maglich. Die Ande-
rung erscheint am vorliegenden Standort, in der Néhe des Ortskerns, notwendig, um ein geordne-
fes, stidtebaulich vertrdgliches Mall an Werbeanlagen, im Verhdltnis zum Gebdude zu gewdihr-
leisten. Der Stadt erwiichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Verfahren

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze
Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der
BundesstraBe B 472" wird die bavordnungsrechtlich Vorschrift zu Werbeanlagen in den Bauge-
bieten gedindert. Diese 1.Anderung ergdnzt die bisherigen Inhalte des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes.

Da durch die Bebauungsplandnderung die Grundzige der Planung nicht berihrt sind, erfolgt die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fiir das "Gebiet Gstlich der Gemeindegrenze Thalhofen,
sidlich der Johann-Georg-Fendt-Strafe, westlich der BahnhofstraBe und nardlich der Bundes-
straBe B 472" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die bauordnungsrechtliche Vorschrift zu Werbeanlagen in den Baugebieten sieht vor, dass Wer-
beanlagen an Gebéuden nur unterhalb der Traufe angebracht werden diirfen und in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) 10% der Wandfliche pro einzelne Anlagen Gberschreiten diirfen.
Diese Regelung beschrdnkt allerdings nicht die maximale Anzahl an solchen Werbeanlagen,
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542
54.2.]

55
55.1

weswegen eine komplette Einhillung der Wandfldche mit Werbeanlagen maglich wre.

Stand nach der Anderung

Die bavordnungsrechtliche Vorschrift zu Werbeanlagen in den Baugebieten wird dahingehend
gedndert, dass Werbeanlagen an Gebéuden nur unterhalb der Traufe angebracht werden diirfen
und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfliche tberschreiten dir-
fen. Diese Regelung gewdhrleistet, dass ein fir das Orts- und Landschaftshild akzeptables Ver-
hiltnis von Wandfldche zur GroBe der Werbeanlage erhalten bleibt und diese nicht die komplette
Wandflche einnehmen konnen.

Umsetzung der Planung

Fiir den Bereich ist eine Verdnderungssperre wirksam, um fir die Zeit der Planung keine Uberlo-
gerung mit Vorhaben zu erreichen, die dem Grundkonzept zuwiderlaufen knnten.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange
(81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.12

6.1.2
6.1.2.1

6.12.2

6.1.2.3

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Umweltprifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet dstlich der Gemein-
degrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und
nordlich der BundesstraBe B 472" im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB erfolgt (gem.
§13 Abs. 3 Safz 1 BauGB).

Die Durchfilhrung einer Umweltvertrdglichkeits-Prifung ist nicht erforderlich, da bereits die Krite-
rien fir die Erfordemis einer allgemeinen Vorprisfung des Einzelfalles gem.§3c und Anlage 1

Nr.18.7.2 UVPG fiir dus Vorhaben nicht erfiillt werden. Durch die Anderung wird im Vergleich
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine zusdtzliche Grundfldche festgesetzt.

Bestandsaufnahme

Das Gberplante Gebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Marktoberdorf nordlich der
BundesstraBe B472. Im Westen und Norden begrenzt die "Johann-Georg-Fendt-StraBe", im Os-
ten die "Bahnhofstrale" die berplanten Fldchen. Das Gebiet wird von der Bahnlinie "Marktober-
dorf-Fiissen" durchquert und ist bereits vollstiindig bebaut.

Es kannen im Wesentlichen drei Teilflichen unterschieden werden: Zum einen sind dies die gro-
Ben Markte im Norden und Nordosten des Gebietes, deren Freifldchen fast ausschlieBlich als
Parkpldtze bzw. Anlieferzonen genutzt werden und nur sparlich durchgriint sind. Zum zweiten be-
findet sich im Westen ein kleines Gewerbegebiet, in dessen westlichem Teil eine kleine Grinfldche
ausgebildet ist. Der dritte und am intensivsten durchgriinte Teil liegt im Siiden, wo sich westlich
der Bahnlinie zehn und dstlich der Gleise weitere fiinf Mehrfamilien-Wohnhduser befinden. Deren
Freifldchen sind durch einen aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufenden Baumbe-
stand sowie durch zahlreiche Strducher gekennzeichnet. Als innerstidtisches, nicht exponiert lie-
gendes Gebiet ist der gesamte Bereich von der freien Landschaft her nicht einsehbar.

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft (einschlieBlich Wasserschutzgebieten) sowie gesetzlich
geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes
oder in dessen rdumlicher Nhe.

Seite 10

Stadt Marktoberdorf « 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen,
sijdlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der BundesstraBe B 472"
Textteil mit 14 Seiten, Fassung vom 08.07.2013



6.1.3
6.13.1

6.13.2

6.1.4
6.14.1

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird die bavordnungsrechtliche Vorschrift zu
Werbeanlagen in den Baugebieten dahingehend gedndert, dass Werbeanlagen an Gebduden nur
unterhalb der Traufe angebracht werden dirfen und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion)
10 % der jeweiligen Wandfliche berschreiten dirfen. Diese Regelung gewihrleistet, dass ein fiir
das Ortshild akzeptables Verhdltnis von Wandfliche zur GroBe der Werbeanlage erhalten bleibt
und diese nicht die komplette Wandflache einnehmen konnen.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter (Arten/Lebensriume und Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kulturgiter) und die zwischen ihnen bestehenden
Wechselwirkungen sind auf Grund der Art der vorgenommenen Anderung nicht zu erwarten. An
der Art und dem MaB der zulssigen Bebauung dndert sich nichts. Es wird jedoch sichergestellt,
dass Werbeanlagen zukiinftig das Ortshild nicht mehr durch ein zu dominantes Erscheinungsbild
begintrdchtigen kdnnen.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

Da sich die vorgenommene Anderung auf die Vorschrift zu Werbeanlagen beschrinkt und diese
im Vergleich zur bisher geltenden Vorschrift restriktiver gefasst wird, entsteht kein Eingriff, der ei-
nen naturschutzrechtlichen Ausgleich erforderlich machen wiirde.
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Verfahrensvermerke

7.1

/.2

o

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stodtratssitzung vom 24.06.2013. Der
Beschluss wurde am 28.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Un-
ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13 Abs. 2
Nr. T BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.08.2013 bis 17.09.2013 (Billigungsbeschluss
vom 29.07.2013; Entwurfsfassung vom 08.07.2013; Bekanntmachung am 02.08.2013) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). y &

Zﬁ’i @4%

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Trdger of-
fentlicher Belange gemf §4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem.§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behtirden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 31.07.2013 (Entwurfsfassung vom
08.07.2013; Billigungsbeschluss vom 29.07.2013) zur Abgabe einer STeIIungthme aufgefor-

dert. %
/f, ; {1%%

Marktoberdorf, den // L{ A0 .(35?}” 2

(Hr. Himmer, Birgermeister)
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1.5

7.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 07.10.2013 iber die Entwurfsfos-
sung vom 08.07.2013. Q ¢
it

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestditigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich
der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der Bahnhof-
straBe und nordlich der BundesstraBe B 472" in der Fassung vom 08.07.2013 dem Satzungshe-
schluss des Stadtrates vom 07.10.2013 zu Grunde lag und dem So’rzungsbezjlus\s entspricht.

4 7s

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.10.2013 ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.5 fur das "Gebiet ostlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der Bundesstralie B 472" ist
domit in Kraft gefrefen. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. g

(Hr. Himmer, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 08.07.2013
LA, Cun( Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Mever)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelen Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jewsils aktuellen amtlichen Rechischreibregeln erstellr.
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