7. Anderung der Satzung
Bebauungsplan Nr. 12
fiir den Bereich nordlich der Keltenstrafle
FLNr. 741 T.

Der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf hat mit Beschlufl vom 06.05.1991 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 im Bereich nordlich der KeltenstraBe FiNr. 741, 810/6 und 810/4
beschlossen.

Mit Stadtratsbeschlufi vom 29.07.1996 wurde die 7. Anderung des Bebaunungsplanes Nr.
12 im Bereich nordlich der Keltenstrafie FL.Nr. 741 T. beschlossen.

§3
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird festgesetzt als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 1 (2) Ziff. 2 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) und allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 1 (2)

Ziff. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990.

§4
Maf der baulicher Nutzung

Grundflichenzahl
im reinen Wohngebiet 0,4
im allgemeinen Wohngebiet 0.4
GeschoBfliichenzahl
im reinen Wohngebiet 1,0
im allgemeinen Wohngebiet 0,7, 1,0

§5

Bauweise und Gestaltung

1. Gebaudegestaltung und GeschoBzahl richten sich nach den Eintragungen im

gednderten Bebauungsplan der Stadt Marktoberdorf vom 27.04.1992

2, Der ErdgeschoBfuBboden darf bei Gebauden westlich der inneren Erschliefungs-
stralle max. 0,30 m wber StraBenhohe liegen.

For die tibrigen Gebiude werden max. Wandhéhen festgelegt:

H+D Wandhohe 6,50 m
+pD Wandhohe 9.00 m
IV+D Wandhohe 11,50 m
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Die Wandhohe wird gemessen von OK natiirliches oder im Einvernehmen mit
Behorde und Stadt festgelegtes Geléinde bis OK FuBpfette, gemessen in der
Verlangerung der AuBenwand.

Die Dicher aller Gebsude sind als Satteldéicher mit einer Neigung von 32 - 35°
auszubilden,

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.
Der First der Hauptgebaude ist tiber deren Liangsseite zu fuhren.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter
Farbe zu verwenden. Dachrinnenverblendungen sind verboten.

Kniestiicke sind bei Wohnhéusern der GroBe I+ D bis 1,40 m und bei zwei- und mehr-
stockigen Wohnhausern bis zu 0,50 m zugelassen.

Garagen und Nebengebiude diirfen nur einen bis ¢,35 m hohen Kniestock aufweisen.
Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von OK Rohdecke bis UK Sparren,
gemessen in Verlangerung der Aullenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand kann bei Wohngebiuden an Giebel und Traufseite max. 0,8 m,
bei Garagen und Nebengebiuden max. 0,4 m betragen.

Dacheinschnitte und schrige Dachausschnitte sind unzuléssig.
Dachflachenfenster sind zulassig bis zu einer EinzelgroBe von 0,8 m” bis 1,0 m’.

Dachgaupen dirfen nur eine Breite von max. 2 Sparrenfeldern aufweisen. Der Mindest-
abstand der Gaupe vom Gebiudeende mufl mindestens 3,0 m oder ¥4 der Gebaude-
lange betragen. Der Abstand vom First soll mindesiens 3 Ziegelreihen betragen.

Es sind nur Giebel- oder Dreiecksgaupen zuldssig. Dachaufbauten miissen in GroBe
und Hohenentwicklung auf das notwendige Mal beschriinkt bleiben und sich

dem Hauptdach unterordnen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Bei der Auflengestaltung sind zuldssig:

a) Glattes Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus Holz.
Anstriche sind nur als weifle oder schwache erdfarbene Farben zulissig, wemn sie
sich in das Orts- und Landschafisbild einfligen. Die Farbgebung ist mit Behérde und
Stadt abzusprechen. Alle verwendeten Wandverkleidungen missen den Anspriichen
des landschaftsgebundenen Bauens entsprechen und in gestalterischer Hinsicht Holz
und Putz gleichgestellt sein.

b} Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglisern ist nicht zugelassen.
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§6
Nebengebiunde - Garagen

Nebengebdude miissen sich in ihrer #ufleren Gestaltung und der Wahl der Baustoffe den
Hauptgebauden anpassen und sich in das Ortsbild einfligen. Benachbarte, auf der Grundstiicks-
grenze zusammengebaute Garagen sind gestalterisch einander anzugleichen.

Wellblech- und Welleternitgaragen diirfen nicht errichtet werden. Der Vorgartenraum ist von
allen Nebengebiuden freizuhalten.

Zusitzhch sind pro Wohnung 1,25 Stellplitze nachzuweisen.

§1i2
Griinanlagen und AuBlenbereich

Fir die Gritnanlagen und den AuBenbereich ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. In
ithm muf} in Absprache mit der Genehmigungsbehérde die Bepflanzung festgelegt sein. Pro

250 m” ist ein groBer Baum zu pflanzen. Fur die Bepflanzung sind heimische Geholze zu ver-
wenden.

§13
Immissionsschutz

1. Bei der zweigeschoBigen, geschlossenen Bebauung westlich der ErschliefungsstraBe
dirfen Aufenthaltsriume (Wohnridume, Schlafriume, Kinderzimmer) und Balkone im Oberge-
schoB nicht mnach Westen und Norden orientiert werden (siche Planzeichen
»9challschutzmafinahmen erforderlich®). Ist eine entsprechende Grundrifigestaltung nicht mog-
lich, darf pro Wohnung max. ein Fenster zu Aufenthaltsrdumen abweichend von Satz 1 orien-
tiert werden, wenn dieses als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
»Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” ausgefiihrt wird. In diesem Fall
ist eine fensterunabhingige Liiftung, z.B. durch integrierte Liiftungseinheiten, sicherzustellen,

2. Bei der zwei- und dreigeschofligen Bebauung nordostlich der ErschlieBungsstrafe
dirfen die Aufenthaltsraume und Balkone bei allen Geschossen nicht auf die im Plan gekenn-
zeichnete Seite der Gebidude (Planzeichen | SchallschutzmafBnahmen erforderlich®) orientiert
werden.

3. Die Tiefgaragenrampen sind vollstindig zu umhausen. Die Rampenhiuser sind innen-
seitig schallabsorbierend auszufiihren. Die Tiefgaragentore sind unterhalb der Rampe anzubrin-
gen. Die Abluft der Entliftungsanlage ist innerhalb der Gebiude hochzufiihren und bis 0,4 m
Uber First senkrecht nach oben abzuleiten.

4. Die Schallschutzwand mufl eine Hohe von mindestens 3 m iiber Stralenniveau
(Kaufbeurener Strafie) aufweisen und ist straBenseitig hochabsorbierend auszufithren.
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5. Der Kinderspielplatz im Norden ist mit dichtbepflanzten Erdwillen gegen Verkehrsldrm
und -abgase von der Kaufbeurener Stra3e zu schiitzen.

§14
Inkraftireten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Marktoberdorf, 24.09.1997

Weinmiiller
1. Biirgermeister




