9. Anderung der Satzung
Bebauungsplan Nr. 12

Fiir den Bereich nérdlich der Keltenstrafze FI.Nr. 741 Teilfléche
Das Gebiet umfasst die Flurnummern 741/43, 741/486
und die Teilflache 741/22 {ehemaliger Wendebereich)

Rechtsgrundlagen

Aufgrund des 8 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches {BauGB) in der geltenden Fassung und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der gliltigen Fassung erl8sst die Stadt
Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau nach ordnungsgemaler Durchfiihrung des Verfahrens die
folgende 9. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung fiir den Bereich nordlich der
Keltenstralse FILNr. 741/43, 741/46 und die Teilfliche 741/22 {chemaliger Wendebereich) im
Bebauungsplangebiet Nr. 12 ,Am Alsterberg”.

Satzung

81
inhait des Bebauungs-/Grinordnungsplanes

Fir das oben genannte Gebiet gilt die vom Stadtbauamt Marktoberdorf ausgearbeitete Satzung. Sie
besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil), der Begriindung und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 22.07.2009 mit Ergdnzung vom 12.02.2010.

Die Festsetzungen der 8. Anderung flir den jetzt nicht in der Anderung befindlichen Teil des
seinerzeitigen Plangebietes gelten weiterhin.

&2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird festgesetzt als Mischgebiet (Ml) im Sinne des § 1(6) Ziff. 2 BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1980.

§3
Maf der baulichen Nutzung

Es werden max. Wandhohen festgelegt. Es wird die Grundfldche des Hauses festgelegt, das in ein
Baufenster eingepasst wird. Untergeordnete Bauteile werden nicht in die Grundflache eingerechnet
und dirfen {iber das Baufenster herausschauen.

§4
Bauweise und Gestaltung
1. Geb&udegestaltung und GeschoRzahl richten sich nach den Eintragungen im gednderten
Bebauungsplan der Stadt Markt Oberdorf vorn 22.07.2009 mit Ergdnzung vom
12.02.2010.
2. Das Erdgeschofiniveau soll bei Gebauden im Hangbereich max. 30 cm Gber dem Geldnde
liegen.

Fir die Wohngebiude (Einzelhduser) werden max. Wandhdhen festgelegt.




10.

11.

12.

Wohngebaude als Einzelhduser U + E+ D
An der hdheren Hausseite 86,60 m einschl. Kniestock
An der Hauseingangsseite 3,60 m einschl. Kniestock

Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante des festgesetzten Aullengeldndes bis
Schnittpunkt Auflenwand mit OK Dachhaut.

Die Dicher im ostlichen Mischgebiet (Einzelhiduser} sind als Satteldidcher mit einer
Neigung von 45 ° auszubilden.

Es wird festgelegt, dass die Baulinie: +2,0 m an der freien Hausseite tber die gesamte
Hauslange fir eine Pergola lberschritten werden darf.

Gauben oder alternativ , Zwerghduser” sind zuldssig. Stehende Gauben mit Satteldach
ddrfen pro Dachseite nur maximal zweimal auftreten. FenstergroRe max. 1,5 m?
Fensterbreite max. 1,25 m Abstand untereinander min. 0,80 m.

Stehende Zwerghéuser dirfen nur einmal pro Dachseite auftreten (pro Einzelhaus). Die
Gesamthohe muss deutlich unter der Firstlinie enden. Das Zwerghaus entwickelt sich
direkt aus der AufRenwand.

Die Quergiebel milssen einen Abstand zur Gebaudeecke von mindestens 2,00 m
aufweisen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu
verwenden. Dachrinnenverblendungen sind zugelassen.

Garagen und Nebengeb&ude dirfen nur als Griindach bzw. Terrasse ausgebildet werden.

Der Dachiiberstand kann bei Wohngebduden an Giebel und Traufseite max. 0,80 m, bei
Garagen und Nebengeb&uden max. 0,40 m betragen.
Im Bereich der Gewerbebauten:  Traufe max. 1,0 m Ortgang max. 1,0 m

Dacheinschnitte und schrige Dachausschnitte sind unzulissig.

Dachfenster:
Bei Wohngeb#uden zuldssig bis zu einer Einzelgréfie von 0,8 m2 bis 1,0 m2.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen.

Bei der Auflengestaltung sind zulissig:

a, glattes Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus Holz.

Anstriche sind nur als weille oder schwach pastelifarbene Farben zuldssig, wenn sie sich
in das Orts- und Landschaftsbild einflgen. Die Farbgebung ist mit der Behérde und Stadt
abzusprechen. Alle verwendeten Wandverkleidungen miissen den Anspriichen des
landschaftsgebundenen Bauens entsprechen und in gestaiterischer Hinsicht Holz und
Putz gleichgestellt werden.

b, die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.
Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamiten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes an Wohnhéusern unzulassig, ausgenommen ist Werbung an der Statte
der Leistung.




13. Sonnenkoliektoren und Photovoltaikaniagen sind aus nichtreflektierendem, dunklem
Material erfaubt. Diese sind einwandfrei in die Dachfliche einzufligen.
Aufgestanderte oder freistehende Anlagen sind unzuldssig.
Weitere Mafinahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eing
unzumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes vorliegt.

14, Im Bereich der Wendeplatte muss entlang dem Fahrbahnrand ein 1,50 Meter breiter
Streifen von Einfriedungen und jeglicher Bebauung freigehalten werden.

1)
Nebengebdude und Garagen

Nebengebiude und Garagen miissen sich in der dueren Gestaltung und Wahl der Baustoffe den
Hauptgebauden anpassen und sich dem Ortshild einfiigen. Benachbarte, auf der Grundstlcksgrenze
zusammengebaute Garagen sind gestalterisch sinander anzugleichen.

Wellblech- und Welleternitgaragen dirfen nicht errichtet werden. Der Zugangsbereich und
Vorgartenraum ist von Nebengebéduden freizuhalten.

Die notwendige Anzahl der Garagen und Stellplatze bemisst sich nach der jeweils glltigen Fassung
der Stellplatzrichtlinien der Stadt Marktoberdorf,

Von der Grundstiicksgrenze haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt einen Abstand von mind.
5,00 m einzuhalten.
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Griinanlagen und Auéenbereich

Fur die Grilnanlagen und den Aullenbereich ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. in ihm
muss in Absprache mit der Genehmigungsbehdrde die Bepflanzung festgelegt werden. Pro 300 m2 ist
ein grofer Baum zu pflanzen, somit 2 Badume pro Einzelgrundstiick auf privatem Grund. Fir die
Bepflanzung sind heimische Geholze zu verwenden.

Die Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebiude
auszuflihren.

Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, sind die Garageneinfahrten,
Park- und Steliplatze als befestigte Vegetationsflichen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine etc.) oder in wasserdurchlassigem Verbundpflaster auszufithren.

Uber Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist nach Maglichkeit an Ort und Stelle zu
versickern. ‘

Hierzu wird gesondert auf die Ausfiihrungen der gutachterlichen Stellungnahme Baugrund und
Grindung des GeoBiiro Ulm vom 31.07.2008 und der Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes von demselben Biro vom 15.06.2008 verwiesen.

Zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Einfriedungen als Holzlattenzdune max. 0,9 m hoch
oder ais Gehélzhecken auszufiihren. Im Vorgartenbereich ist auf Schnitthecken zu verzichten.
Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor- und Hinterpflanzung sowie
durchsichtige Holzzdune bis max. 0,8 m Hohe zuldssig. Zur Gewidhrleistung der ékologischen
Durchlassigkeit flir Kieintiere ist ein Bodenabstand von mind. 10 ecm freizuhalten. Durchgehende
Sockel sind nicht zuldssig.

Die Abfallbehatter miitssen entweder in den Gebiuden oder in ummauerten Miillboxen, die
gestaiterisch in die Einfriedungen einzubeziehen sind, untergebracht werden.

§7
Aufschiittungen, Abgrabungen, Stlitzkonstruktionen

Verdnderungen des natiirlichen Gelandes {Aufschiittungen und Abgrabungen) sind im Baugebiet unter
folgenden Voraussetzungen zuidssig:




- Anpassung an den natlrlichen Geldndeverlauf

- Berlicksichtigung der Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke und der ErschlieRungs-Situation.
- max. Hohendifferenz gegeniiber dem natiirlichen Gelénde: fir Gelinde-Abtrag 2,00 m und fir
Geldnde-Auftrag 1,5 m.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen der Baugebiete sind nur zuldssig, sofern sie fir die
Anpassung des Geldndes (z.B. gegenliber der Verkehrstlache) aufgrund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind.

Stltzkonstruktionen fir Aufschiittungen diirfen maximal eine Héhe von 1,5 m besitzen,
Stiitzkonstruktionsn fiir Abgrabungen maximal sine Hohe von 2,00 m. Die Gesamthdhe von
Stiitzkonstruktionen (Aufschiittung und Abgrabung) darf somit eine Hohe von 3,50 m nicht
iberschreiten.

Die Stiltzkonstruktionen sind optisch zu gliedern und dauerhaft zu begriinen,

Stiitzkonstruktionen sind in einer Bauweise auszufiihven, die fir Wasser und Kleinlebewesen
durchlassig ist {z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabionen etc.).

Baschungen sind mit einer maximalen Neigung von 1:1,5 herzustellen.
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Versorgungsanlagen
Samtliche neu zu verlegenden Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Behauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

§9
immisionsschutz

Immissionen in Form von Geruch, Larm, Staub und dergleichen von der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden, sofern die
Immisionsrichtwerte der sinschldgigen Gesetze und Rechtsverordnungen nicht Uberschritten werden.
Von dem angrenzenden Einkaufszentrum kénnen auch Immisionen auftreten, die zu dulden sind,
sofern die zuldssigen Immisionsgrenzwerte der einschligigen Gesetze und Verordnungen nicht
uberschritten werden. Die Anlieferungszone ist mit einer Schallschutzwand auszustatten.

An den Slidwestfassaden des Dachgeschosses und den nérdlichen Dachflachen der Wohngebaude
auf Héhenniveau von EG = 737 m diirfen keine zum Liften notwendige Fenster fir Ruheriume und
Kinderzimmer angeordnet werden. Dies gilt nicht fiir den Fall, dass eine fensterunabhangige Liiftung
z.B. durch fensterintegrierte Liftungseinheiten sichergestellt wird.

§10
Denkmalpflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkraler stofit. Die Eigentlimer und Besitzer der Grundstiicke sind durch diese Satzung auf
die Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) hingewiesen.

Alle Beobachten und Funde miissen unverzlglich der Unteren Denkmalbehérde oder dem Landesamt
fiir Denkmalschutz gemeldet werden.

§11
Hinweise / Empfehlung

1. Die nicht versiegelten Flachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen
Gehdlzen (siehe hierzu die nachfolgende Vorschlagliste) zu bepflanzen, zu begrinen und zu
unterhalten. Zu ndheren Gestaltungs- und Bepflanzungsfragen der Grundstiicke kénnen
Beratungsangebote der Stadt Marktoberdorf genutzt werden.

Pflanzenauswahi
Striucher:
Cornus sanguinea — Hartriegel




Corylus avellana — Haselnuss
Euonymus europaeus — Pfaffenhiichen
Ligustrum vulgare — Liguster

l.onicera xytosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa ~ Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnurm lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Schneeball

Baume [. Ordnung:

Acer platanocides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fagus sylvatica ~ Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
CQuercus robur — Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyltos — Sommerlinde

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula — Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus sylvestris — Holzapfel
Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Obstbaume — standortgerechte Hochstammsorten
Die Verwendung von Thujen und Scheinzypressen ist zu vermeiden.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf max. 30 % des gesamten Geholzbestandes zu
begrenzen. Es ist darauf zu achten, ausschliefdlich heimische Arten zu pflanzen.

Fur die Bebauung des Hanges wird auf die belliegende gutachterliche Stellungnahme
Baugrund und Griindung des GeoBlire Ulm vorn 01.07.2008 verwigsen.

Bez(iglich der Versickerung von Oberfldchenwasser wird auf die Untersuchung zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes des GeoBliro Ulm vomn 03.06.2009 hingewiesen,

Vor der Einleitung des wild zuflieRenden Hangwassers bis zur Bemessungsgrofie HO100 in
die Ableitung zum Sickerschacht muss das Wasser durch eine geeignete Auffang- und
Verzdgerungsanlage geleitet werden. Hierzu eignen sich z.B. die Anlage einer stein- oder
kiesgeflllten Rohrrigole fiir das Hangwasser, 2.B. in die hangseitige Stiitzwand als
Gabionenwand integriert, und eine Rickhaltezisterne fir die Dach- und Hofwésser. Eine
direkte Einleitung zum Sickerschacht ist nicht erfaubt, da die Sickerkapazitdten der Anlage
ansonsten Uberschritten wiirden. Der Abfluss in das Sickersystem ist auf das Mal? der
urspringlich aus Griinland anfallenden Menge zu reduzieren.

Der Bau der Hangrigole ist zwingend. Die Sickerschichte, die das aus den insgesamt
anfallende Uberlaufwasser der Retentionszisternen aufnehmen, erhalten jeweils einen
Notlberlauf in das stidtische Mischwasserkanalnetz.

Die Erschliefungsstralbe ohne Gehweg weist eine Steigung von 10% auf und kann nicht
barrierefrei ausgefihrt werden.




§12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Anhang: Geo Biiro Ulm, Gutachterliche Stellungnahme, Baugrund und Griindung, 01.07.2008

Geo Biro Ulm, Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,
03.06.2009

Marktoberdorf, den 24.07.2009

Erganzung Q
Marktoberdorf, den 23.02.2010 Uf : W (Unterschrift)
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Auszug aus dem Ka

Gemarkung: Marktoberdort

Die Erstellung von Ausziigen 8us dem Katasterkarte
Vervielfiltigungen (koplert bzw. digitalisiert und EDV

tasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Vermessungsamt Marktoberdort, 03.04.2013
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-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.

Dle Weitergabe an Dritte Ist nicht erlaubt.
insbesondere bel lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

gréBeren Ungenauigkelten kommen.
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