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Allgemeines Wohngebiet

Dortgebiet

mit Zweckbestimmury Kirche

 mit Zweckbestimmung Kindergarten):

i

Zahl der Yoligeschofle als Hb’c.hs't';&nnze

Zahl der Voligeschofie ais Hochst

{ Dachausbau maglich }

{ Kellergeschofl, Erdgeschofi, Dachheschofl }.
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B. RECHTSGRUNDLAGEN

C. TEXTLICHE 'FESTSETZ_UNGEN

-TA AT der buullchen Nutzung

§5.  Gestaltung

- in_der Stadt Marktoberdort {§1, Abs1t und 2, § 2, Abs.! und 2

- 58 '_.Bll zweigeschossigen Wohnhdusern mrd ein Kniestock R |

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der geltenden Fassung, in Verbindung mit § 2 Abs. 3
BauGB Mafinahmengesetz, des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung {BAYBO} in der geltenden Fassung und

des Art 23 der Gemeindeordnung tur den Freistact Bayern in
der gliltigen Fassung, erldM die Stadt Marktoberdorf,

Landkreis Ostallgdu zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs

Mafinahmengesetz rum Baugesetzbuch - BauGB Mafinahmen G}
nach ordnungsgemadfer Durchfiihrung des Verfahrens, genehmigt
durch dos Landrotsamt Ostallgdu mit Bescheid vom ... Nr,
folgenden Bebauungsplan mit Grunordnmgsplun fur das Gebiet
“Rieder” uls :

........... '

SATZUNG b

§1. Inhalt des Bebauungsplanes

" Fix das 0.g. Gebiet gilt die vom Planungsbira Dr.
Zettler, Memmingen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht
aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil]l und der

Bebnuungsplonzuchnung n der Fassung vom 051097 . 'é )

Das Gebiet innerhalb des Gcslultungsbemches wird i
testgcsatz. als: . - ',;.
- Allgemﬂnes Wohnqebnet (WA} im Sinne dcs § L der i
Baunutzungsverordnung (BauNV0j in der Neutassung vom . {
27011990 (BG BUS. 133) . : )
= Dortgebiet [MD) im Sinne des §5 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Neufassung
- vom 27.01.1990° [BG Bl 1S. 133)

§3. Mall der bauhchon Nutzung -
~ §9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNv0

Die in- der Bebuuungsplnnzmchnung cmgetrageneﬁ Zahlen

der Voligeschofle, der Grund- und Geschofflachenzahlen o
gelten als Hbchsigrenze und dirfen nicht Uberschritten ok

wordon
§4 Bauntso, Baugrenzen ' L 4
§9 Abs. 1 Zitf. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVv0

4Lt im Plan gilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr.
.. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNv0. .

4,2 Ebenso gelien die im Plan festgesetzten Houstypen (Einzel- g(’
Doppelhduser und Reihenhduser laut § 22, Abs. 2 bis & ;L’

BauNY0 wie auch die feslgesetzten Bnugrcnzen taut
§ 23 BauNvd.

Art. 91 BAYBO

51  Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit
"~ glinzenden Oberflichen diirfen bei den Auﬂenﬂachen von
Gebduden ruchi verwendet werden. .

5.2 Einrichtungen und Anlagen der Werbunq smd m gesumten
Geltungsbereich dns Bebauungsplanes an Wohnhiusern
unzuldssig.

53 In dor Bebouungsplanzeichnung ist die festgesetzte
Fistiichiung eingairagen.

5.4 Scttelddcher sind mit dem First Ober iz Lingsseite des
Hauptkorpers zu erstellen. Die Traufseite mufl mind.

_ 10% Icnger sein als die Breite der Giebelseite.’ _

55 Als Dacheindeckungsmaterial srnd Dnchznegll oder -

i Dachpfannen zu verwenden. . :
Dachrinnenverblendungen sind verboten

in Hohe von. 0.35 m zugelassen, ebenfolls bei Garagon.
Bei 1+D wird ein_Kniestock von 150 m zugelassen. .
Als Mah gilt die senkrechte- Entiernung von Oberkante

Rohdecke bis Unterkante Spurren gemessen in der

o

§ 7..

FA|

7.2

13

T4

75

§e.

Freiflachengestaltung/Einfriedungen
§9 Abs. 1 Ziff. 10 u. § 11 BayBO

Aufschittungen und Abgrabungen

o] Verdinderungen der Gelindeoberfiichen diien nur in dem
zur Durchilihrung des Bauvorhabens erforderlichem
Ausmall ausgefihrt werden:
Die natiirliche Goiandeoberftucho |st weitmoglichst zu
erhalten.

b} Jedes Grund"iick mul an die Nachbargrundsticke ohne
Absalz, ol ¢ Stutzmauer und ohne kiinstliche Boschung
anschiiefd -

c] Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilequng des
Keliergeschofles sind nicht zuldssig.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstick hochstens 5,0 m
breit sein. Das anfaliende Oberflachenwasser darf nicht
auf dffentliche Verkehrstlachen abgeleitet und mufl auf
dem sigenan Grun,dstuck versickert werden.

A

Die Vorgi’:rtm und Garagenzulahrten der gesondert
gekennzeichneten Parzellen dirfen nicht eigefriedet

- warden. Die Ubrigen Einfriedungen an dffentlichs .
Verkehws- und Grintldchen sind ais Holzlattenzdune max, 09 m
hoch oder als Gehbizhecken ausrufidwen. Zwischen den
Baugrundsticken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-

" 'und HinterpHlanzung, auch™ durchsichtige Holzzdune bis™ ~ "~

zu 08 m Hohe zUldssig. Sockelmaucrn dirfen mumu:.l

090 m hoch sr - :
Sichtschutzmatt .1 und geschlotsme Wando sind nicht zulnsstg
Pleiler fir Gartentiren und -tore werden als Mauerpleiler

is Zu einer Breite von 10 m und m glm:hor Hahe dw

n Emimdunq Tugetassen. '

Die Ab!allbohu ter missen entweder in den Gebluden oder -
in ummauerten- Miliboxen, die gestalterisch in. die

Einfriedung cmnbozahon sind, untergebracht werden,

Soweit einzelne Grundstiicke nicht angefahren werden kdnnen,
sind an der ndchsigelzgenen befahibaren Yerkehrsflache
Stellplatze fir Abfallbehdlinisse sowie fir die Bereitsteliung
Sperriger Abfulle vorzusehen

Die Voranolung d!s Bodens lzB durch Zufahrton
‘Terrassen, Uberbauung etc} darf nicht mehr als (D %
der nicht Uberbaulen Grundsticksfliche betragen,

Die Befestigung von Fldchen iber die festgesetzien
Prozentzahlen hinaus ist z.B. fir Stellplatze nur in
Rasengitiersieinen oder in Kies zuldssig

Yerkehesfléchen
§9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB

innerhaib der Sichidreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art oberhalb einer Hohe von 0,90 m ber OK Strahe
unzulissig. Ausnahme bilden hochstimmige Buurne mi
Kronenansatz i -35m :

/

Fldchen mr Versorgungsaniagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BouGB

Samtliche Leitungen innerhalb des raumiichen
Geltungsbereiches .des Bebauungsplanes sind unterirdisch
zu verlegen.

§ 10." Griinflichen

101 Die” ¢

§9 Abs. 1t Ne. 1S und 25 BauGB Art. 91 {1] Nr. 4 BAYBO

i entichen Grunsachen” sind” nach” einem. Objtktplun
anzuleﬂen und zu bepflanzen.

-10.2 Hin\uls Pflunzenauswth

Strducher: Cornus sanguinea, Haririegel
; Corylus avellana, Haselnufl
. Crataegus monogyna, Weildorn
.. Euonymus europaeus, Piafienhiitchen

Ligustrum vulgare, Liguster '
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spirnsa, Schiehdorn
Rosa. caning, Hundsrose

e
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1. ANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE

MQMWMM%SMMWMM%mimﬂmd&mms
planes im vereinfachten Verfahren gem. 813 BauGB beschlosser. Gedndert

- wurde nur die Planzeichnung. Die Satzung des Bebauungsplanes i in_der
Fassung yom 06 10 97 behdtt ihre Gl hgkem :

- = .i.' 13 -'.: rl

aen g 11 ]998

_f'. .

D.e Stadt Mark*oberdorf hat mit Besc‘lluﬁ des Stadtrates vom 03 05, 1999 den

‘geanderten Bebauungsplan gemaﬂ §10 BauGBﬂmn a'?\‘:assung vom 03.05. 1999 als
Satzung beschlossen. Al N -

‘ Marktobe;dorf, den 05.05_.1999

_Der am 03, 051999 als Sarzung beschlossene Behauungsplan in der Fassung vom 03.05. 1999
wurde gem3l 810 BauGB am 17.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht,

Der gednderte Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ubllthen Dienst- -
stunden in der Stadt Marktoberdorf zu jedermanns Finsicht bermfgehalfen
und fiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der gednderte Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechfs—

folgen des & 44 AhsBund Abs. 4 sowie dess 215 BauGB ist hmgewxesen
worden, ey

Marktoberdorf, den 18.05.1999 -

Emversfandms der Grundeigenfumer
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1.

- 87 Dcchemschmﬂe sind unzulusmg

61 Alle Slelipluiza Guragcn und Nebengebaude snnd

Verlnngerung der Auflenkante der Umfnssungsrnauer

58 Duchﬂuchenfenster sind zulnssag bis zu einer
Einzelgrofe von 0,8 m2 bis 12 m 2.

59 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zuldssig, sofern sie
die Wandhohe von..5.50 m nicht dberschreiten R
und die Traufe mcht iiber der Traufhohe des Haupidaches ™ %
liegt. N = ]
Der Oulrguobol muﬁ sn:h in Grofh ‘Form und Bachneigung
in das “Hauptgebdude einfiigen. Die Gesamtbreite des Quer-
giebels wird 'nui 1/3 der Gebdudelinge beschrdankt.

Cie Quorgaobol ‘missen einen Abstand von mind. 300 m
2ur Gebdudeecke einhalten,

Negative Dacheinschnitte und Gauben sind nicht zul'dssig.

511 Sonnenkollektoren sind aus nichireflektierendem dunkiem .,s
Material erlaubl. Diese sind baugestaitersich -
~ einwandfrei in die Dachtidche einzufiigen. Weitere ";‘
Mafinahmen zur Nutzung regensraliver Energien sind
~ _erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beemtrachhgung
:_-dns Machbargrundsticks vorliegt.

'_512 Dle Oberkante Ferhg!urboden {FOK) des Erdgeschofhs dart in
. der Hausmitle hochstens 0.40 m iber der duvorhegendm ‘
- Strafkenhohe liegen.

v1|3 Bei der Audengestcllong sind mar 2ditssig:

¢ a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bqute"
aus Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahmae nur .
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts— und
Landschattsbiid einfigen. ' AN y
Alle verwendeten Wandverkieidungen miissen: den S
Anspriichen des landschaftsgebundenen Bauens' i

entsprechen und in gestultenscher Hlnsu:ht Holz und Putz -]
gleichgestetil sein. : '

S

e e i =,

b) Giebelfenster missen von der Unterkunh Sparren :
einen Mindestabstand von 0,3 m aufweisen.

§6. Flachen fix quugcn und Nebengebuudo R [
§9 Abs. t Nr. 4 BauGB SR

innerhalb der ilberbaubaren Flidachen zu crr_nc_hte‘n

6.2 Garagen in Kellargeschossen sind zuldssig '~ -, ‘;
1

Carports sind erlaubt.

6.3 Garagen missen ein Satteldach aufweisen. ' Ih
Falls es vom Geldndezuschnitt nicht maglich ist, ein i
Satteldach zu erstellen, wird ein Fiochdach mit !

Begrinung zugelassen.

6.4 Garagen on einer gemeinsamen Grundshicksgrenze missen 1
sinheillich zusammengebaut werden. Vordsrironten {zur !
gffentlichen Verkehrstlache gewandt} und Dachdeckung
scwie Trauf- und Fristhchen missen einheitlich
ausgeflhrt werden. :

65 Die Auflenwandhdhe von Garagen zur Nachburschaftsgrohzc
darf 3,5m, gemessen an der Auflenseite bis Oberkante
Dachhaut, nicht Uberschreiten.

. Viburnum lantana, Wollicer Schneebail
Viburnum opulus, Gememer Schneeball -

Baurne i Drdnung
Acer platanocides, Spttzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
- Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Picea abies, Rotfickle
Prunus avium, Yogelkirsche
Quarcus robur, Stieleiche
Titia cordata, Winlterlinde
Titia platyphyltos, Sommerlinde

Ordnunyg:
_Acer campestre, Feldahorn

Betula pendute, Birke )
Ca:s us betulus, Hainbuche

|+ J— suclicirecine

Bdume K

Y
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Sorbus aucuparia, Yogelbeere

e e

103 Bepflunzungshmwe!se und Qualitdten

10.4

gu,
1.1

§ 12

2

§ 13, HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

: Die Mindesigrife der zu pflanzenden Bdume ! und X Ordnung
betrdgt 16-18 cm Stammumfang. Die Strducher sind n der Qualitdt
STR, 2xv., Héhe 100-150 zu pfianzen. Die Pfanzung
erfolgl in Reihen im Abstand von 1-m; innerhalb der
Rethen werden ‘dis Pflanzen aut Licke wn Abstand von 1 m
gepflanzt. Die Strauchpfianzung erfolgt in Gruppen von
5-7 Stick der gleichen Art,

Aut den Einzelgrundsticken ist mindestens ein Baum |,
Ordnung bzw. zwei Biume K. Ordnung zu pflanzen Zur -
Auswahl stehen Pflanzenarien laut Hinweis unier ¥0.2

Immissiorasety
Ortsiibliche Emisionen “sind- von den kiinftigen Anliegern
des Bebauungsgebietes: “Rieder™ zu dulden.

Denkmalptlege

_Bei alien Bodenﬂngnfien im Picnungsgebm muf} dormi gerechml
werden, dafi.mrn qut Bodendenkmaler sté®. Der beiroffene
Personenkrei
Unternehmer und Leiter der Arbeiten} ist schriftlich auf die
~gesetztichen..Yorschriften 2zum Auffinden von Bodendenkmilern
" ‘nach -Art. ‘8. des Denkmalschutzgesetzes {DSchG} hinzuweisen,

|nkruf:trm¥:' ';- .

Kruft

qukt.oﬁordorf, d-h ...17..95..19.99........ FEO. . el

Stelipldtze, Zufahrten und Héfe sollen ;nbglichsi in
wassergebundener Form {Splitt) ausgefihrt werden.

Die nicht versiegelten Flachen sind in
landschaftsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Beplianzungspidn mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten,

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen,
Heckenrosen, Schiehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche,
Waeidenarten, Holunder, Brombeerrhecken, Efey,
S‘-'\hn'gi’nbhmr Jetkhgaerjetlitiers.

Zurlckhaltung it in der Yerwendung von Coioneusttr _
Essigbaum und immgergrinen Grofigehdizen sowie Thu:n '
etc. angebracht. .

Es wird gewiinscht, daf die auf den Grundsticken anfallenden
kompostierbaren Abfdlle auf dem eigenen’ Grund durch
Kompostisrung einer Yerwertung zugefihrt werden.

_igentimer oder Besitzer der Grundsticke sowie

.A’

B‘a_f_uun er'n‘eﬁm_en K’ogel LmbH Stemacher Johann u. Helene:- Tl \'&ﬁML; h'
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