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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

der Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgdu, vom 1987
fur das Gebiet "Am Hortnagel"

Das Baugebiet liegt an der B 472, westlich von der Wertach und wird von der Strale nach
Hattenhofen durchguert.
Der Geltungsbereich umfalt den gesamten Ortsteil mit ca. zur Halfte bestehender Wohnbe-

bauung.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfait die Grundstlicke
FI.Nr. 890/4, 699, 718/2, 718/3, 723*, 723/2, 723/3, 723/4, 723/5, 723/8, 723/7, 725, 725/2,
725/4, 726, 72612, 727, 72712, 72713, 72714, 727/6, 748, 748/2, 751, 753*, 757*,

(die mit * bezeichneten nur teilweise}.

A.

1

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stehen in
Ubereinstimmung mit dem Landesentwicklungsprogramm und der Regionalplanung.
Laut Regionalplan der Region Allgiu - RP 16 - (Bek. vom 1. Mérz 1997, GVBI S. 56)
gehért der Mittelbereich Marktoberdorf zu den besonders fir eine weitere Siedlungs-
entwicklung geeigneten Teilrdumen der Region. Die kleineren, doérflich gepragten
Stadtteile sollen in erster Linie der Deckung des Eigenbedarfs dienen. Ihre Funktion,
Struktur und Gestalt soll erhalten werden.

im Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege soll auf die Schaffung 6kologisch
wirksamer Zellen hingewirkt werden. Die Mischung von intensiv genutzten und &kolo-
gisch ausgleichend wirkenden Landschaftsteilen soll erhalten bleiben.

Laut Landesentwicklungprogramm Bayern - LEP - liegt die Stadt Marktoberdorf im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf
vom 12.02.85 entwickelt, in dem eine Erweiterung des Baubestandes am Hortnagel
vorgesehen war.

Bebauungsplan

In der Siediung am Hértnagel soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
ortstypische Entwicklung und Ordnung sichergestellt werden. Mit der Aufsteliung des
Bebauungsplanes soll eine Ausweitung des Baubestandes sowie die Schliefung von
Baullicken mit Einfamilienhdusern in Anlehnung an die ortstypische Bebauung er-
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moglicht werden. Die Schaffung von weiterem Wohnraum fiir die einheimische Bevdl-
kerung steht hierbei im Vordergrund und wird zum Planungsziel ernannt.

L.age, GroBRe und Beschaffenheit des Baugebietes
Lage und GroRe

Die Fliche des Bebauungsplanes betragt 4,07 ha. Sie liegt direkt an der B 472 zwi-
schen Marktoberdorf und Geisenried.

Topographische, geologische und hydrologische Verhaltnisse.

Die Bebauung liegt auf vorwiegend ebener Fléche direkt im Anschlu® an das Wert-
achtal. Im Osten fallt das Geldande zur Wertach hin ab.

Die Hohenlage liegt bei etwa 728 Uber NN. Der Boden besteht aller Voraussicht nach
aus Kies und Schotter. Die Grundwassersténde dirften hoch sein.

Strafenbestand

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Strale nach Hattenhofen und die Strafe
LAm Hértnagel” erschlossen.

Vorhandene Bebauung

Die Fliche ist bis auf wenige Bauliicken am Ortsrand locker bebaut. Die bestehende
Bebauung zeigt dérflichen Charakter mit einzelnen Bauernhéfen und Einfamilienhau-
sern mit Garten.

Griinbestand

Die angrenzenden, umliegenden Fléchen werden landwirtschaftlich genutzt und sind
als Flachen fiir die Landwirtschaft im F-Plan ausgewiesen. Zwischen der &ffentlichen
Grinflache direkt an der B 472 und der Wertach sind Flachen fir die Landwirtschaft
mit besonderen skologischen und landschafispragenden Funktionen ausgewiesen mit
landschaftspragenden Gehélzstrukturen, die zu erhalten sind. Innerhalb des Gebietes
sind nur vereinzelte Baumpflanzungen vorhanden.

Immissionen

Die Griinflachen auerhalb des Bebauungsplangebietes werden landwirtschaftlich
genutzt. Geruchs- und Gerduschbelastigungen sind deshalb nicht ausgeschlossen.
Das Baugebiet liegt direkt an der B 472. Durch die Bundesstralte entsteht ein Larm-
pegel, der sich auch auf das Baugebiet auswirken wird.

Die B 472 wird laut Verkehrsmengenkarte von 1993 taglich von 5926 PKW und
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671 LKW, als insgesamt von 6597 Fahrzeugen genutzt.
Daraus ergibt sich It DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“vom November 1989 (siehe
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 23.04.1991,
Nr. Il B 10-4132) der Larmpegelbereich V. Weiterhin dirfen Ruherdume wie Schiaf
und Kinderzimmer nicht zur Strafte hin orientiert werden.

bis 55 30 -
Il 55 bis 60 30 30
{1 81 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

Ausszug aus der Tabelle 8, DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau®

Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellungen
Stadtebauliche Zielvorstellungen/ Leitbild

Durch die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine mafvolle, dem
Ort angepaBte Bauentwicklung ermdglicht werden. Der dérfliche Charakter des Gebie-
tes soll erhalten bleiben.

Der Bestand wird nicht ber(hrt, solange eine rechtskraftige Baugenehmigung besteht
(Bestandsschutz nach Art 14 GG).

Geplante bauliche Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird im Bereich der bestehenden Bebauung als
,Mischgebiet und im Bereich der Neubebauung als ,Aligemeines Wohngebiet" im
Sinne des § 3 der BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten absoluten Grund- und Geschoftflachen pro Grundstiick (vgl. Tab. 2)
liegen an bzw. unter den Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung in §17
(BauNVO) flr ein WA (GRZ max. 0,4; GFZ max. 1,2) und ein Ml (GRZ max. 0,6; GFZ
max. 1,2).

Die festgesetzten GR / GF ergeben sich durch die Vorgabe den Charakter der Sied-
lung mit einer aufgelockerten Bebauung zu erhalten. Dariber hinaus soll die Erhal-
tung des Ortscharakters durch die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse er-
reicht werden.,

Im Neubaubereich wird eine eingeschoBige Bauweise mit 28° bis 38° Dachneigung

und einem Kniestock von max. 1,50 m mit einem mdoglichen DachgeschoR festge-
setzt. Die Baullicken im Bestand kénnen zweistockig mit einer Dachneigung von 28° -
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38° und einer Kniestockhdhe von max. 0,35 m errichtet werden. Abweichende vor-
handene Dachneigungen geniefien Bestandsschutz.

Durch Festlegung der Art und MaR der Bebauung sowie die enge Festsetzung der
Baugrenzen wird eine Ortsabrundung méglich.

Flichenverteilung:

Die Flachen verteilen sich wie folgt:

Neu auzuweisendes Bauland gesamt 1,25 ha 30,7 %
neu auzuweisende 6ffentliche ErschlieBungsflache 0,12 ha 3,0%
inkk. offentlichem Griin

bestehendes Bauland inkl. bestehenden Verkehrs- 2,70 ha 66,3 %

flachen, 6ffentlichem Grin und Biotop Nr. 28.01
(Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Landschaft, 1647 m2)

Gesamtfliche Geltungsbereich: 4,07 ha 100 %

ErschlieBung
Verkehr

Der bebaute Bereich sowie die dazwischen liegenden Neubaubereiche sind durch die
bestehende Strafe nach Hattenhofen erschlossen. Der Ausbaugrad der bestehenden

‘6ffentlichen ErschiieBung ist ausreichend bemessen. Die Strallenentwasserung er-

folgt bestandsgemaR (iber Sinkkasten bzw. seitliche Bankette. Im Bereich der Neube-
bauung wird die bestehende Strale umgebaut und mit Geh- und Radweg versehen.
Fir die Bebauung 6stlich der bestehenden Stralle wird eine zusatzliche Erschlieung
nétig.

Wasser/ Abwasser

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluf an die vorhandene zen-
trale Wasserversorgung der Stadt Marktoberdorf.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschiuk an das vorhandene Kanalnetz der
Stadt Marktoberdorf. Die Entsorgung erfolgt durch die Klaranlage in Marktoberdorf.
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3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlul an das Versorgungsnetz der Ver-
einigten Wertach-Elektrizitdtswerke (VWEW). Die Leitungen sind bestandsgemaf
unterirdisch zu verlegen.

4 Abfall

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Millabfuhr der Stadt Markto-
berdorf. Kompostierfahiger Abfall soll in Komposthaufen auf eigenem Grundstiick
entsorgt werden.

5 Fernmeldenetz

Der Anschiul an das Fernmelde- und Breitbandkabelnetz der Deutschen Bundespost
- Telekom- ist gegeben.

Nﬂvu"t ‘UG'm 2& {—"l& Marktoberdorf, 07.09.1998

ort, Tag O, Tag

Der Entwurfgverfasser

1. Birgermeister Weinmiller

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom mif in offentlich ausgelegt.
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