B.RECHTSGRUNDLCAGEN

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der geltenden Fassung, in Verbindung mit § 2 Abs. 3
BauGB Mafnahmengesetz, des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung {BAYBO) in der geltenden Fassung und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der gliltigen Fassung, erlaft die Stadt Marktoberdorf,

Landkreis Ostallgdu zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs

in der Stadt Marktoberdorf { &1, Abs.! und 2, § 2, Abs.i und 2
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB Mafinahmen G)

nach ordnungsgemdfer Durchfilhrung des Verfahrens, genehmigt
durch das Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid vom ... , NE ,

folgenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet
"Am Hértnagel” als

SATZUNG
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das o.g. Gebiet gilt die vom Planungsbiro Zettler -

Aalto & Partner, Memmingen, ausgearbeitele Satzung.

Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften {Textteil)
und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 25.03.998

§2.  Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird
festgesetzt als:

_ Allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung [BauNVO)} in der Neufassung vom

27.011990 (BG BLIS. 133)
- Mischgebiet (M) im Sinne des § 6 Abs.i und 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Neufassung vom

27.01.1990 (BG BLIS. 133)
- Fldachen fir Mafnahmen zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem.§ 9 Abs.t Ziff. 20 BauGB.



§3. Mah der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB, §6 Abs. 2 BauNvo

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der Vollgeschofle, der Grund- und Geschofflachenzahlen

gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht Uberschritten
werden. | :

§L.  Bauweise, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVvo

41 Im Plan gilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr.
2 BauGB, § 22 und 23 BauNvo.

4.2 Ebenso gelten die im Plan testgesetzten Haustypen (Einzel-'
bzw. Doppethduser laut § 22, Abs. 2 bis

BauNV0 .wie auch die festgesetzten Baugrenzen laut
§ 23 BauNVvo. ‘

4.3 Unabhingig von den dargestellten Bcugrenzen.getten
die Abstandsfldchen entsprechend der Art. 6 und 7
der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

§5.  Gestaltung
Art. 91 BAYBO

51 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit
gldnzenden Oberfidchen dirfen bei den Auflenflidchen von
Gebduden nicht verwendet werden,

5.2 Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes an Wohnhdusern .
unzuldssig,

5.3 In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte
Firstrichtung eingetragen. '

2.h  Sattelddcher sind mit dem First iber die Ldngsseite des
Hauptkdrpers zu erstellen. Die Traufseite mufl mind.
10% ldnger sein als die Breite der Giebelseite.

2.5 Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziege!l oder

Dachpfannen in zuy verwenden, Duchrinnenverblendurngen
sind verboten.

56 Bei Wohnhdusern mit 2 Vollgeschossen wird ein Kniestock
in Héhe von 0.35 m zugelassen,
Bei eingeschossigen Wohnhdusern mit Dachgeschof
wird ein Kniestock von 150 m zugelassen,
Als Maf gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen in der '

Verldngerung der AuBlenkante der Umfassungsmauer.



5.7 Dachfldchenfenster sind zuldssig bis zu einer
Einzelgrofe von 0,8 m2 bis 1.2 m 2.

5.8 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zuldssig, sofern die
Traufe nicht Gber der Traufhihe des Hauptdaches liegt.
Der Quergiebel muB sich in Grofe, Form und- Dachneigung
in das Hauptgebdude einfiigen. Die Gesamtbreite des Quer-
giebels wird auf 1/3 der Gabdudeldnge beschrdnkt.

Die Quergiebel miissen einen Abstand von mind. 3.00 m
zur Gebdudeecke einhalten,

5.9 Der Dachiberstand darf betragen:
am Giebel: bis 1,5 m
an der Traufe: bis 1.0 m
Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkone
sind erlaubt,

510 Dachfldchen sind rechteckig auszubilden.

5.11 Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestaltersich
ginwandfrei in die Dachflache einzufigen. Weitere
Mafnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind
erlaubt soweit nicht eine upzumutbare Beeintrachtigung
des Nachbargrundstiicks vorliegt,

5.12 Die Oberkante Fertigfuboden {FFB) des ErdgeschoBes darf

in der Hausmitte hdchstens 0.40 m Uber der davorliegenden
Erschliefungsstrafie liegen. -

5.13 Bei der Auflengestaltung sind nur zuldssig:

a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile
aus Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen, :

Alle verwendeten Wandverkleidungen miissen den
Ansprlichen des landschaftsgebundenen Bauens

entsprechen und in gestalterischer HinsichMolz und Putz
gleichgestellt sein.



§6. Fldachen fur Garagen und Nebengebdude
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

61 Alle Stellplatze, Garagen und NebengebBude sind
innerhalb der iberbaubaren Fldchen zu errichten.

6.2 Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.

63 Garagen sind mil Satteldach zu erstellen,
Carports sind erlaubt.
Falls es vom Gelandezuschnitt nicht mbglich ist, ein
Satteldach zu erstellen, wird ein Flachdach mit

Begriinung zugelassen.

6.4 Garagen an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze
sind als Grenzgaragen It Art. 7 Abs. L BayB0 zu errichten.

Die Grenzgaragen mussen einheitlich zusammengebaut werden.
Vorderfronten (zur dffentlichen Verkehrsilache gewandt] und
Dachdeckung sowie Trauf- und Fristhdhen missen einheitlich

ausgefiihrt werden.

§7. Freifl'dchengestaltung/Einfriedungen
§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 u. § 11 BayBO

71 Aufschittungen und Abgrabungen
a] Verdnderungen der Gelindeoberflachen dirfen nur in dem
zur Durchfilhrung des Bauvorhabens erforderlichem

Ausmal ausgeflhrt werden.
Die natirliche Geldndeoberfldche ist weitmoglichst zu

erhalten.

b) Jedes Grundstiick mub an die Nachbargrundsticke ohne
Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche Bdschung
anschlieflen.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

§8.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstlick hdchstens 5,0 m
breit sein. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht
auf odffentliche Verkehrsfldchen abgeleitet und muf quf

dem eigenen Grundstiuck versickert werden.

Einfriedungen an &ffentliche Verkehrs- und Grinfldchen
sind als Holzlattenzdune max. 0.9 m hoch

oder als Gehdlzhecken auszuflihren. Zwischen den
Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
~und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzdune bis
zu 0,8 m Hohe zulassig.

Die Abfallbehdlier mlssen entweder in den Gebduden oder
in ummauerten Millboxen, die gestalterisch in die
Einfriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden..

Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten,

Terrassen, Uberbauung etc.) darf nicht mehr als 40 %
der nicht Uberbauten Grundstiicksfldche betragen.

Die Befestigung von Flachen iUber die festgesetzten
Prozentzahlen hinaus ist z.B. fir Stelipldtze nur in
Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig.

Samtliches anfallendes Dach- und Oberflichenwasser ist
Uber Sickerschachte zu versickern. Dabei ist ein

Uberlauf an das ifentliche Kanalnetz méglich.

Bauherren im Geltungsbereich des Bebauugsplangebiets sind
verpflichtet, anfaliendes Schichtenwasser und Drainagen
zu fassen und, soweit technisch midglich, in die, von der
Stadt Marktoberdorf vertegte Transportleitung einzuleiten.

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen

aller Art oberhalb einer Hdhe von 0,90 m (ber OK Strafle
unzuldssig. Ausnahme bilden hochstémmige Biume mit
Kronenansatz iber 2,5 m.



§9.

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Samtliche neu zu \}erlegende Leitungen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen.

§ 10. Grinflachen

§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 {1) Nr. & BAYBO

10.1 Auf den Einzelgrundsticken ist mindestens ein Baum |.

§11.

11

Ordnung bzw. zwei Bdume Il Ordnung zu pflanzen. Zur
Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis unter 13.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft

Entwicklung eines Halbtrockenrasens durch Ausmagerung der
Fldche mit folgendem Pflegegebot in Abstimmung mit dem
zustdndigen Naturschutzamt:

Kein Ausbringen von Diinger. In den ersten 5 Jahren 2-malige
Mahd im Juni, September mit Abfuhr des Mdhgutes, danach
abschnittsweise 1-malige Mahd pro jahr im September mit Abfuhr
des Midhgutes.

1.2 Naturnahe Umgestaltung der Hecke ({Biotop 28.01) in Abstimmung

§12.
12.1

mit dem zustdndigen Naturschutzamt.

Reduzierung des Fichtenanteiles auf max. 1% der gesamten
Artenzusammensetzung. Verjingung des bestehenden Strauch-
anteils durch abschnittsweises auf Stock setzen im Turnus

von 5 Jahren, Ergdnzung des Gehdlzbestandes durch Zwischen-
pflanzung mit naturnahen Gehdlzarten im oberen Bdschungs-
bereich in Anlehnung an den Geholzarten der Wertachaue.
Erhaltung des mageren Halbtrockenrasens im unteren
Boschungsbereich.

Immissionsschutz

Die Emissionen in Form von Geruch, Ldrm und Staub,
die von der landwirtschafflichen Nutzung ausgehen,
soweit sie die Immissionsrichtwerte nicht iiber-
schreiten, sind zu dulden.



122 Vorkehrungen zum Schutz vor Aulenlarm an den Gebduden im
im Nahbereich der StraBe [FINr. 732/2 und 727/3) sind erfor-
derlich. Aufgrund der Gerduscheinwirkungen der tangierenden «
Hauptstrafle (B 472) sind bei der Planung und Durchtihrung von
Baumafnahmen {z.B. Neubauten oder Anderungsmafinahmen, die
in die Bausubstanz wesentlich eingreifen, wie Grundrifdnderungen
oder der Austausch von Auflenbauteilen etc) ist ein Nachweis
der Luftschalldammung von Auflenbauteilen gemdfl Abschnitt 5
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” vom Nov. 1989 {siehe -
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vom 23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90), zu erbringen.
Dimensionierungsgrundlage ist der Ldrmpegelbereich IV nach Ta-
belle 8 der DIN 4109 {mafigeblicher AufBlenldrmpegel 66 bis 70 db(A).

Ruherdume (Schlafzimmer und Kinderzimmer} dirfen nicht. zur
Strufenseite hin orientiert werden.

§13.  Denkmalpflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufi damit gerechnet
werden, dafl man auf Bodendenkmdler stoBt. Der betroffene
Personenkreis {Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmilern

~ nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen,

§14. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

141 Stellplatze, Zufahrten und Hofe sollen moglichst in
wassergebundener Form ({Splitt] ausgeflihrt werden.

14.2 Die nicht versiegelten Flachen sind in
landschaftsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.




143 Pflanzenquswahl

Straucher;
Cornus sanguinea- Hartriegel, Corylus avellana- Haselnuf

Crataegus monogyna- Weifidorn, Euonymus europaeus- Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare- Liguster, Lonicera xylosteum- Heckenkirsche

Prunus spinosa- Schiehdorn, Rosa canina- Hundsrose .
Viburnum lantana- Wolliger Schneeball, Viburnum opulus- Schneeball

Bdume |, Ordnung: Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn, Fagus sylvatica- Rotbuche
Fraxinus excelsior- Esche, Picea abies- Rotfichte
Prunus avium- Vogelkirsche, Quercus robur- Stieleiche
Tilia cordata- Winterlinde, Tilig platyphylios- Sommerlinde

Baume I, Ordnung:
Acer campestre- Feldahorn, Betula pendula- Birke
Carpinus betulus- Hainbuche, Prunus qvium- Vogelkirsche
Sorbus aucuparia- Vogelbeere

Die Mindestqualitit der Baumpflanzung innerhalb der
Sichtdreiecke wird als Hochstamm, STU 16/18 festgesetzt.

14.4 Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen,

Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche,
Weidenarten, Holunder, Brombeerrhecken, Efeuy,
Schlingknéterich, Jeldngerjelieber,

Zurlckhaltung ist in der Verwendung von Cotoneaster,
Essigbaum und immgergriinen Grofigehdlzen sowie Thuja
etc. angebracht,

145 Es wird gewiinscht, dafl die quf den Grundstiicken anfallenden

14.6

§15.

kompostierbaren Abfalle quf dem eigenen Grund durch
Kompostierung einer Verwertung zugefiihrt werden,

Eine mégliche Befreiung von der Biotonne kann nur mit
Nachweis eines geeigneten Kompostierplatzes erfolgen,

Sockel und geschnittene Hecken sollten auf jeden
Fall vermieden bzw. ausgeschlossen werden.

Sollten Sockel notwendig sein, dirfen diese eine Hohe
von 15 cm nicht (berschreiten,

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seine ekanntmachung in o
Kraft. AR
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I Birgermeister  Weinmiiller



