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Vorbemerkungen

Dieses Dokument stellt das Original des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung der

6. Anderung dar. Es enthdlt nach dem Grundsatz der Planklarkeit und der inhaltlichen Bestimmtheit alle Inhalte des
rechisverbindlichen Bebavungsplanes Nr. 23 'Industriegebiet Nord" in der Fassung der 5, Anderung vom
29.09.2008 rechisverbindlich seit 26.11.2008 bzw. in der Fassung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsver-
bindlich seit 26.02.2007 (kursiv)und die gednderten und ergnzenden Inhalte der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung vom 16.04.2012. Durch die redaktionelle Zusammenfihrung der
nun gednderten Planinhalte und der unverdndert verbindlichen Planinhalte kann eine Bewertung der Zuldssigkeit
zukiinftiger Antrdge in diesem Bereich komplett auf dieses Dokument gestiitzt werden.
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Rechisgrundlagen (zur Fassung vom 29.09.2008
rechisverbindlich seit 26.11.2008)

1.1

1.2

1.3

1.4

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bavordnung

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(868115 2414)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL1S. 132- 11 1990 5. 889 1124)

(PlanZV) in der Fassung vom 718.12.7990 (BGBL 11991 $. 56)

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBL Nr. 18 vom
24.08.2007 S. 566)
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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die
zu Gndernden Inhalte

2.1

22

23

24

25

2.6

2.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI.1S.1509)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich aut
den Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 20.12.2011
(GVBI. S.689)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 16.02.2012 (GVBI. S.30)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S.148)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI.S. 82)
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3 Bestimmungen des hiermit gednderten Bebau-
ungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" (in der
Fassung der 5.Anderung vom 29.09.2008, rechts-
verbindlich seit 26.11.2008 bzw. der Fassung der
4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsverbindlich seit
26.02.2007), die durch die vorliegende 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"
aufgehoben werden
3.1 Aufgehobene planungs-  — GeschoBfldchenzahlen als Hachstgrenze (§3 MaB der baulichen
rechtliche Festsetzungen Nutzung)
ﬂl‘:s 283ehrnl:iuu2?rsizlguenbei2t — Wandhdhe (nur Legende der 5. Anderung)
Nord" — Einzel- und Doppelhduser (nur Planeintrag)
— Garagen (nur Plangintrag)
— Gemeinschaftsgaragen (nur Planeintrag)
— Kante Tiefgaragen (nur Planeintrag)
3.2 Aufgehobene bauvord- — Dachneigung im Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet (5.1)
nungsrechtliche Vorschrif- oo (5.1)
ten des Bebauungsplanes
Nr.23 "Industriegebiet ~ — Boustoffe fiir Bedachungen (5.3)
Nord" — Fassadengestaltung (5.4)
— Beleuchtung von Gebduden (5.8)
— Firstrichtung im allgemeinen Wohngebiet (5.11)
— First von Sattelddchern im allgemeinen Wohngebiet (5.12)
— Kniestdcke im allgemeinen Wohngebiet (5.14)
— GroBe von Dachfldchenfenstern im allgemeinen Wohngebiet
(5.15)
— Farbe von Dunstrohren im allgemeinen Wohngebiet (5.17)
— Form der Dachfldchen im allgemeinen Wohngebiet (5.19)
— AuBengestaltung im allgemeinen Wohngebiet (5.21)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (der Fassung der 5. Anderung
vom 29.09.2008, rechisverbindlich seit 26.11.2008 sowie der Fas-
sung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechisverbindlich seit
26.02.2007)

$IMalf der 3.7
bavlichen
Nutzung

77

84 Bavweise, 4.1
Bavgrenzen

($9 Abs. 7

Nr. 2 BavGB,

$22 und 23
Bauvg)

42

$6 Hohenla- 6.7

Die in der Bebavungsplanzeichnung eingetragenen Zohlen der Vollge- 7 /Il
schosse und der Grundflichenzahlen gelten als Hichstgrenze und diifen

o . 67070
Nicht viberschritfen werden.

Angaben iber die Firsthihe (in Metem) beziehen sich auf die Fahibahn-  FH 15,00m
mitte der anliegenden Erschliefungssiralie. Zwischen zwei Eischliefungs-

stralien sind die Hohen zv interpolieren. .25, 00m
max. ulssige Firsthihe 15m bzw. 25 m; Ausnahmsweise kann die Ho-

he um bis zv 3m diberschritten werden.

Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise. 0

Fbenso gelten die in der Bebavungsplanzeichnung festyeseizten Bau-
grenzen lout §23 BaulVO.

Nur Doppelfiduser zuldssiy

Nur Hausgroppen zuldssig

o []

Nur Reihenfiduser zuldssy

Der Erdgescholifuliboden (OK Rohdecke) darf hichstens 0,4 m diber der

ge der Ge- Jeweiligen Erschiiefungsstralie Fahrbaknrand liegen (Gemessen an der
bivde Gebdudemitte der strallenzugewandten Gebivdefony). Bei Gebivden,
die hother als die Strale lisgen, gilt als Ausgangspunkt das natiiliche
Geldnde gemessen an der Gebdvaemitte jeweils an der Hangseite.
6.2 Im Industriegebiet sind Abweichungen bis zv 1,5 m zuldssig, wenn dlies
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$7 Fichen 72
fiir Garagen

und Neben-
gebivde (§9

Abs. T Nr. 4
BovGB)

$9 Verkehrs-
flichen (§9
Abs. TN 77
BavGB)

2]

27

23

aus betrieblichen Grinden oder zur besseren Haheneinpassung notwen-
dig ist

Filr das WA gilt- Stellplitze, ausgenommen fir Besucher, sind aus-
schiielilich in Tiefgaragen nachzuweisen. Pro Wohneinheit sind

1,25 Stellplitze nachzuweisen. Fiir Reihen- bzw. Doppelhduser sind pro
Wolneinheit 1,5 Stellplitze oberirdisch zv erichren.

Stralenverkehrsiliche

Stralfenbegrenzungsiinie ‘ ‘

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art oberfalh "3
einer Hohe von 0, 90m viber OK Stralle unzulissig. Ausnahmen bilden
hochstimmige Bivme mit Kronenansatz iiber 2.5 m.

Im G und GF sind alle Grundstiickszufahiten als Sammelein- und
-qustahiten auszubilden. Je Bavgrundstick sind maximal zwer Zufahiten
Je 6,0m Breite, bei nur einer Zufakut von 7.0m Breite zugelassen. /m
Industriegebiet sind je 100m ErschlieBungsstralie zwei Zufahiten mit der
Breite von 6,0m zugelassen. Das anfallende Oberflichenwasser darf
nicht auf fentliche Verkehrsflichen abgeleitet sondem muss auf dem
elgenen Grundstiick versickert werden.

Samtliches anfallendes Oberflichenwasser ist auf dem Grundstick zv
versickern.

$10 Hlichen 107 Simtliche Leitungen innerfalb des rivmlichen Geltungsbereiches des

fiir Versor-
qungsanlagen
($9 Abs. 7

N 12und 13
BavGB)

Bebavungsplanes sind unterirdisch zv verlegen.
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$17 Grinfli-
chen (§9
Abs. T Vi 15
und 25
BovGB)

Offentliche Grinfliichen

Private Grinflichen

Londwirtschaftliche NutAlche

Spielplotz

Bestehender Bavm zu erhalfen

o

Bestehende Hecken

Bivme zv phlanzen nach Maligabe der Artenauswahl siche Funkt17.6 O

Geplante Gehilzpflanzungen Zr/:/\\/:j

117" Die Gestaltung der Avlenaniagen ist fachgerecht in einem Lageplon dar-
2ustellen (= Freiflichengestaltungsplon)

11.2 Private Grinfliichen sind nach Meligabe der nachfolgenden Gestalfungs-  B—
festsetzung Grinzone B bis G anzvlegen und zv unterhalten. [siehe An-
hang]

11.3 Offentliche Grinflichen sind nach Malgabe der nachfalgenden Gestal-
tungsfestsetzung Grinzone £ und F anzulegen und zv unterhalten.
[siche Anhang]

11.4 Ausgleichstiiche: Fiir die vorgesehenen Fingriffe in Naturkaushalt und
Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfadens zur Fingriffsrege-
lung des Bayerischen Umweltministerivms 5.629 gm Ausgleichstidche
notwendly. Diese Ausgleichstiichen werden vom gemeindlichen Okokon-
1o, T1FLNr. 2380, Gemarkung Markioberdorf, ("Kohihunden” am Kub-
stallweiher), abgebucht [Hinweis: bezieht sich auf die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"]
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11.5° Bei weiterer Teilung der Grundsticke sind dlie Grenzen grundséitzlich ein-

ugrinen.

1.6 Hinweis Planzenauswahl-

Strivcher:

Comus mas, Komelkirsche

Comus sanguinea, Hartriege/

Conlv.s avellona, Haselnul

(ratoequs monogyna, Weilidom
Fvonymus evropaeus, Plaffenhitchen
Ligustrom vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdom

Rosa caning, Hundsrose

Vibumum lantana, Wolljger Schneeball
Viburmum opulvs, Gemeiner Schneeball

Bivme [ Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahom
Acer psevdaplatanus, Bergahom
Fagus sylvatici, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche

Picea abies, Rotfichte

Quercus robuy, Stieleiche

Tilla cordota, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Bivme 1. Ordnung:

Acer compestre, Feldahom
Betula pendula, Birke
Cappinus betulvs, Hainbuche
Prunus avivm, Vogelkirsche
Salix caprea, Kitzchenweide
Sorbus avcyparia, Vogelbeere
Sorbus torminalls, Mehlbeere

11.7 Die Mindestyrilie der zv pflanzenden Bivme I und Il. Ordnung betrigt

16/18 cm Stammumfang.
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11.8 Auf dem Finzelgrundstick sind im 61 und GF mind. 5 Bivme 1. Ordnung
010 2.0007 zv pflanzen. Zur Auswah! stehen Phlanzenarten laut Hin-
weis Phanzenauswahl.

Fiir das WA gilt:

11.9 Im WA ist pro Baugrundstick je 1.000nf Gundsticksfliche mind. ein
Bavm [ Ordnung vnd zwei Bivme 1. Ordnung zv pflanzen.

12 Immissi- 121 Fijr die im Bebavungsplan als Gewerbegebiet Industriegebiet und
onsschutz Mischgebiet festgesetzten Baugebiete mit eingeschrinkren Ge-
rduschemissionen il
Zuléssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die

in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN45691, Dezember 2006, weder tagsiiber (06-22 Ukr) noch nachts
(22-06 Uhr) iberschreiten (§ 7 Abs. 4 Nr. 2 BaulV0):

Teilbereich

LWA, im {dB(AYqm}
tags (06 - 22 Uhr) nadis (22 - 06 Uhr)

611 58 45
612 55 45

43 50 40
M 50 35

122 Fijr die nachiolgend genannten Bezygsrichtungen bzw. Bezygsorte
(Wohngebiete bzw. Anwesen im Avlienbersich) gelten Emissionskontin-
gente, die um folgende Zusatzkontingente erhoht sind-

Teilbereich

Tusatzkontingente {dB (A) m*} dB(Ayqm

Richtung Norden Richtung Westen Richtung Westen
(Wohngebiet. FLNr. 637/5) (AuBenbereich, FLN.561) (AuBenbereich, FLN:. 541)

tags nadits tags nadits tags nadits

+2 +2 +2 +5 +2 +3
+2 - +5 +5 +5 +5

=l —

12.3 Im Rahmen des jeweiligen Bavgenehmigungsverfakiens oder des immis-
sionsschutziechtlichen Genehmigungsverfahrens und audh bei der Pla-
nung eines Vorkabens, das vom Genehmigungsverfahren frejgestellt ist
ist dlie Finhaltung der festgelegren Emissionskontingente durch Vorlage
einer schalltechnischen Untersuchung gemdl! Abschnitt 5 der DIN4569]
nachzuweisen. Ausgenommen davon sind offensichtlich gerivschame
Nutzungen wie Birogebivde, Wohngebiude, lagergebivde efc

124 In allen Teilgebisten sind schrottverarbeitende und schiottlagemae Be-
triebe nicht zugelassen.
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125 Innerhalb des Gewerbegebietes sind keine Betriebe oder Anlagen zuge-
lassen, dlie aufgrund itrer luftverunreinigenden Emissionen einer Geneh-
migung nach 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedifen. Femer
sind auch Betrigbe oder Anlagen unzuldssig, die keiner Genelhmigung
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz bediiten, aber deren Haypt-
2weck die Verarbeitung oder Anwendung von Ldsemitteln oder lisemit-
telhaltigen Zubereitungen ist

126 In den Wohnblocks siidlich der Kreisstralie sind bis zv einer Entfernung
von 50,0 m von der Stralenmitte die Ruherdvme und Kinderzimmer
nicht zur Stralenseite zv onientieren. Fenster zv Avfenthalisrivmen auf
der Ost- und Wesiseite der Gebdude sollfen als Schallschutzrenster der
Klasse Il gemdl? der VOI-Richtlinie 271 9-SchalldGmmung von Fenstem
und deren Zusatzeinrichtungen - vom August 1987 ausgefiihit werden.

Geplante Ldmmschutzwand 7777
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende planungsrechtliche Festset-
zungen (PF)

Allgemeines Wohngebiet

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werkshetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus ei-
gener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung
verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
und soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt und die Regelvermutungsgrenze des
811 Abs.3 BauNVO fiir groBflachigen Einzelhandel nicht Gber-
schritten wird (§1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrm.3-5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. T BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Mischgebiet

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §6 Abs.2 Nr.3BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werkshetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus ei-
gener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung
verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
und soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt und die Regelvermutungsgrenze des
811 Abs.3 BauNVO fiir groBflachigen Einzelhandel nicht Gber-
schritten wird (§1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.6-8 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerb-

liche Nutzungen geprigt sind) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauNVO).

Die Nutzung nach §6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstiitten im Sin-

5

5.1 WA
5.2 m
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ne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs.2 Nr.8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr. 1 sind nicht zu-
ldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Handwerksbetrie-
ben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
und soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt und die Regelvermutungsgrenze des
811 Abs.3 BauNVO fiir groBflachigen Einzelhandel nicht Gber-
schritten wird (§1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergniigungsstit-
ten) werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§1 Abs. 6
Nr.1 BauVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-

den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Industriegebiet 1 und 2

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §9 Abs.2 Nr.T BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werks- und Industriebetrieben zuldssig, soweit das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der hand-
werklichen bzw. industriellen Leistung verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhan-
delsnutzung der Gbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet

53 G
5.4 Gl
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55

5.6

5.7

FH17,00m

Hohe von Werbeanlagen

bleibt und die Regelvermutungsgrenze des §11 Abs. 3 BauNVO fijr
groBflachigen Einzelhandel nicht Gberschritten wird (§1 Abs.5
BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-

den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO).

Die Nutzungen nach §9 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)

werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §9 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Firsthohe als Hochstwert
Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante der Fahrbahnmitte der anliegenden ErschlieBungs-
strafe und

— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrechi
nach unten gemessen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die Hdhe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte maximale Firsthohe nicht
iberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen be-
frigt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf die in der folgenden Ta-
belle enthaltenen Werte nicht Gberschreiten (jegliche Richtung).
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58 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

5.9

5.10

5.11 ‘ ‘

5.12 ‘)

i max. 500 m

0, max. 300 m
U3 max. 100m
0y max. /5m

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Planzeich-
nung)

In den Baugebieten sind die gemdB §14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen, nicht Gberdachte Stellplitze und Garagen auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(69 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO0)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfldche

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Flichen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 110-kV-Freilei-
tung der LEW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten
des Versorgungstriigers und mit entsprechendem Schutzstreifen.
Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Unterbauung nur nach den
Richtlinien der LEW zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.6
BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier
20-kV-Freileitung der LEW mit der Festsetzung eines Leitungsrech-
fes zu Gunsten des Versorgungstrigers.

(89 Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.6
BauGB; Nr.8. PlanV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
chen anfillt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mag-
lich ist, auf dem Grundstick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlogswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallohre, Gelander etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nr.14 u. 20 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

5.13 =

515  Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

5.16  Bodenbeldge im allge-
meinen Wohnge-
biet (WA)
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Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" der Stadt Marki-
oberdorf.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"
(Fossung vom 06.05.1991, rechtsverbindlich seit 03.04.1992)
sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich
auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch diese
6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"
ergtinzt. Nunmehr anders loutende Inhalte ersetzen die bisherigen
und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Aufzuhebende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" der Stadt Marki-
oberdorf  (Fassung vom 06.05.1991, rechtsverbindlich seit
03.04.1992).

(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Bavordnungsrechtliche  Vorschriften ~ (der  Fassung  der
5. Anderung vom 29.09.2008, rechisverbindlich seit 26.11.2008
sowie der Fassung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechisver-
bindllich seit 26.02.2007)

$5 Gestaltung 5.2

(At 91 Bay-
80)

$8 Freifli-
chengestaltung

510

5176

5.18

5.20

&1

Gebdude entlang der Baknlinie mit Hhen dber 10m sind mit Vorbauten zv glie-
dem.

Fiir das WA giit zusitzich:

Im Geltungsbereich des Bebavungsplanes sind fir alle Gebdude nur Sotteldidher
2uldssig.

Dachgauben diirfen nur eine Breite von max. 2 Sparrenteldem aufweisen, band-
formige Gavben diber die ganze Dachseite sind nicht zvgelassen.

Der Dachiiberstond daif betragen:

Am Giebel 0,6-1,7m

An der Troufe 0.8-1,1m

Sonnenkollektoren sind aus nichireflektierendem dunklem Material erlaubt Diese
sind baugestalterisch einwandfrel in die Dachfliche einzvfigen.

Avfschittungen und Abgrabungen

a) Verdnderngen der Gelindeaberfliche dirfen nur in dem zur Durchfikbrung des
Bauvortabens erforderlichen Avsmalf ausgerihit werden. Die natiiliche Gelin-
deoberfliche ist weit maglichst zv erhalten.

b) Jedes Gundstick muss an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ofne Stitz-
maver und ofne kinstliche Bischung anschlielfen.
Nor fiir dos WA gilt:

¢) Abgrabungen zum Zweck der reilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind
nicht zuldssig.
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$11  Eintrie- Fiir das WA gilt:
dungen

A8l (T)

Nr. 4 BayB0)

11.70 Finfriedungen an dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind als Holzlottenzivne
max. 0, 9m hoch oder als Gehdlzhecke auszufiibren. Zwischen den Baugrundsticken
sind auch Drahtzivne mit dichter Vor- und Hinterpflanzung avch durchsichtige Holz-
zivne bis zv 0,8 m Hihe zulissig. Sockelmavem diirfen max. 0,70m hoch sein.
Sichtschutzmatten und geschiossene Winde sind unzuldssiy. Pleiler fir Gartentiren
und -tore werden als Maverpteiler bis zv einer Breite von 1.0m und in gleicher Ho-
he wie die Finfriedung zugelassen.

11.17 Die Abfallbehilter missen entweder in den Gebivden oder in vmmaverten Millbo-
xen, dlie gestalferisch in die Finfriedungen einzvbeziehen sind untemgebracht wer-
den. £s wird gewdnsaht dass kompostierbare Garten- und Hausabfille in Kompost-
havfen avf dem eigenen Grundstiick entsorgt werden.
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende bauordnungsrechtliche Vor-

schriften (BOV) gemdB §9 Abs.4 BauGB mit Zei-
chenerkldrung

/.1

1.2

/1.3

14

15

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

DN 28 - 35° im allge-
meinen Wohnge-
biet (WA)

Dachfarben im allgemei-
nen Wohngebiet (WA)

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
gungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art.81 Abs. 2 BayBO0)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO, siehe Planzeichnung)

Als Farbe fiir Dicher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zulissig, dies gilt nicht fiir begrinte Di-
cher. Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Son-
nenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.
Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliiche von 25 m” (pro einzelne
Anlage) Gberschreiten. Werbeanlagen an Gebéuden diifen nur un-
ferhalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) 10% der Wandfldche (pro einzelne Anlage)
iberschreifen.
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Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich und indirekt er-
folgen (kein Blinken etc., nicht hinterleuchtet).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

1.6 Einfriedungen in den Einfriedungen in den Gewerbe (GE)- und Industriegebieten (GI) sind
Gewerbe (GE)- und In- als StraBenzéiune einschlieBlich der Sockelhthe bis zu einer max.
dustriegebieten (Gl) Héhe von 2,50 m Gber dem endgiltigen Geldnde zuldssig. Mauem

als Einfriedungen sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Seite 23 Stadt Marktoberdorf - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 75 Seiten, Fassung vom 16.04.2012
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



Hinweise (der Fassung der 5. Anderung vom 29.09,2008, rechts-
verbindlich seit 26.11.2008)

$ 13 Hinweise  13.7

132

13.3

134

135

136

Diie privaten Grinflichen sind landschafisgestalterisch zv behandeln und zv unter-
halfen.

Bei der Anlage von Parkpliizen sind méglichst schmale Fahrrassen vorzusehen.
Stellplitze und Hote sind in Phaster (Sphitt) auszufiihren,

Die Maglichkeit der Fassaden- und Dachbegrinung ist zv priifen und wenn fech-
nisch maghich zv verwirklichen.

Emissionsbeschrinkung nachts: Die in § 12 festyesetzten Emissionskontingente
nach DIN45691 bedeuten, dass ofne wirksame Abschirmungen z B, durch Gebdv-
de nachts im Freien keine umiangreichen Ladearbeiten, Lkw-Verkehr oder der Be-
trieh von Maschinen stattfinden diifen. Liftungsoffnungen von ansonsten ge-
schiossenen Froduktionshallen sind maglichst an einer von der Wohnbebavung
abgewandien Seite anzvordnen und ggr- auseichend zv dimpfen. Grolere Mitar-
beiter-Parkpldize mit ndchitlichen Bewegungen beim Schichtwedhse! sollten mayg-
lichst entfemt von den Wohngebieten im Westen des Flangebietes untergebracht
werden.

Die schallfechnische Untersuchung des Biiros Tecum, Kempten, Bericht
Nr. 08047.1/8 vom11.07. 2008 ist Bestandteil der Begrindung zvm Bebavungs-
plan.
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Hinweise und Zeichenerkldrung (zur Fassung der
6. Anderung vom 16.04.2012)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung);

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Kabel der
LEW (siehe Planzeichnung);

Weiterfihrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der an-
grenzenden Bebauungspldne Nr. 11 und Nr. 24 der Stadt Markfober-
dorf (siehe Planzeichnung);

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der offentlichen Wasserversorgung berschreiten, soll-
fen fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

9

9.1

9.2

93 630

24 20KV Exdkabel de LEW
[ ]

95 i I
o= ]

96 Brandschutz
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9.7

Hinweise der Deutschen
Bahn

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Be-
frieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des An-
tragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nut-
zungsherechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen,
wie Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflus-
sungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnli-
chen Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungslos hinzunehmen. E-
benso sind AbwehrmaBnahmen nach §1004 in Verbindung mit
8906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Um eine sichere Betriebsfihrung und eine ordnungsgemdBe War-
fung und Instandhaltung sowie den Umbau, die Emeuerung und
evil. Erweiterung der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen zu gewdhr-
leisten, sind im Rahmen der Einzelbauvorhaben die einschldgigen
Vorschriften und Richtlinien zu beachten. Im Falle einer Genehmi-
qungsfreistellung werden die Bauherren von der Gemeinde auf die
entsprechenden Vorschriften und Richtlinien aufmerksam gemacht.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass
bei Windbruch keine Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das Licht-
raumprofil des Gleises fallen kannen. Der Mindestabstand ergibt sich
aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstinde sind durch geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.)
stindig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintriichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdnnen, mijssen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die DB AG das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen. Entsprechende Neupflanzungen in
unmittelbarer Bahnndhe sind von vomherein auszuschlieBen, es ist
ein Pflanzabstand fir Biume zur ndchstgelegenen Gleisachse von
15,00 m einzuhalten.

Vorhandene Bahnentwisserungsanlagen (Wassergriben, Wasserka-
ndle, Wasserdurchldsse etc.) dirfen nicht nachteilig verdndert wer-
den.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine
Beeintrichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher
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9.8

Ergdnzende Hinweise

ausgeschlossen ist.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingeriite, Scher-
ben, Knochen efc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
hdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstiinde und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
fere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versicker von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustdn-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefishrt werden kann (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem zusténdi-
gen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Aut Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahrens fiir Bauvorhaben
und Nutzungsinderungen — auch bei Genehmigungsfreistellung
i.5.v. Art.58 BayBO — ist die Einhaltung der jeweiligen Emissions-
kontingente durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung
gemdB Abschnitt5 der DIN45691 (Gerduschkontingentierung)
nachzuweisen. Davon konnen offensichtlich gerduscharme Nutzun-
gen in Absprache mit der Genehmigungshehdrde ausgenommen
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werden.

9.9  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Marktober-
dorf noch die Planungshiiros Gberehmen hierfir die Gewdhr.

9.10  Urheberrecht Inhalt und redaktioneller Authau dieser Planung unterliegen den ur-
heberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privatrecht-
lich/standesrechtlich verfolgt.
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10 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedin-
dert durch Gesetz vom 16.02.2012 (GVBI. S.30), Art. 6, Art. 58 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.12.2011 (GVBI. S.689), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.I S.1509), hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" in offentlicher Sitzung am ........c...........
beschlossen.

§1  Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr.23 "Industriegebiet Nord" der Stadt Marktoberdorf (Fassung vom 06.05.1991,
rechtsverbindlich seit 03.04.1992) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich aut
diesen Bebauungsplan beziehen, wird in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rumliche Geltungsbereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" ergibt
sich aus deren zeichnerischem Teil vom 16.04.2012.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" besteht aus dem Lageplan mit zeichneri-
schem und textlichem Teil vom 16.04.2012 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes
Nr.23 "Industriegebiet Nord" (in der Fassung der 5.Anderung vom 29.09.2008, rechtsverbindlich seif
26.11.2008, sowie der Fassung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsverbindlich seit 26.02.2007). Zu-
siifzliche Inhalte ergdinzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen
und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstindig. Der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Indust-
riegebiet Nord" wird die Begrindung vom 16.04.2012 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fohrlissig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23
"Industriegebiet Nord" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,-€ (Finfhun-

Sgite 29 Stadt Marktoberdorf - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 75 Seiten, Fassung vom 16.04.2012
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



derttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Marktoberdorf, den ..o,
(Hr. Himmer, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Die unterschriebene Seite 30 befindet sich am Schluss.


1

Begriindung — Stddtebaulicher Teil (zur Fassung
der 6. Anderung vom 16.04.2012)

11.1
11.1.1
11.1.1.1

11.1.12

11.1.1.3

11.1.2
11121

11122

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" wird das fir die Stadt
Marktoberdorf erarbeitet Zentrenkonzept mit gesamtstidtischem Standortkonzept fiir Einzelhan-
del umgesetzt. Des Weiteren werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
geprift und Gberarbeitet, um den aktuellen Anforderungen moderner Gewerbe- und Industriege-
biet Rechnung zu tragen.

Die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" basiert auf dem Festset-
zungskonzept des urspriinglichen Planes, da der iberwiegende Teil des Bebauungsplanes bereits
umgesetzt worden ist. Dieses Dokument stellt das Original des Bebauungsplanes Nr.23 "Indust-
riegebiet Nord" in der Fassung der 6. Anderung dar. Es enthdlt nach dem Grundsatz der Planklar-
heit und der inhaltlichen Bestimmtheit alle Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr.23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung der 5. Anderung vom 29.09.2008, rechtsverbindlich
seif 26.11.2008 bzw. in der Fassung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsverbindlich seit
26.02.2007 (kursiv) und die gednderten und ergdnzten Inhalte der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung von 16.04.2012.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Westen der Stadt Marktoberdorf, westlich der
Bahnlinie "Biessenhofen-Marktoberdorf". Der Planungshereich wird im Norden durch die "Moos-
straBe" (KreisstraBe OAL7), im Westen durch die "WeitfeldstraBe", im Siden durch den "Michele-
talweg" und im Osten durch die 0.g. Bahnlinie begrenzt.

Der Geltungshersich der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" ent-
spricht dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Im westlichen und nérdlichen
Bereich werden Teilbereiche des Geltungshereiches des urspriinglichen Planes aufgehoben. Dabei
handelt es sich zum einen um den Bereich der "MoosstraBe". Hier ist bislang die Festsetzung ei-
ner StraBenverkehrsflche sowie von Sichtdreiecken getroffen. Dieser Bereich ist allerdings eben-
falls durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 im Gebiet des Kreuzungsbauwerkes an
der OAL7 der Stadt Marktoberdorf Gberplant, so dass durch die Authebung eine Uberlagerung der
beiden Bebauungspline beendet wird. Der Authebungsbereich im Westen umfasst landwirtschaft-
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11.1.23

11.1.24

11.1.25

11.2
11.2.1
11.2.1.1

11.2.12

11.2.1.3

lich genutzte Flachen westlich der "WeitfeldstraBe". Fiir diesen Bereich ist bislang die Festsetzung
einer landwirtschaftlichen Nutzfldche getroffen. Da fiir diesen Bereich kein Regelungsbedarf ge-
sehen wird, werden die Fldchen aus dem Bebauungsplan Nr.23 herausgenommen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm.528/19 (Teilfld-
che), 528/29, 535/12, 535/13, 579, 579/1, 579/3, 579/4, 579/5, 583, 583/5, 583/6,
583/8, 585, 586, 593, 594, 595, 599, 599/1, 600, 600/1, 601, 609, 609/1, 610, 611,
611/1, 612, 614/1, 614/4, 615, 615/13, 615/14, 616, 617/2 (Teilfliche), 620, 620/2,
620/3, 620/9, 622, 622/1, 623, 630, 631/1, 632/2, 632/3, 635/3, 637, 631/1, 631/2,
637/3, 637/4, 631/5, 637/6, 637/1, 631/8, 637/9, 637/10, 637/11, 637/12, 637/13,
637/14, 637/15, 637/16, 637/17, 637/18, 637/19 (Teilflache), 637/20, 642/2, 643/2,
2463/2, 2490/1 (Teilfliche), 2491, 2491/1, 2491/2, 2491/3, 2491/4, 2492, 2492/1 (Teil-
fliche), 2492/2, 2492/3, 2492/4, 2492/5, 2492/6, 2492/7, 2492/8, 2492/9, 2492/10,
2492/11, 249212, 2492/13, 2492/14, 2492/15, 2492/16, 2492/17, 2492/18, 2492/19,
2492/20, 2492/, 2492/22, 2492/23, 2492/24, 7492/25, 2492/26, 2492/27, 2492/18,
2492/29, 2492/30, 2492/31, 2492/32, 2492/33, 2492/34, 2492/35, 2492/36, 2492/37,
2492/38, 2492/39, 2492/40, 2492/41, 2492/42, 2492/43, 2492/44, 2492/45, 2492/46,
2492/47, 2492/48, 2492/49, 2492/50, 2492/51, 2492/52, 2492/53, 2492/54, 2492/55,
2492/56, 2492/57, 2492/58, 2492/59, 2492/60, 2492/61, 2492/62, 2492/63, 2492/64,
2492/65, 249774, 2491/5, 2497/6, 2499, 2507 (Teilfliche), 2511/1 (Teilfliche), 2511/154.

Innerhalb des ndrdlichen Aufhebungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-
Nm.637/19 (Teilfldche), 2476/1 (Teilfliche), 2490/1 (Teilfliche), 2492/1 (Teilfldche), 2511/1
(Teilflche).

Innerhalb des westlichen Aufhebungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm. 569
(Teilflache), 570 (Teilfldche), 571 (Teilflache), 572 (Teilflache), 573 (Teilfldche), 574 (Teilfld-
che), 575 (Teilflache), 576 (Teilfliche), 577 (Teilfldche), 579/2, 583/2 (Teilfliche), 617 (Teil-
fliche), 618 (Teilfliche), 624 (Teilfldche), 625 (Teilflache), 626 (Teilflache), 627, 2476/1 (Teil-
fliiche), 2489 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen geprigt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebdude, die das Ortshild durch ihr
AusmaB und ihre Hohe prdgen. Heraustagende natundumliche Einzelelemente sind nicht vor-
handen.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist relativ eben.
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11.2.2
11221

11222

11.23
11231

Erfordernis der Planung

Die Stadt Markfoberdorf plant MaBnahmen, die die Starkung der Innenstadt zum Ziel haben, und
die durch die Stddtebauforderung unterstitzt werden. In diesem Rahmen wurde fir die Stadt
Marktoberdorf ein Zentrenkonzept erarbeitet, welches sich mit der Abgrenzung der zentralen Ver-
sorgungshereiche im Stadtgebiet befasst und ein gesamstddtisches Standortkonzept fiir den Ein-
zelhandel umfasst. Die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Marktoberdorf soll entspre-
chend den Vorgaben des Zentrenkonzeptes gesteuert werden. Da durch die bislang getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" Einzelhandelshetriebe angesiedelt werden
kinnten, ist eine Steuerung der zukiinftigen Entwicklung dieser Betriebe im Geltungshereich des
Bebauungsplanes notwendig. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen.

Gleichzeitig werden im Rahmen der 6. Anderung die urspriinglich getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" gepriift und Gberarbeitet. So kann den Anforde-
rungen moderner Gewerbe- bzw. Industriebetriebe Rechnung getragen werden.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den dberplanten Bereich sind v.a. folgende Erfordemisse des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— AT (D) Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayer in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilriumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

—AIT1.1(2) In Teilriumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpdsse sollen im Hinblick auf die Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitshedingungen abgebaut werden. Dabei soll
der ldndliche Raum, insbesondere die ldndlichen Teilrdume, deren Entwick-
lung in besonderem MaBe gestirkt werden soll, bevorzugt entwickelt wer-
den.

— A1.3/(D)  Festlegung als Gebietskategorie "ldndlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
Strukturkarle  sonderem MaBe gestdrkt werden soll"

— A124(]) Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilidume soll so flichen-
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und ressourcensparend wie méglich erfolgen.

— A14.47(1)  Bei der zentralortlichen Versorgung soll ein zeitgemdBer Ausstattungsstan-
dard in zumutbarer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

— AI13(Z)  Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Fldchen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

— AI2.1.1(2)  Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen of-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall Gkologische
Belange nicht entgegenstehen,

— die Standortfaktoren fiir die Wirtschaft besonders starken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeifspldtzen leisfen,

— kulturelle und soziale Akfivitdten initiieren und unterstiitzen sowie

— die Birger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

— A112.1.2.1(Z) Die Zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gberdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungshereiches dauerhaft erfiil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Lentralen Orten in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

— A112.1.2.2(2) Die Sicherstellung und der Aushau zentralortlicher Einrichtungen sollen an
der Tragfdhigkeit des Verflechtungsbereichs des Zentralen Ortes bemessen
werden. Im landlichen Raum soll der Bereitstellung einer dauerhaften wohn-
ortnahen Versorgung der Bevdlkerung mit notwendigen Einrichtungen der
Vorzug gegeniiber Auslastungserfordemissen eingerdumt werden.

— A112.1.2.4(2) Die Versorgungseinrichtungen der Zentralen Orte sollen in der Regel in deren
Versorgungs- und Siedlungskern realisiert werden.

— A112.1.3.2/ () Bestimmung der Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum
Strukturkarte
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—AI217()

— A3/ (2)
Strukturkarte

— B30

— BIN.210()

— BIN211(6)

— BIN211(6)

—BN12120)

—BN12120)

Mittelzentren sollen die Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen. [...] Mittelzentren sol-
len Gber vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs sowie
iber ein vielfdltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfigen.

Entwicklungsachse Kempten (Allgdu)-Minchen; Entwicklungsachsen sollen
inshesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsiche-
rung und den Infrastrukturaushau zu einer geordneten und nachhaltigen
raumstrukturellen Entwicklung [...] beitragen.

Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neue Handwerksbe-
frigbe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Bran-
chen und BetriebsgrdBen soll gewdhrleistet sein.

Die verbrauchemahe Versorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelseinrich-
fungen, insbesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen, taglichen Be-
darfs mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

Dabei ist die Versorgung maglichst durch eine Vielfalt von Betrieben unter-
schiedlicher GroBen anzustreben. Der Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrich-
fungen maglichst auch mit offentlichen Verkehrsmitteln kommt besondere
Bedeutung zu.

Es ist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und ihrer
Innenstidte, Ortskeme und Stadtteilzentren durch die Enichtung oder Erwei-
ferung von Einzelhandelsbetrieben nicht wesentlich beeintréchigt wird.

Fldchen fiir EinzelhandelsgroBprojekte sollen in der Regel nur in Unterzent-
ren und Zentralen Orten hdherer Stufen [...] ausgewiesen werden. Soweit
EinzelhandelsgroBprojekte ganz iberwiegend dem Verkauf von Waren des
kurzfristigen, tdglichen Bedarfs dienen, kommen auch Kleinzentren und
nichtzentrale Orte in Betracht, wenn diese iber keine Versorgung mit diesen
Waren verfigen und sie dem landlichen Raum angehdren. Die Ausweisung
soll in stidtebaulich integrierter Lage mit einer den drtlichen Gegebenheiten
entsprechenden Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr erfol-

gen. [...]

Durch die Ausweisung von Flichen fir die Errichtung und Erweiterung von
EinzelhandelsgroBprojekten soll die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte
sowie die verbrauchemahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugshereich
dieser Einrichtungen nicht wesentlich beeintrichtigt werden. Einzelhandels-
groBprojekte diirfen, soweit in ihnen

Seite 35

Stadt Marktoberdorf - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 75 Seiten, Fassung vom 16.04.2012
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



—BN12120)

— innenstadirelevante Sortimente verkauft werden, bei

a) Waren des kurzfristigen, tiglichen Bedarfs hichstens 25 v. H. der sorti-
mentspezifischen Kaufkraft im Nahbereich, bei Siedlungsschwerpunkten oh-
ne Nahbereich im Gemeindegebiet,

b) Waren des sonstigen Bedarfs

— fir die ersten 100.000 Einwohner hachstens 30 v. H.,

— fir die 100.000 Gbersteigenden Einwohner hachstens 15 v. H., in den
Oberzentren Miinchen, Niimberg, Augsburg und Wiirzburg hdchstens 10
v. H. der sortimentspezifischen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungshe-
reich des innerstddtischen Einzelhandels,

— nicht innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, hachstens 25 v. H.
der sortimentspezifischen Kaufkraft im Einzugsbereich des jeweiligen
Vorhabens

abschdpfen. In Fdllen des Abs. 1 Satz 2 kdnnen in Abweichung von Abs. 3
Satz 2, erstes Tiret, Buchst. a EinzelhandelsgroBprojekte die Mindestbe-
frighsgroBe erreichen.

In den geeigneten Zentralen Orten der Stadt- und Umlandbereiche (Anhdnge
2 und 3) kann ausnahmsweise unter der Voraussetzung einer engen stidte-
baulichen, rdumlich-funktfionalen und verkehrsmaBigen Verflechtung mit der
Kernstadt bei innenstadtrelevanten Sortimenten von Waren des sonstigen
Bedarfs zusitzlich bis zu einer Obergrenze von 15 v. H. auf die nach Abs. 2
Satz 2, erstes Tiret, Buchst. b maBgebliche Kaufkraft der Kernstadt
2uriickgegriffen werden. Die Hohe der jeweils zuldssigen Rickgriffsquote
bemisst sich danach, ob der geeignete Zentrale Ort in den Stadt- und Um-
landbereichen
— der Verdichtungsrdume Minchen, Nimberg/Fiirth/Erlangen, Augsburg,
Wiirzburg,

— der sonstigen Verdichtungsrdume oder

— im ldndlichen Raum

liegt. Unbeschadet dessen, kann bei Erscheinungsformen des groBfléchigen
Einzelhandels, in denen das innenstadtrelevante Randsortiment von Waren
des sonstigen Bedarfs einen generell notwendigen Bestandteil des Gesamt-
sortiments darstellt, die Obergrenze der Riickgriffsquote ausgeschdpft wer-
den.
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Lur Sicherung der Wetthewerbsfdhigkeit der grenznahen Gebiete und deren
Versorgung mit Einzelhandelseinrichtungen soll in diesen Gebieten das Ziel-
abweichungsverfahren bei der Zulassung von EinzelhandelsgroBprojekten
unter Beriicksichtigung der Praxis in den Nachbarstaaten flexibel gehandhabt
werden.

— BII'1.2.1.4 (6) Der Bereitstellung geeigneter Flichen fir die Neuansiedlung und Verlage-
rung von GroBhandelsbetrieben in verkehrsginstiger Lage kommt besondere
Bedeutung zu. Gleiches gilt auch fiir die Schaffung der Voraussetzungen fiir
GroBhandelszentren an verkehrlich geeigneten Standorten.

— BII21(Z)  Der Bestand einer breiten Schicht leistungsfahiger kleiner und mittlerer Un-
fernehmen sowie der freien Berufe soll gesichert werden. Unternehmens-
grindungen, Untemehmensnachfolge und Kooperationen sollen erleichtert
werden.

— BII41(Z)  Inallen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungspldtze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beifs- und Ausbildungspldtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

— BVIT5(Z)  Inallen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine Gberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [...] Besonders schiitzenswerte Land-
schaftsteile sollen grundsdtzlich von einer Bebauung freigehalten werden.
Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebieten
fir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsprigende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

— Fluss- und Seeuferbereiche, die dkologisch oder fiir das Landschaftsbild
wertvoll oder der Allgemeinheit fiir Ertholungszwecke vorzubehalten sind.

Eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

11.2.32  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende raumordnerische Erfordernisse des Regionalpla-
nes (Region Allgdu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:
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- BIT.1(]) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
2ur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dorfige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

— BI1.2(7)  Auf die Stirkung der mittelstindischen Betrigsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— BII21.1(2) Es ist auf die Sicherstellung einer flichendeckenden verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevélkerung mif Einzelhandelsleistungen auch im din-
ner besiedelten lindlichen Raum der Region hinzuwirken und diese Gber die
gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

— BI12.1.2(6) Esist anzustreben, dass die Funktionsfihigkeit der zentralen Orte und ihrer
Innenstidte sowie Ortskerne durch die Enichtung oder Erweiterung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten nicht wesentlich beeintrdchtigt wird.

— BV1.2(Z)  Inallen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine tber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldissig.

— BV1.7(Z)  Die Stidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
furen und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen und
Grundsiitzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Re-
gion Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 11 "Wertachtal und Wertachschlucht" westlich von
"Weibletshofen" und "Ennenhofen” ist von dem iiberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt iber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig seit
11.04.2002). Die Gberplanten Fldchen werden hierin Gberwiegend als Industriegebietsfld-
chen (GI) dargestellt. Im norddstlichen Bereich ist eine Mischgebietsfldche (MI), im Norden sind
Wohngebietsfliichen (W) dargestellt. Zwischen dem Wohngebietsflchen und den sidlich gelege-
nen Industrie- und Mischgebietsfldichen ist eine Grinfldche dargestellt. Da durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes keine Anderungen an den Flichen der einzelnen Gebietstypen vorgenom-
men werden und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes weiterhin Gbereinstimmen, ist das Ent-
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wicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB erfillt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes sehen im Bereich
zwischen den siidlich gelegenen Industrie- und Mischgebietsflachen und den ndrdlich davon ge-
legenen Wohngebietsfldchen eine Griinverbindung bzw. einen Griinzug, der von Bebauung freizu-
halten ist vor. Durch den Erhalt der Griinfldche zwischen den beiden Bereichen werden die Vorga-
ben durch den Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Da es sich um eine Anderung eines bereifs rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt, wurden
keine Alternativ-Standorte innerhalb des Stadtgebietes diskutiert und abgewogen.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) Denkmalschutzgeset-
zes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Die Stadt Marktoberdorf hat zur Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
innerhalb des Stadtgebietes und zur gutachterlichen Erarbeitung eines gesumtstidtischen Stand-
ortkonzeptes des Einzelhandels ein Zentrenkonzept in Auftrag gegeben. Dieses liegt in der Fas-
sung vom 29.10.2009 vor und dient als Grundlage fiir eine effiziente und zugleich den Bedirf-
nissen der Stadt entsprechende bauleitplanerische Steuerung von Einzelhandelsbetrieben. Es tifft
als Standortkonzept des Einzelhandels nach gutachterlicher Bewertung Festlegungen zur Zulds-
sigkeit von Einzelhandelsnutzungen differenziert nach Teilrdumen des Stadtgebietes. Dabei wird
auch eine, auf die konkrete Situation der Stadt zugeschnittene Abgrenzung von "zentrenrelevan-

fen", "nicht zentrenrelevanten” und "nahversorgungsrelevanten Sortimenten” vorgenommen.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr.23 ist als "dezentraler Standortbereich" und néher
als "Randzone des Einzelhandels" definiert.

Die "dezentralen Standorthereiche" des Einzelhandels sind grundsitzlich fir die Ansiedlung von
"nicht zentrenrelevanten Sortimenten" vorgesehen, "zentrenrelevante Sortimente” sind dort nicht
2uldssig. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit "nicht zentrenrelevantem Sortimentsange-
bot" geniefen dabei aber in jedem Fall Bestandsschutz.

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.23 befindet sich im Bereich, der als sonstiges
Stadtgebiet markiert ist. Diesem wurde keine besondere Funktion beziiglich des Einzelhandels
zugewiesen. Es ist daher als "Randzone des Einzelhandels" dargestellt. Hier sind unter der MaB-
gabe der fiir die dezentralen Standortbereiche festgelegten Kriterien lediglich "nicht zentrenrele-
vante Sortimente" zuldssig, eine Flichenausweisung sollte jedoch nur erfolgen, wenn keine Mag-
lichkeit der Unterbringung innerhalb der "zentralitiitshedeutsamen Einzelhandelszonen" besteht.

11.2.310 Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch

diese Planung nicht tangiert.
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Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Aufnahme von einzelhandelsbezogenen
Themen in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung die Entwicklung des Einzelhandels
im Sinne des Zentrenkonzeptes zu steuem. Dariiber hinaus werden dem Bestand gewisse Erweite-
rungsspielrdume eingerdumt. Des Weiteren werden die bislang getroffenen Festsetzungen iber-
prift und an die aktuellen Anforderungen angepasst.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwdgungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet.

Die Systematik der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 “Industriegebiet Nord" entspricht
den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB (*qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten Bereich abschlieBend. Der
Bauhenrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im
Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur
Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungstreistellung gem. Art. 58 BayBO).

Die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" basiert auf dem Festset-
zungskonzept des urspriinglichen Planes, da der iberwiegende Teil des Bebauungsplanes bereits
umgesetzt worden ist. Dieses Dokument stellt das Original des Bebauungsplanes Nr.23 "Indust-
riegebiet Nord" in der Fassung der 6. Anderung dar. Es enthdlt nach dem Grundsatz der Planklar-
heit und der inhaltlichen Bestimmtheit alle Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr.23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung der 5. Anderung vom 29.09.2008, rechtsverbindlich
seit 26.11.2008 (kursiv) bzw. in der Fassung der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsverbind-
lich seit 26.02.2007 und die gednderten und ergdnzten Inhalte der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung von 16.04.2012. Durch die redaktionelle
Lusammenfihrung der nun gednderten Planinhalte und der unverdndert verbindlichen Planinhal-
te kann eine Bewertung der Zuldssigkeit zukinftiger Antriige in diesem Bereich komplett auf die-
ses Dokument gestiitzt werden. Die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet
Nord" stellt damit ein unabhingiges Planwerk dar.

Der redaktionelle Aufbau der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 “Industriegebiet Nord"
leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab. Um die Ubersichtlichkeit zu wahren ist
der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 ein Gliederungspunkt vorangestell, der diejenigen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 23 “Industriegebiet Nord" in der Fas-
sung der 5. Anderung vom 29.09.2008, rechtsverbindlich seit 26.11.2008 bzw. in der Fassung
der 4. Anderung vom 29.01.2007, rechtsverbindlich seit 26.02.2007 benennt, die im Zuge der
Bebauungsplandnderung aufgehoben werden.
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11.3.12

11.3.1.3

11314

11.3.2
11321

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.23 "Industriegebiet Nord" ist als Art der baulichen
Nutzung im nordlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hierin sind die
Nutzungen gem.§4 Abs.3 Nm.4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriehe und Tankstellen) nicht zu-
lassig. Sudostlich davon ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. In diesem sind die Nutzungen
gem.§6 Abs.2 Nm. 6, 7 und 8 sowie gem. Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstelle, Ver-
gnigungsstitten) nicht zuldssig. Im daran anschlieBenden Gewerbegebiet (GE) sind alle Nutzun-
gen gem. §8 BauNVO mit Ausnahme von Vergniigungsstitten zuldssig. Im siidlichen Teilbereich
sind Industriegebiete 1 und 2 (61T und 2) festgesetzt, wobei alle Nutzungen gem. §9 BauNVO
2uldissig sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. durch Festsetzung der Grund- und GeschoBflichenzah-
len sowie der maximalen Firsthohe bestimmt. Die Firsthohe ist im zentralen Industriegebietshe-
reich mit 25m bzw. 15 m festgesetzt, wobei die Hohe ausnahmsweise um bis zu 3 m Gberschrit-
fen werden darf.

Als Bauweise ist die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebdude dber 50 m Gesamt-
lange zuldssig sind (abweichende Bauweise) festgesetzt.

Beziiglich Garagen und Nebengebiude ist die Festsetzung getroffen, dass diese nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zu errichten sind. Diese Festsetzung gilt auch fir Stellpldtze, sofer diese
nicht als wassergebundene Decke mit Rasensteinen ausgefihrt werden.

Inhalt der Anderung

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden durch die 6. Anderung innethalb der Baugebiete
Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel, der sich auf die konkreten handwerk-
lichen Leistungen des einzelnen Betriebes bezieht, werden im gesamten Geltungshereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Hierdurch werden die stidtebaulichen Entwicklungsvorstel-
lungen, bezogen auf die Steuerung des Einzelhandels, wie im Zentrenkonzept definiert, bau-
leitplanerisch umgesetzt. Gleichzeitig werden den Gewerbetreibenden ausreichende Entwick-
lungsméglichkeiten auch beziiglich untergeordneten und betriebsbezogenen Einzelhandels-
nutzungen offen gehalten. Bestehende Einzelhandelsnutzungen werden nicht niiher betrachtet
und somit auf die Entwicklungsmaglichkeiten des Bestandsschutzes beschrdnkt. Hierdurch er-
folgt eine sehr konsequente Umsetzung der Steuerungsziele des Zentrenkonzepts, was negati-
ve Auswirkungen, inshesondere auf die innerstdtischen Einzelhandelsstrukturen vermeidet,
ohne bestehend bzw. entstehende gewerbliche und industrielle Nutzungen unverhiltnismabBig
einzuschrdnken.
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11.3.23
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— Fiir den nordlichen Bereich ist weiterhin ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Inner-
halb des allgemeinen Wohngebiets (WA) werden neben den bereits vorgenommen Einschrdin-
kungen der Nutzungen zudem die Anlagen fiir Verwaltungen ausgeschlossen. Das Wohngebiet
ist fir eine solche Nutzung ebenfalls nicht geeignet.

— Fiir das Gewerbegebiet (GE) wird die Nutzung gem. §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen)
ausgeschlossen. Auf Grund der ErschlieBungssituation und den eingeschriinkten Flichen er-
scheint diese Nutzung fir den Bereich nicht gesignet.

— Innerhalb des Industriegebietes (GI) sowie dessen beiden Zonen werden die Nutzungen gem.
89 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Stadt Marktoberdorf ist es ein
Anliegen, die Industriegebietsfldchen an diesem Standort tatsdchlich industriellen Nutzungen
vorzuhalten. Der Standort ist fiir die Wirtschaftskraft sowie fiir den Arbeitsmarkt der Stadt von
groBer Bedeutung.

— Fiir das Gewerbegebiet (GE) sowie die beiden Industriegebiete (611 und 2) werden Werbean-
lagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte der Leistung emichtet werden (so genannte
"Fremdwerbungen"). Hierunter fallen nicht die an der Zufahrt zum Gewerbe- und Industriege-
biet angebrachten Hinweistafeln auf die im Gebiet angesiedelten Gewerbe- und Industriebe-
frigbe, sondem Werbeanlagen, die eine eigenstiindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.T bzw. des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen. Der Ausschluss erfolgt, um
2u vermeiden, dass durch die "Fremdwerbung" zusitzlich zur Eigenwerbung der bestehenden
und entsprechenden Betriebe eine Haufung von Werbeanlagen entsteht. Da das grundsitzli-
che Ziel einer AuBenwerbung in der Eregung von Aufmerksamkeit besteht und die Anlage
folglich einer auffallenden Gestaltung bedarf, wiiren bei einer Haufung solcher Anlagen nicht
nur Begintrchtigungen des Orts- und Landschaftshildes zu befiirchten, sondern auch des
stidtebaulichen Umfeldes sowie negative Auswirkungen auf die touristische Attraktivitdt der
Stadt. Diese sollen durch die Beschriinkung gemdB §1 Abs. 9 BauNVO der Werbeanlagen aut
Eigenwerbung minimiert werden.

Fir den siidlichen Bereich des Industriegebietes2 entlang des "Micheletalweges" wird die maxi-
male Firsthohe auf 17,00 m erhoht. Dies geschieht auf Grund der bereits umgesetzten Gebdude
in diesem Bereich.

Die Hohe von Werbeanlagen wird auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt, um
2usitzliche Beeintriichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie des stidtebaulichen Um-
feldes zu vermeiden.

Fir den westlichen Teilbereich des Gewerbegebietes (GE) sowie fiir die Industriegebiete 1 und 2
(611 und 2) werden unterschiedliche abweichende Bauweisen festgesetzt. Die abweichende
Bauweise ldsst sowohl eine geschlossene Bebauung bis zur Linge des jeweils festgesetzten Wer-

Seite 42

Stadt Marktoberdorf - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 75 Seiten, Fassung vom 16.04.2012
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



11325

11.3.2.6

11327

11.3.3
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11332

11.34
11.34]1

11.342

11.343

tes zu, ermdglicht jedoch auch alternativ eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise. Dies
bringt den unterschiedlichen gewerblichen Erfordemissen eine ausreichende Flexibilitdt entgegen.
Die festgesetzten Werte von maximal 500m (a;), 300m (a,), 100m (a3) bzw. 75m (a,) orien-
fieren sich an den Gegebenheiten des jeweiligen Bereiches und beriicksichtigen ebenfalls die Ge-
bdude im Bestand. Dem Bestand wird dabei eine maBvolle Erweiterungsmadglichkeit eingerdumt.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden in manchen Bereichen an die tafsichlich entstan-
dene Bebauung angepasst.

Die nach §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, nicht Gberdachte Stellplitze sowie Garagen
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt,
um v.a. im gewerblich genutzten Bereich des Plangebietes einen groBeren Spielraum zur Unter-
bringung der bendtigten Stellpldtze und Nebenanlagen zu gewhrleisten. Eine solche Handha-
bung ist bereits im Bestand zu erkennen.

Die Festsetzung zur GeschoBfldchenzahl wird aufgehoben, da kein solcher Regelungsbedarf mehr
gesehen wird. Durch die weiteren getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
wird bereits das vertrdgliche MaB der baulichen Nutzung hinreichend geregelt.

Infrastruktur

Die entlang der "WeitfeldstraBe" bestehende Trafostation wird als solche im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Im westlichen Bereich des Industriegebietes (61) verlduft von Nord nach Siid Gber die "Weitfeld-
straBe" sowie den "Micheletalweg" hinweg eine 110-kV-Freileitung der Lech-Elekhrizitdtswerke.
Lu deren Schutz ist ein, nach beiden Seiten 25,00 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Im Bereich
des westlichen Industriegebietes (61) westlich der WeitfeldstraBe verlduft dariber hinaus eine 20-
kV-Freiltung der Lech-Elektrizitdtswerke, z.T. ist diese auch verkabelt.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist bereits ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind keine weiteren verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderich.

Die dstliche ErschlieBungsstraBe des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird als private Verkehrs-
fliiche festgesetzt, da sich die StraBe nicht im Eigentum der Stadt Marktoberdorf befindet.

Die Fldchen entlang des FuB- und Radweges entlang der "WeitfeldstraBe" und des "Micheletal-
weges" sowie die zentralen Fldchen im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Verkehrsfldchen
als Begleitflachen festgesetzt. Dies entspricht der dort tatsdichlich stattfindenden Nutzung.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

12.1
12.1.1

12.1.1.1

12.1.12

12.1.1.3

12.1.14

12.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.23 "Industriegebiet Nord" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Die 6.Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes dient dazu, die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung an das fiir die Stadt Marktoberdorf erarbeitete Zentrenkonzept mit dem darin
enthaltenen gesumistddtischen Standortkonzept fir den Einzelhandel anzupassen. Bislang kén-
nen im Plangebiet Einzelhandelshetriebe angesiedelt werden. Deren zukiinftige Entwicklung soll
jedoch entsprechend der Vorgaben des Zentrenkonzeptes gesteuert werden.

Das tberplante Gebiet befindet sich im Westen der Stadt Marktoberdorf, westlich der Bahnlinie
"Marktoberdorf-Biessenhofen". Das Plangebiet wird im Norden durch die "MoosstraBe" (Kreis-
straBe OAL7), im Westen durch die "WeitfeldstraBe", im Siden durch den "Micheletalweg" und
im Osten durch die o.g. Bahnlinie begrenzt. Der groBte Teil der gemdB rechtsverbindlichem Be-
bauungsplan Gberbaubaren Fldchen ist bereits bebaut. Im Siiden dominieren sehr groBe Gewer-
be- bzw. Produktionshallen sowie groBe Stellplatzflichen das Bild. Im Zentrum bestehen eher
Kleinere Betriebe mit betriebshezogenen Wohngebduden. Der nérdliche Teil des Gebietes ist durch
eine Grinfldche vom mittleren und siidlichen Teil getrennt und umfasst vorwiegend Reihenhduser
und Wohnblocks. Die nicht bebauten Fldchen sind entweder als Zier- bzw. Parkrasen ausgebildet
oder werden als Griinland bewirtschaftet.

Im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Marktoberdorf
(rechtsgiiltig seit 11.04.2002) werden die Gberplanten Flachen Gberwiegend als Industriege-
bietsfldchen (GI) dargestellt. Im norddstlichen Bereich ist eine Mischgebietsfliche (MI), im Norden
sind Wohngebietsfldchen (W) dargestellt. Zwischen Wohngebiet und siidlich gelegenen Industrie-
und Mischgebietsflichen ist eine Griinfldche dargestellr.

Es handelt sich um ein Gebiet geméB §34 BauGB ('im Zusammenhang bebauter Ortsteil”). Da
jedoch mif den 0.g. geplanten Anderungen zur Art der baulichen Nutzung die Grundziige der Pla-
nung gemdB §13 Abs.T BauGB berihrt sind und zudem die festgesetzte zuldssige Grundfliche
den Grenzwert des §13a Abs. 1 Satz2 BauGB von 70.000 m? iberschreitet, ist fir die Anderung
des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren und ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und §2a BauGB zu erstellen.

Da auf den Gberplanten Flachen auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits
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12.1.1.6

12.1.2

12121

12122

12123

12.2

12.2.]

12.2.1.1

Baurecht besteht und durch die Neuaufstellung keine zusiitzlichen Eingriffe zuldssig gemacht
werden, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 50,73 ha, davon sind
36,30 ha Industriegebiet, 2,10ha Gewerbegebiet, 0,45ha Mischgebiet, 2,75ha Wohngebiet,
1,30ha Fliche fir die Landwirtschaft, 3,78 ha Grinflichen und 4,05 ha Verkehrsflachen mit Be-
gleitgriin. Der Fldchenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass im gesamten
Plangebiet bereits Baurecht besteht und der Bereich fast vollstdndig bebaut ist.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Es befindet sich keine Schutzgebiete oder Biotope innerhalb des iberplanten Bereiches.

— Die ndchsten gemdB Art. 23 BayNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 200 m bzw. 300 m
nordlich des Plangebietes ("Gewdsserbegleitgehdlz N Ennenhofen”, Nr.8229-0034-001;
"Kiefernwiildchen im Norden von Ennenhofen”, Nr.8229-0033-001).

Landschaftsplan:

Der in den Flachennutzungsplan infegrierte Landschaftsplan sieht im Bereich zwischen den siid-
lich gelegenen Industrie-, Gewerbe- und Mischgebietsflichen und den nérdlich davon gelegenen
Wohngebietsflichen einen Griinzug vor, der von Bebauung freizuhalten ist.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ist zu beriicksichtigen, dass es
sich um eine Bebauungsplan-Anderung handelt. Die Planung basiert folglich auf einem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan, auf Grund dessen fir den dberplanten Bereich bereits Baurecht be-
steht. Ein neuer Eingriff, der eine vollstindige Ausgleichspflicht ausldst, findet hier daher nicht
staft. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich wire nur dann erforderlich, wenn durch die im Rahmen
der Anderung getroffenen Festsetzungen weitergehendes Baurecht geschaffen wird oder wenn
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bisher festgesetzte MinimierungsmaBnahmen wegfallen. Um die Auswirkungen der Anderung be-
urteilen zu kdnnen, wird fir den gesamten Gberplanten Bereich ein Umwelthericht erarbeitet.

Schutzgut Arten und Lebensriume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt es sich im groBeren sidlichen und mittleren Teil
um ein Industrie- und Gewerbegebiet sowie im kleineren ndrdlichen Teil um ein Wohngebiet
am westlichen Stadtrand von Marktoberdorf. Der allergroBte Teil der Fldchen ist bereits be-
baut, wobei im Siden sehr groBe Gewerbe- bzw. Produktionshallen sowie groBie Stell-, Ran-
gier- und Lagerfldchen Gberwiegen. Im Zentrum bestehen eher kleinere Betriebe mit betrigbs-
bezogenen Wohngebduden. Der ndrdliche Teil des Gebietes umfasst dagegen vorwiegend Rei-
henhduser und Wohnblocks. Zwischen diesem und den gewerblich-industriell genutzten Ge-
bietsteilen befindet sich ein Grinzug, der groBtenteils als Zier- bzw. Parkrasen ausgebildet ist:
nur im dstlichen Teil flankieren Laubgehdlze den durch die Grinflche fihrenden Weg. Etwa
ein Zwanzigstel des Gebietes wird momentan (noch) landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
Diese offenen Bereiche finden sich einerseits im Ubergangshereich zur freien Landschaft (Wes-
fen), andererseits auch im Nordosten, wo beidseitig Wohnbebauung anschlieft. Die zahlrei-
chen Hoffliichen sind oft groBtenteils versiegelt und meist nur durch einzelne (noch junge)
Bdume eingegriint. Eine deutlich stirkere Durchgriinung findet sich im ndrdlichen Teil des Ge-
bietes, wo in den privaten Giirten zahlreiche Gehdlze (oft Zierstrducher, teils Schnitthecken)
gepflanzt wurden und in den halbéffentlichen Zwischenriiumen (Stellpldtze, FuBwege) viele,
iberwiegend heimische Laubbdume mittleren Alters vorkommen. Im Bereich der gewerblich-
industriell genutzten Flchen konnen besondere Artenvorkommen in Folge der groBflchigen
Versiegelung und der hufigen Storungen durch Anlieferungs- und Kundenverkehr sowie durch
Betriehsldrm ausgeschlossen werden. Die Grinfldchen rund um die Reihenhduser bzw. Wohn-
blocks stellen jedoch vor allem fiir hiufig in Siedlungen vorkommende (ldrm- und stdrungsto-
lerante) Vogel- und Insekfenarten einen interessanten Lebensraum dar.

— Prognose bei Durchfihrung: Bei weiteren baulichen Eingriffen (z.B. Bebauung der noch freien
Fldchen im Westen) kann durch die entstehende Versiegelung Lebensraum fiir die im betrof-
fenen Bereich vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verloren gehen. Die Ansiedlung weite-
rer Betriebe wird mit zusdtzlichen Storungen (Verkehr, Ldrm, optische Iritationen) verbunden
sein. Durch die Beibehaltung der gesamten im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetz-
fen grinordnerischen MaBnahmen ist jedoch auch zukiinftig die Eingrinung der Bebauung
gesichert, so dass im Plangebiet weiterhin Fldchen zur Verfiigung stehen, die Tieren und
Pflanzen Lebensraum bieten (z.B. Festsetzung einer Griinfldche im nérdlichen Teil; Festset-
zung einer Mindestzahl von zu pflanzenden Baumen und Strduchem).

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Auch wenn der Bebauungsplan nicht gedndert wird, kinnen
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sich dhnliche wie die oben beschriehenen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
rdume ergeben, da fiir das Plangebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert, die
festgesetzten Grundflichenzahlen durch die Anderung nicht erhoht werden und daher durch
das bestehende Baurecht bereifs dieselben Beeinfrichtigungen des Schutzgutes maglich sind.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislaut sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiitlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriferien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Das berplante Gebiet gehdrt zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Der geo-
logische Untergrund wird von meist jungholozdnen Ablagerungen im Auenbereich geprigt.
Uberwiegend handelt es sich um gut wasserdurchldssige Schmelzwasserschotter. Ein Kleiner
Teil der berplanten Flichen ist noch unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Die
hier anstehenden Bdden sind zwar oberflachennah durch die Griinlandnutzung veréndert (Ein-
trag von Nahrstoffen, Verdichtung durch Befahrung mit Mdhfahrzeugen). Sie kdnnen jedoch
einen GroBteil ihrer Funktionen (Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer) trotz-
dem noch erfiillen und haben eine gewisse Bedeutung als landwirtschaftlicher Ertragsstandort.
Der groBere Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung
sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der
geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ih-
ter urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Auf Grund der groBen Versiegelungsrate durch
die Gebdude und die groBen gepflasterten oder asphaltierten Flichen (Parkplitze, Betriebshd-
fe, StraBen) ist die Durchldssigkeit dieser Baden stark eingeschrdnkt, so dass sie ihre Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt kaum noch wahmehmen kénnen. Die nicht iberbau-
fen Flachen sind (mit Ausnahme des Griinlandes) als intensiv gepflegte Zierrasen oder ge-
mulchte Pflanzflachen ausgebildet, so dass auch hier die urspriinglich vorkommenden Baden
stark anthropogen Gberprdgt sind. Diese Flichen kdnnen daher nur noch eingeschrinkt als
Filter und Puffer fir Schadstoffe fungieren. Fiir die Landwirtschaft haben sie keine Bedeutung
mehr, ihr Hauptzweck ist ihre Standortfunktion fir Kulturpflanzen. Die Flachen sind aus geo-
logischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Er-
schwermnissen bei der Ausfilhrung der BaumafBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die weitere Bebauung des Industrie-, Gewerbe- und Wohn-
gebietes und durch mdgliche Nachverdichtungen wird ein groBer Teil der noch unversiegelten
Bodenfldchen versiegelt. Dadurch gehen auch hier wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die
versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Kultur- oder Zierpflanzen dienen und
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bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlogswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Aus-
wirkungen auf die Regulierung des Grundwassers. Die geologischen Gegebenheiten bleiben
unverdndert. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die ent-
stehenden Besintriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Oberfliichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor
Verunreinigungen zu schitzen. Zudem sind in dem Allgemeinen Wohngebiet fir Stellpltze,
Lufahrten und andere untergeordnete Wege geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fu-
gen nicht zuldssig, um die Wasseraufnahmefihigkeit der Boden bestmaglich zu erhalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch wenn der Bebauungsplan nicht gedndert wird, kann
es auf Grund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes grundsdtzlich zu den oben beschriebe-
nen Begintrdchtigungen kommen. Die festgesetzte Grundflachenzahl, welche die Stiirke des
Eingriffes maBgeblich bestimmt, gilt wie bisher fort.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturnhe der Oberflichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassemeubildung sowie — abgeleifet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintriichtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Oberfldchengewiisser befinden sich nicht im Plangebiet. Uber den genau-
en Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund von im Gebiet umgesetzten Bauvorhaben
aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen ist. Beim groBten Teil des Gebietes handelt es sich auf Grund
des hohen Versiegelungsgrades um Flichen ohne Versickerungsleistung. Die Griinlandfldchen
weisen dagegen noch eine hohere Durchldssigkeit fir Niederschlagswasser auf.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die noch zu erwartende zusiitzliche Bebauung wird ein wei-
ferer Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhohter
Oberfldchenabfluss und eine reduzierte Grundwasser-Neubildung. Durch das festgesetzte Ent-
wiisserungskonzept (siehe den ndchsten Punkt "Wasserwirtschaft") ist daraus jedoch keine er-
hebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser abzuleiten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch bei Nicht-Durchfiihrung kann es zu den oben be-
schriebenen nicht erheblichen Beeintréchtigungen kommen, da auf den betreffenden Fldchen
bereits Baurecht auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes besteht.
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122.1.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Baugebiete sind an die stidtischen Frischwasserleitun-
gen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Die
Entsorgung der Abwisser ist Gber das bestehende Kanalnetz (Misch-System mit Anschluss an
die vollbiologische stddtische Kldranlage) gewdhrleistet. Unverschmutztes Niederschlagswas-
ser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfdllt, zu versickern.

— Prognose bei Durchfilhrung: An der Trinkwasserversorgung dndert sich nichts. Das anfallende
Schmutzwasser wird wie bisher Gber die vorhandenen Kandle der stddtischen Kldranlage zu-
gefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den privaten Baugrundstiicken an-
fallende Oberfldchenwasser ist weiterhin auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Baugebiete bleiben an die gemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luffqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der bestehenden Bebauung mit lediglich kleinflchigen, teils
von Bebauung umgrenzten Griinlandanteilen ist nicht damit zu rechnen, dass im Plangebiet
in groBerem Umfang Kaltluft entsteht. Stattdessen tragen die groBen Parkplatz- und Hoffld-
chen zu einer verstirkten Autheizung der Luft bei. Die vorhandenen Bdume sorgen durch ihre
filernde und Schatten spendende Wirkung zwar fiir Frischluftnachschub und eine gewisse
Temperaturregulierung. Der Planbereich besitzt jedoch insgesamt fir das Schutzgut Klima/Luft
nur eine geringe Bedeutung. Durch den Kfz-Verkehr auf den angrenzenden StraBen sowie
durch die im Rahmen der bestehenden Nutzungen frei werdenden Emissionen (z.B. RuB, Fein-
staub, SO, und NO, aus Heiz- oder Produktionsanlagen) ist die Luftqualitdt in gewissem Um-
fang vorbelastet.

— Prognose bei Durchfiihrung: Eine Verschlechterung der Luftqualitiit in Folge der Bebauungs-
plan-Anderung ist nicht zu erwarten, da sich die durchgefihrten Anderungen an den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (z.B. Steuerung von Einzelhandel) auf die zukiinftigen Ver-
kehrsmengen nicht unmittelbar auswirken. Fiir neu zu emichtende Hduser ist tendenziell eher
mit geringeren Schadstoffemissionen durch Heizanlagen u.d. zu rechnen, da die aktuellen
Verordnungen im Hinblick auf solche Anlagen sowie auch fir Warmedammung, Warme-
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schutzverglasung v. d. strengere Standards vorgeben als die zur Zeit der Errichtung der beste-
henden Gebdude giiltigen Regelwerke. In Folge der auch bisher schon zuldssigen Bebauung
der Grinlandflichen im Westen vermindert sich die Produktion von Kaltluft im Plangebiet.
Wesentliche Verdnderungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich daraus je-
doch nicht, da immer noch eine austeichende Anzahl von Grinflichen und Baumen im Gebiet
vorhanden bzw. zu pflanzen ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Da fir die betreffenden Flachen ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan existiert, besteht bereits Baurecht, so dass die o.g. Verdnderungen auch dann
eintreten konnen, wenn der Bebauungsplan nicht gedndert wird.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien he-
rangezogen.

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um einen innerstidtischen Bereich, der im Stden mit sehr
grofen Gewerbe- bzw. Produktionshallen, ndrdlich davon mit kleineren Gewerbe- und Wohn-
gebduden sowie (ganz im Norden) mit Reihenhduser und Wohnblocks bebaut ist und vor al-
lem im Siden durch groBfliichig befestigte AuBenanlagen (Stellpldtze, Rangierbereiche) ge-
prgt wird. Im nordlichen Teil besteht im Ubergangshereich zum Wohngebiet eine Griinflache,
die nurim Osten entlang des Weges mit Gehdlzen bepflanzt und ansonsten als strukturarme
Rasenfliche ausgebildet ist. Weitere (als Griinland genutzte) Freifldchen bestehen im Nordos-
fen (zwischen vorhandener Bebauung) sowie im Westen, wo das Gebiet westlich der hier an-
grenzenden StraBe in die freie Landschaft dbergeht. Der bestehende Ortsrand im Westen und
Sidwesten ist durch zwischen Radweg und StraBe gepflanzte Biume eingegriint; durch ihr
geringes Alter sind die Bdume jedoch noch nicht im angestrebten Umfang raumwirksam. Im
Norden stehen auf der Westseite der "WeitfeldstraBe" einige dltere Biume. Die Ortsrandein-
grinung auf den privaten Baugrundstiicken ist vor allem im Industriegebiet noch kaum vor-
handen, da die westlichen Teile des Gebietes noch nicht vollstindig bebaut sind. Der Giber-
plante Bereich ist zum Teil von den umliegenden StraBen her einsehbar und nicht exponiert.

— Prognose bei Durchfilhrung: Durch die 6.Anderung des Bebauungsplanes entstehen fir das
Landschaftshild keine wesentlichen Verschlechterungen. Wie bereits bisher kinnen die noch
freien Baugebietsfldchen Gberbaut werden. Spatestens in diesem Zusammenhang ist auch die
festgesetzte Ortsrandeingriinung im Westen und Sidwesten umzusetzen. An den Pflanzungen,
die im Bereich der Griinflachen sowie innerhalb der Baugebiete vorgesehen sind, sowie an
den weiteren griinordnerischen Gestaltungsvorgaben dndert sich nichts.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Wenn der Bebauungsplan nicht gedndert wird, kinnen sich
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dieselben o. g. Auswirkungen auf dos Landschaftshild ergeben wie im Falle der Anderung.

12218 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im groBten Teil des Plangebietes kommen in Folge der groBfldchigen
Versiegelung nur wenige Tier- und Pflanzenarten vor. Die Grinlandflachen werden in Folge
der hdufigen Mahd und der Diingung von Wirtschaftsgriisern und Krdutern (Lowenzahn, Klee)
dominiert. Auch die der Eingrinung dienenden Rasenflichen sind in Folge der verwendeten
Saatgutmischungen und der nachfolgenden intensiven Nutzung struktur- und artenarm aus-
gebildet. Die vielfdltigsten Lebensrdume mit der hochsten Pflanzenarten-Vielfalt finden sich
im Bereich der privaten Gdrten im ndrdlichen Gebiet (zahlreiche (Zier-)Striiucher, Laubbdume,
teils auch Zierstauden/Blumen). Es ist davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der dlte-
ren Biiume zahlreiche Vogelarten vorkommen. Allerdings diirfte es sich dabei weitgehend um
Ubiquisten bzw. Kulturfolger handeln (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Monchsgrasmiicke, Buchfink).
Seltene oder streng geschiitzte Arten sind eher nicht zu erwarten.

— Prognose bei Durchfilhrung: Die Pflanzen- und Tierarten, die auf den noch unbebauten Bau-
Fliichen vorkommen, verlieren durch die weitere Bebauung der Griinlandflichen einen Teil ih-
res Lebensraums. Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen jedoch keine erhebli-
chen Verschlechterungen der biologischen Vielfalt.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Durch die weitere Bebauung im Gebiet und den daraus fol-
genden kleinflichigen Verlust geringwertiger Lebensriume sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

122.1.9  Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete fir Natur und Land-
schaft bzw. kartierte Biotope. Die ndchsten gem. Art. 23 BayNatSchG kartierten Biotope lie-
gen etwa 200 m bzw. 300 m ndrdlich des Plangebietes ("Gewdsserbegleitgehdlz N Ennenho-

fen", Nr.8229-0034-001; "Kiefernwdldchen im Norden von Ennenhofen”, Nr.8229-0033-
001). Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in raumlicher Ndhe zum Plangebiet.

— Prognose bei Durchfilhrung: Die Biotope sind auf Grund ihrer rdumlichen Entfernung von der
Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Die Biotopverbund-Funktion wird durch das
Vorhaben nicht beeintrdchtigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.

12.2.1.10 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlmisse sowie die
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Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet wird Gberwiegend industriell-gewerblich sowie zu gerin-
geren Teilen zu Wohnzwecken und landwirtschaftlich genutzt. Fiir die Naherholung hat es
keine Bedeutung. An der "WeitfeldstraBe" im Westen und zum Teil auch entlang der Kreis-
straBe im Norden verlduft jedoch ein Radweg, so dass dem Bereich eine indirekte Bedeutung
fir die Erholung zukommt, da er Bestandteil der fir Radler oder Wanderer erlebbaren land-
schaftlichen Kulisse ist. Die vom Verkehr ausgehenden Larm-Emissionen und Luftverunreini-
gungen (v.a. KreisstraBe OAL7 im Norden und "WeitfeldstraBe" im Westen) sowie die Er-
schiitterungen, zu denen es wegen der dstlich verlaufenden Bahnlinie "Marktoberdorf-
Biessenhofen" kommen kann, kdnnen die Anwohner sowie die Mitarbeiter der vorhandenen
Betriebe belasten. Auf Grund der gewerblichen Nutzung gehen vom Plangebiet neben Schad-
stoff- auch Larmemissionen aus. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind daher Emissi-
onskontingente gemdB der DIN45691 festgesetzt (Gerduschkontingentierung). Nutzungskon-
flikte liegen nicht vor.

— Prognose bei Durchfithrung: Auch bei Umsetzung der Bebauungsplan-Anderung kénnen sich
innerhalb des Plangebietes weitere Gewerbe- oder Industriebetriebe ansiedeln bzw. die beste-
henden erweitern, wodurch Arbeitspldtze gesichert oder neu geschaffen werden kénnen. Die
Luldssigkeit von Einzelhandels-Betrieben wird eingeschrdnkt. Dies kommt der Starkung des
Stadtzentrums zugute. Die Radwegverbindungen bleiben erhalten. An der Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes dndert sich nichts. Eine Notwendigkeit, die festgesetzten Emissi-
onskontingente nach DIN45691 anzupassen, besteht nicht. Die bestehenden Festsetzungen
stellen bereits sicher, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der Umgebungsbebauung
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Der Bereich wird wie bisher gewerblich, zu Wohnzwecken und landwirtschaftlich genutzt. Die
als Griinland genutzten Fldchen im Bereich des Industriegebietes werden voraussichtlich lang-
fristig Gberbaut und gehen damit fir die Landwirtschaft verloren.

12.2.1.11 Schutzgut Kulturgiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfilhrung: Da keine Kulturgiiter im dberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Begintrichtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen.
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12.2.1.12

122.1.13

12.2.1.14

Emissionen/Abfille/Abwdsser (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf das Plangebiet wirken aus verschiedenen Quellen Lirm- und zum Teil
Schadstoff-Emissionen (Feinstaub) ein, welche vor allem die Wohnqualitit im Gebiet beein-
fréichtigen (siehe oben unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"). Um die Lirmemissionen aus
dem Plangebiet selbst zu regulieren, wurden im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.23 Emissionskontingente gemdB der DIN45691 (Gerduschkontingentierung) festge-
setzt. Ldrmbedingte Nutzungskonflikte liegen nicht vor. Die Entsorgung der Abfdlle und Ab-
wiisser ist Gber die vorhandenen Sammel-Systeme und Kandle gesichert. Die iberplanten Fld-
chen sind nach Kenntnis der Stadt frei von Altlasten.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Anderung des Bebauungsplanes éindert sich nichts an
der Bestandssituation. Eine Notwendigkeit, die festgesetzten Emissionskontingente anzupas-
sen, besteht nicht. Die Entsorgung der Abfdlle und Abwisser erfolgt wie bisher.

— Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Emeuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils Erneuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langtristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Bereich ist Gherwiegend eben und bereits zu groBen Teilen bebaut.
Aut einem Teil der vorhandenen Gebdude sind bereits Solaranlagen installiert.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der Topografie ist auch bei zukiinftigen Baukérpern ei-
ne Ost-West-Ausrichtung zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren maglich. Anlagen
2ur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen)
sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung kénnen emeu-
erbare Energien genutzt werden.

Darstellungen sonstiger Pldne (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Marktoberdorf stellt die Gberplanten Fldchen dberwiegend als Industriegebietsfld-
chen (GI) dar. Im nordastlichen Bereich ist eine Mischgebietsfldche (MI), im Norden sind
Wohnbauflachen (W), ganz im Nordosten ist eine private Griinfldche dargestellt. Zwischen den
Wohnbauflachen und den sidlich gelegenen Industrie- und Mischgebietsflichen ist eine Griin-
fliiche dargestellt, die von Bebauung freizuhalten ist. Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft
oder Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich der dberplanten Flchen.

Seite 53

Stadt Marktoberdorf - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 75 Seiten, Fassung vom 16.04.2012
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



— Prognose bei Durchfilhrung: Schutzgebiete oder Biotope sind von der Planung nicht beriihrt.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen mit den
Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan dberein.
Auch zu den Darstellungen sonstiger Pline besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.

12.2.1.15 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Durch die angrenzenden StraBen ("MoosstraBe" (KreisstraBe OAL7) im
Norden, "WeitfeldstraBe" im Westen, "Micheletalweg" im Siden, "Gebrider-Rasle-StraBe"
und "Hans-Adlhoch-StraBe" im Gebiet selbst), die dstlich verlaufende Bahnlinie sowie die ge-
werbliche Nutzung sind die Flichen durch Schadstoffemissionen (Abgase aus dem Kfz-Verkehr
sowie aus den Produktions- und Heizanlagen) vorbelastet. Es liegen jedoch keine Messdaten
2ur Luftqualitit vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Eine Verschlechterung der Luftqualitdt in Folge der Planung ist
nicht zu erwarten, da sich die Anderung des Bebauungsplanes auf die zukinftigen Verkehrs-
mengen bzw. auf die Produkfion in den Industriebetrieben nicht unmittelbar auswirkt. Unab-
hingig von der Anderung knnen sich die Schadstoffemissionen aus Gewerbe- und Industrie-
betrieben bzw. dem durch sie verursachten Verkehr bei Neuansiedlungen oder Betriebserwei-
ferungen in den Bereichen der noch landwirtschaftlich genutzten Baufldchen erhohen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftqualitdt kann sich verschlechtern, wenn sich aut
den noch unbebauten Industrie- und Gewerbegebietsflichen neve Betriebe ansiedeln oder
vorhandene ihre Produktion ausweiten.

12.2.1.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitem zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdin-
derung.

12.22  Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB
12221  Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Da
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12222

12223

es sich um eine Bebauungsplan-Anderung handelt und die Planung folglich auf einem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan basiert, besteht fiir die dberplanten Fldchen bereits Baurecht. Ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich ist folglich nur dann erforderlich, wenn durch die Anderung des Be-
bauungsplanes ein zusdtzlicher (iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehender)
Eingriff erfolgt. Zur Bestimmung der Eingriffs-Starke sind dabei der Zustand vor der Anderung des
Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" (5. Anderung) mit dem Zustand nach dessen An-
derung zu vergleichen. Eine vollstandige und exakfe Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur
Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen kann dabei nicht durchgefihrt werden, da lediglich textliche Festsetzun-
gen gedndert oder erginzt werden, die das Konzept zur Griinordnung allenfalls indirekt betreffen.
Entsprechend wird eine verbale Abarbeitung wie folgt vorgenommen:

Vor der Anderung bestehen fir das Plangebiet folgende Festsetzungen: Bei der Art der baulichen
Nutzung handelt es sich im sidlichen Teil um ein Industriegebiet (GI, festgesetzte zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) 0,70), nordlich davon um ein Gewerbegebiet (GE, GRZ 0,70) sowie um
ein Mischgebiet (I, GRZ 0,70). Im Norden ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ 0,40) fest-
gesetzt. Die festgesetzten Baugebiete werden im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung beibe-
halten. Es werden jedoch Einschriinkungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelshetrieben erginzt.
An den festgesetzten Grundflichenzahlen @ndert sich nichts. Die abweichende Bauweise sowie die
iberbaubaren Grundstiicksfldchen ("Baugrenzen") werden so an die tatsdchlich entstandene Be-
bauung angepasst, dass fiir diese eine maBvolle Erweiterungsmaglichkeit besteht. Zudem sind
2ukiinftig Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuliissig. Da die Grundfliichenzahlen jedoch gleich bleiben, kdnnen zukiinftig nichi
mehr Flichen versiegelt werden als bisher. Auf Grund der Anderungen an stddtebaulichen Fest-

setzungen ergibt sich daher im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

In Bezug auf die Griinordnung sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan umlaufend um das In-
dustriegebiet im Siden einen schmalen Grinstreifen mit Baumpflanzungen vor. Zudem ist im
Ubergangsbereich zu dem Wohngebiet im Norden eine grofe Grinfliche mit Baum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt. Verteilt Gher das ganze ndrdliche Plangebiet sind weitere Baum-
pflanzungen festgesetzt. Fir alle Baugebiete gelten Mindestpflanzgebote mit Vorgaben fir die
Artenauswahl und Pflanzqualitit. Zudem sind fiir die privaten und &ffentlichen Griinflachen je-
weils verschiedene Gestaltungsfestsetzungen fir Griinzonen getroffen. Alle diese Festsetzungen
werden unverdndert beibehalten. Einige wenige der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzten Pflanzbindungen (zu erhaltende Gehdlze) werden nicht Gbernommen, da sie vor Ort in
Folge von genehmigten Bauvorhaben bereits nicht mehr aufzufinden sind (d.h. vor der Uberbau-
ung gefillt wurden). Daraus ist jedoch mit Blick auf die weiterhin giltigen Pflanzgebote keine er-
hebliche Beeintrichtigung bzw. kein zusdtzlicher Ausgleichshedarf abzuleiten. Im Rahmen der
Anderung werden zudem weitere Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild aufgenommen: Mauem werden als Einfriedungen ausge-
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1223
12231

schlossen, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten. Fiir Stellpldtze,
Lufahrten und andere untergeordnete Wege sind zukiinftig in dem Allgemeinen Wohngebiet nur
wasserdurchldssige Beldge zuldssig. Hierdurch wird die Verminderung der Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens reduziert. Oberfléchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlos-
sen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Zur Hohe und Gestaltung von
Werbeanlagen werden konkretere Einschrdnkungen getroffen, um zusiitzliche Beeintriichtigungen
des Orts- und Landschaftshildes sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu vermeiden. Die insge-
samt entstehenden (geringfigigen) Beeintriichtigungen von Naturhaushalt und Landschaft kon-
nen mit diesen ergdnzenden Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ausgeglichen wer-
den. Es ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Da die Anderung bestehende Baugebiete (Industrie-, Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete) be-
frifft, kommt nur der gewdhlte Standort in Frage.

123 Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

12.3.1  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

12.3.1.1 Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.

12.3.1.2  Verwendete Grundlage fir die Beurteilung der Schutzgiiter war die Arbeitshilfe "Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innem.

12.3.1.3  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ.

123.1.4  1u dem Projekt fand am 13.10.2011 ein Termin zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB
84 Abs.1 BauGB statt, in dessen Rahmen die Sachbereiche Naturschutz, Immissionsschutz, Ab-
fallwirtschaft, Abfall- und Baurecht sowie Wasserrecht des Landratsamtes Ostallgdu sowie das
Wasserwirtschaftsamt Kempten eine Stellungnahme abgaben (siehe ergdnzter Ergebnisvermerk
vom 07.11.2011).

1232  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
82a BauGB):

12321  Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhiltissen, zur Beschaffenheit des
Baugrundes sowie zum Grundwasserstand vor.
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1233

12331

12332

12.34
12341

12342
12343

12344

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfithrung der Planung Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4¢
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Von der Stadt Markfoberdorf ist zu prifen, ob nach Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplan-
dnderung unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auftreten. Ggf. ist von der Stadt zu
Kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Stadt dariiber hin-
aus kein eigenstdndiges Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informa-
fionen der zustdndigen Umweltbehdrden (z.B. Untere Naturschutzbehdrde) angewiesen.

Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Es handelt sich Gberwiegend um ein Industriegebiet (GI) sowie zu geringeren Teilen um ein Ge-
werbegebiet (GE), ein Mischgebiet (MI), ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und um Flchen fiir
die Landwirtschaft sowie Grinfldchen.

Der Giberplante Bereich umfasst 50,73 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des dberplanten Bereiches. Die ndchsten gemif
Art. 23 BayNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 200 m bzw. 300 m nérdlich des Plangebietes
("Gewdsserbegleitgehdlz N Ennenhofen", Nr.8229-0034-001; "Kiefernwildchen im Norden von
Ennenhofen", Nr.8229-0033-001).

Das iberplante Gebiet befindet sich im Westen der Stadt Marktoberdorf, westlich der Bahnlinie
"Marktoberdorf-Biessenhofen". Das Plangebiet wird im Norden durch die "MoosstraBe" (Kreis-
straBe OAL7), im Westen durch die "WeitfeldstraBe", im Siden durch den "Micheletalweg" und
im Osten durch die o.g. Bahnlinie begrenzt. Der griBte Teil der gemdB rechtsverbindlichem Be-
bauungsplan Gberbaubaren Flichen ist bereits bebaut. Im Siden dominieren sehr groBe Gewer-
be- bzw. Produktionshallen sowie groBe Stellplatzflichen das Bild. Im Zentrum bestehen eher
Kleinere Betriebe mit betriebshezogenen Wohngebduden. Der ndrdliche Teil des Gebietes ist durch
eine Grinfldche vom mittleren und siidlichen Teil getrennt und umfasst vorwiegend Reihenhduser
und Wohnblocks. Die nicht bebauten Fldchen sind entweder als Zier- bzw. Parkrasen ausgebildet
oder werden als Grinland bewirtschaftet. Auf Grund der bestehenden Bebauung und der Gberwie-
genden gewerblichen Nutzung befinden sich nur Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaft im Plangebiet. Die Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das
Schutzgut Mensch aus (zukinftig zur Stirkung der Innenstadt Steuerung von Einzelhandelshe-
frigben im Gebiet). Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird das Gebiet wie bisher vorwiegend
gewerblich sowie in geringerem Umfang zu Wohnzwecken und landwirtschaftlich genutzt. Die
Bebauung der noch landwirtschaftlichen genutzten Fldchen innerhalb der Baugebiete ist zuldssig
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12345

12346

12347

und daher langfristig auch ohne die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

Die zusiitzlich zu den bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende Punkte: Ausschluss von ge-
schlossenen (fugenlosen) Asphalt- und Betonbeldgen in dem Allgemeinen Wohngebiet zur Erhal-
tung der Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei zum Schutz von Boden und Grundwasser; Ausschluss von Mauem als Einfriedun-
gen zur Erhaltung der Durchldssigkeit des Gebietes; Einschrdnkungen zur GroBe und Gestaltung
von Werbeanlagen zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftshild.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Da auf den
iberplanten Fldchen auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits Baurechi
besteht und durch die Anderung kein zusdtzlicher Eingriff erfolgt, ist kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich erforderich.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.
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13

Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil (zur
Fassung der 6. Anderung vom 16.04.2012)

13.1

13.1.1
13.1.1.]

13.1.1.2

13.1.1.3

13.1.14

13.1.15

13.12
13.1.2]

13.122

Ortliche Bauvorschriften; Sonstige Regelungen: Stand vor der Anderung; Inhalt der An-
derung

Stand vor der Anderung

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften untergliedern sich in allgemein giltige Vorschriften so-
wie Vorschriften, die nur zusétzlich fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gelten. Der Umfang der
getroffenen Vorschriften ist sehr groB.

Fir Gebdude gilt eine Dachneigung von bis zu 30°, im allgemeinen Wohngebiet zwischen 28
und 30°. Die Dachformen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf das Satteldach, im Gbrigen
Gebiet zusitzlich auf Flach- und Shedddcher beschriinkt.

Es sind Vorschriften zu Baustoffen fiir Bedachungen und Fassaden sowie zu Farben von Anstri-
chen getroffen. Weiterhin wird die Gebdudebeleuchtung geregelt.

Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen umfassen Regelungen zum Standort, zur Ho-
he, zur Farbgebung sowie zur Beleuchtungszeit.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird dariiber hinaus die Stellung der Gebéude, die Lage
des Firsts eines Satteldachs, Kniesticke, die GroBe von Dachfenstern, die Farbe von Dunstrohren,
die Form der Dachfliichen sowie die AuBengestaltung durch bauordnungsrechtliche Vorschriften
geregelt.

Stand nach der Anderung

Die vorgeschriebene Dachneigung wird auf das allgemeine Wohngebiet (WA) beschrdnkt und um-
fasst ein Spektrum von 28-35°. Dadurch soll eine maBvolle Erweiterung der umsetzbaren Ge-
baudeprofile ermdglicht werden. Das Spektrum ist dabei weiterhin eng am Bestand orientiert. Fir
den gewerblich geprdgten Bereich wird auf eine Regelung der Dachneigung verzichtet. Dies gilt
ebenfalls fir die Dachformen.

Die Vorschrift zu Dachfarben im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird um die Farbtdne Rotbraun
sowie Betongrau bis Anthrazitgrau ergénzt. Dariiber hinaus werden Farben fir Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie zuldssig gemacht. Durch die nach Siden angrenzenden gewerblich ge-
nutzten Bauten erscheint eine Beschriinkung auf Ziegelrot zu eng. Die Farbauswahl ldsst einer-
seifs den Bauherren einen gestalterischen Spielraum, andererseits fihrt sie weiterhin zu einem
homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB beson-
ders gut in die landschaftliche Situation ein.
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13.1.23

13.124

13.1.25

13.1.2.6

13.12.7

13.128

Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen werden Gberarbeitet. Durch die Beschriinkung
der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Begintrdchtigung der land-
schaftsoptischen Situation entsfeht. Die Werbeanlagen sollten in diesem Bereich zuriickhaltend
gestaltet werden, da sich das Planungsgebiet am Ortsrand und im Ubergang zu landwirtschaftli-

chen Fldchen befindet. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte ebenfalls gewahrt
bleiben.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflichen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauwei-
se auszufilhren. Die Hahe von 2,50 m wird durch die gewerbliche Nutzung bendtigt, um Dieb-
stahl zu vermeiden.

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs.5 Satz1 und 2 Bay-
BO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-
Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflichen zu
vermeiden.

Um im Einzelfall eine Prifung zu gewdhrleisten, ob die komplexen immissionsschutzfachlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch bestimmte Anlagen eingehalten werden, wird vorge-
schrieben, dass fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig ist.

Die Vorschriften zu Baustoffe fir Bedachungen, Fassadengestaltung sowie der Beleuchtung von
Gebduden werden aufgehoben. Durch die gewerbliche und industrielle Vorprdgung des Gebietes
erscheint kein Regelungsbedarf zu bestehen.

Die weitergehenden Vorschriften fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) zur First-
richtung, First von Sattelddchern, Kniestdcken, GriBe von Dachfldchenfenstern, Farben von Dunst-
rohren, Form der Dachflachen sowie zur AuBengestaltung werden ebenfalls aufgehoben. Die Re-
gelungsdichte erscheint nicht mehr zeitgemdB. Auf Grund der Lage des Gebietes im Ubergang von
gewerblicher und industrieller Nutzung zur Wohnnutzung ist ein erweiterter Gestaltungsspielraum
vertrethar.
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14

Begrindung — Sonstiges (zur Fassung der
6. Anderung vom 16.04.2012)

14.1
14.1.1
141.1.]

14.1.1.2

14.1.2
14121

14.2
14.2.1
142.1.]

14.2.2
14221

14222
14223

14224
14225
142.2.6

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Fiir den Bereich ist eine Vercinderungssperre wirksam, um fir die Zeit der Planung keine Uberla-
gerung mif Vorhaben zu ermdglichen, die dem Grundkonzept zuwiderlaufen kdnnten.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Bebauungs-
plandnderung nicht erkennbar.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungshereiches: 50,73 ha

ErschlieBung
Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf
Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch: Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke, Kaufbeuren
Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augsburg
Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu
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14.3 Lusiitzliche Informationen
14.3.1  Anhang: Gestaltung der Griinzonen
143.1.1  Grinzone A M 1:500

debaubares Grundstiick, Indusiriegebie!

-
150 m
S
Bebauberes Grundsliick, Industriegebiel
Einzelbaumpllanzung in Doppelreihe
im Absland von 100 m
Boumarten: - Tilia cordata
- Acer pseudoplatanus
- Sorbus aucupcria
- Prunus oavium

143.1.2 Grinzone B M 1:500

Beboubares Grundsliick, Induslriegebiet

=
10 bzw. 20 m
—_
Bebaubares Grundslock, induslriegebiet
Einzelbaumnflonzung in Reibe im
O Abstond von 100 m
Baumreihe aus Acer plclanoides

Strauchpllanzung 4 bzw. 8 reihig
Pltanzabsland 1 m

Am nbrdlichen Rand Ligustrum vulgora,
¢ wund Lonicera xylosleum, am sidlichen Rand
Rosa canina und Viburnum lanlang. In den inneren

Pllanzreihen 50 % Cornus sanguinea und 50 %
von den in den Plenzarlen qufgeliihrien Arlen.
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143.1.3 Grinzone C M 1:500

Bebaubares Grundsliick, Induslriegebiet

s

5.0 bzw 100 m

S

Beboubares Grundstick, bzw. Grundsticksgrenze
Induslsiegebiet oder Bearbeilungsgrenze.

Einzelbaumpllanzung in Reihe im
Abstond von ¥ m ‘eus Acer plalanocides,
Sorbus lorminalis, Acer compaelsre und Betula

pendula 2ur Auilackerung.

Boumreihe in Vertdngerung der Grinzone B
nur aus Acer plalenoides.
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14314  Grinzone D M 1:500

{a1qa63usnpuy “ydn|spunig Sasoqnogqag

ﬁooooooooooooooooooooooo.‘

Bebaubares Grundstick, Industriegebiet

COOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO.

...w...oOOOOOOOOOO[OOOOOOOOOOOO

[LPO0000000000 Poooooooooooo_
0000000000 C 3000000000000 (
.ooooooooookaooooooooooo
ioooooooooo%ooooooooooooq
220000000000 .2)000000000000

.ooooooooonmoooooooooooou

121g3bauysnpy) "yonspunig $3)0qnDYIg

60.0 m
>

Anschh)ﬂ an Grinzone A

SN0 m

Einzelbaumpllenzung in Reihe im

Astand von 10 m aus Acer plalanoides.

Grindung eines Laub- Mischwaldes nach lolgendem

Pllanzraster:
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Pflanzraster fur Laub- Mischwald

50 m 5.0 m
J.0 m

{ T |
—
GedbodDod?
@% @ @8 ]3.0 nls0m
®‘9®®® @@ @
OO FO WG

555

FS Fogus sylvalica
OR Ouercus rabur

Bdume im 5/5 m Raster
Quatildl: Hochslamm, 3xv., STU 18/20

Innechalb des 5/5 m Baumrasters wird ein 373 m
Strauchraster gbwechselnd aus je einer
Slrauchart angetegl

Straucharien: - Cornus sanguinea = Cs
- Lonicera xylosteum = Lx
- Ligustrum wvulgase = Li

Mitlig eine Rolbuche bzw. Stieleiche
Qualilsl: Heister 2xv.
Qualiléi Slrgucher: STR 2xv., H:= 100 - 150 cm
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143.15 Grinzone E M 1:500

dllenlliche
Flache

privale
Flache

Bebaubotes Grundstiick, Gewerbegebiet

Streflenrand
Fufiwagbegrenzung
~~~~~~ Einfriedung

=00 Baugrenze

Einzelhaumpflanzung in Doppelreine
“im Abstend von 10.0 m

Beide -Reihen aus Acer plalonoides
3xv, STU 18720

Slrauchpilanzung Breite 60 m
Slraucharten siehe Pllanzrasler
lur private Grinfldchen.
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143.1.6 Grinzone F M 1:500

VSIEEBQ_MO" .

2 T

L2

= @

€5

— 0

B

& w

c 5

$3

ao

SN s S S
Bebaubares Grundslick, Industriegebiet
Straflenrand
Fulwegbegrenzung
—————— Einfriedung
e Baugrenze
Einzelboumplianzung in Doppelreine
im Abstond von 10.0 m
Beice Reihen aus Acer plafanoides
3xv. STU 18720
Baumreihe aul privatem Grund
O im Absland von 10.0 m
aus Acer pseudoplatanus 3xv., STU 18/20
Slrauchgailanzung Breite 60 m
Slravcharten siehe Pllonzrasler
10 privala Oriintldchen.
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143.1.7  PHanzraster fiir Strauchpflanzungen auf privaten Griinflchen, giltig fir die Grinzonen E und F

0 m JRC} Cs‘ Cs]Cs !Li | Li ’ Li ‘ Vol Vo’ VolCo‘ Rc‘ Rcl ﬁchc’
10 m I'Rc Ci JCm Li ILI } Li 'Vo]VolVo’CG'CGICGlRC'RC‘.
e | 10 m CalCa CalCm‘Cm Rc]RcJRc‘Co‘Co]Ca!CalLo‘LOJ i Pri‘yo{es
8 0 m Lo Cc Co}Cm}leVl ch]Rc l?cl(io {Co .CG!LOI w| Grin
JIEE Lo R | Re [Re | Re [vi [vi i Lifui Jeo o] cs] CSJ.CSlE_,_d -
[ Teoliofrelrelrewlwlwlwlu uieslosfes] g gientiens
E € € E E
=R E[ e e !
1 1 ) 1 (
15.0 m |
LEGENDE PFLANZARTEN
Slrducher Bdume I Ordnung
Ca Corylus avetiana - Hoselaun Li Liguslrum vulgare - Liguster AC  acer compeslre - Feldahoin
Cm " Croloegus monogyna - Weifldorn Rc  Rosa canina - Hundsrose SA  sorbus aucupario - Eberesche
CO  Coraus mas - Kornelkitsche VI viburnum lanlona - Wolliger Schaeeboll SC  solix coprea - Kalzchenweide
Cs  cornus songuineo - Horlriegel Vo  vibuinum opulus - Gemeiner Scheeball

Lo Lonicera xylosleum -

Heckenkirsche

Pllonzhinweise: Die Sliouchpllonzung enlhéll &S % Bgume N Ordnung. Die Pllanzobslénde belragen 10 m, gepflonzl in Reine

oul Lieke verselal

Ouolildlder Strducher: STR 2xv,, H: 100 - 150 c¢cmPflonzung in Gruppen von 5-7 Sluck der gleichen Arl

143.18 Grinzone G M 1:500

W0 - S0 m

Beboubares Grundslick, Induslriegebiel

ey, —

Bahnltasse

Baugrenze

Einiriedung

Einzelbaumpflanzung abwechselnd in
1 bzw. 2 Reihen. Pllanzung nach ODetailplon,
Arlenauswahl tt. Pllanzenauswahl fir Bdume L Ordnung.

Strauchpflanzung aul privater Grinlldche.
Arlenouswahl {l. Pllanzenauswaohl fur Stréucher.

Hier k8nnen auch gdéngige Blilengehbize wie

2B. Flieder, Spirec, Ronunkelslrguch, Bauernjasmin.
vaiwendel werden. Cie Yerwendung von Exolen und
Nadelgehdlzen ist jedoch 'nichl gestatlel.
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1432  Plandnderungen

14321 Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollsttindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.04.2012) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sit-
zungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 21.05.2012 enthalten):

— Redaktionelle Ergdnzung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (5.Anderung) bereits
festgesetzten zwei- bis dreireihigen Baumzeile entlang der westlichen Plangebietsgrenze in
der Planzeichnung

—  Aufnahme eines Hinweises zu einem 20-kV-Erdkabel westlich der WeitfeldstraBe
—  Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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15 Begrindung — Auszug aus ibergeordneten Pla-

nungen
Ausschnitt aus dem Lan- NN VETCA
desentwicklungs- NN\ POKK
programm Bayern 2006, X { Kaufbeu
Karte Anhang 3 "Struktur- nirgs- Ay b § Bidit
karte"; Festlegung als d ' Qﬂ
landlicher Raum, dessen ) J Y

Entwicklung in besonde-
rem MaBe gestérkt wer- :
den soll; Festlegung als \

Mittelzentrum ktoberdor

Ken{%e\n\(e_l,!lgalu) 4 Wald

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliches Vorbehalts-
gebiet Nr. 1T( x x x )

Auszug aus dem rechts-
gltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als Wohngebiet (W),
Misch- (MI) und Indust-
riegebiet (G)
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16

Begriindung — Bilddokumentation

Luftbild des Plangebietes
siidlich der Moosstrafe
(OAL7), dstlich der Weit-
feldstraBe, nordlich des
Micheletalweges und
westlich der Bahnlinie

Biessenhofen-
Marktoberdorf

Blick von Sidosten ent-
lang des Micheletalwe-
ges. Rechts die bestehen-
de Bebauung des Indust-
riegebietes.

Blick von Nordwesten ent-
lang des Micheletalweges

mit FuB- und Radweg.
Links das Industriegebiet.
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Blick von Nordwesten auf
die Flichen des Industrie-
gebietes. Im Vordergrund
der FuB- und Radweg
entlang der Weitfeldstra-
fe.

Blick von Nordosten iber
die Grinfldche auf die be-
stehende Bebauung des
Gewerbegebietes zwi-
schen der WeitfeldstraBe
und der Gebriider-Rasle-
Strafe.

Blick von Sidosten Gber
die Grinflache auf den
sidlichen Rand des all-

gemeinen Wohngebie-
tes (WA).
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17

Verfahrensvermerke (zur Fassung der 6. Anderung
vom 16.04.2012)

17.1

172

17.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom ............. . Der
Beschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Marktoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung fand am ............. statt (gem. §3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom .......... .. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Marktoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines om
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigem dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Hr. Himmer, Biirgermeister)
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174 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom ............. iber die Entwurfsfas-
sung vom ............. :
Marktoberdorf, den .............
(Hr. Himmer, Biirgermeister)
175  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Marktoberdorf, den .............
(Hr. Himmer, Biirgermeister)
176  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Be-
grindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
Marktoberdorf, den .............
(Hr. Himmer, Biirgermeister)
177  Lusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)
Der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" wurde eine zusammenfas-
sende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewdhlt wurde.
Marktoberdorf, den .............
(Hr. Himmer, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 05.12.2011
Plan gedindert am: 16.04.2012

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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17 Verfahrensvermerke (zur Fassung der 6. Anderung
vom 16.04.2012)

171 Aufstellungsheschluss zor Anderung (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtrafssitzung vom 04.04.2011. Der
Beschluss wurde am 08.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. c

Marktoberdorf, den . &8, €. 2042 LT R

(Hr. Himmer, Birgermeister)

172 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
fuBerung und Erorterung fand am 30.11.2011 statt (gem. §3 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.01.2012 bis 20.02.2012 (Billigungsheschluss
vom 12.12.2011; Entwurfsfassung vom 05.12.2011; Bekannfmachung am 13.01.2012) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Markroberdorf, den . 28..€.. 2012

(Hr. Himmer, Birgermeister)

173 Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behtrden und sonstigen Triger offentlicher Belonge wurden im Rahmen eines Termines am
13.10.2011 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Beharden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BouGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.01.2012 (Entwurfsfassung vom
05.12.2011; Billigungsbeschluss vom 12.12.2011) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert. Ldj émai
Marktoberdorf, den .2 €. 2072 '

(Hr. Himmer, Brgermeister)
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174 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 21.05.2012 iiber die Entwurfsfas-
sung vom 16.04.2012.

<
.. 12
Marktoberdorf, den . /8. ¢ . J72 /{” 4%

- (Hr. Hihmer, Biirgermeister)

175  Ausfertigung ‘

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor,

(Hr. Himmer, Birgermeister)

17.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.06.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" ist damit in Kraft getrefen. Sie wird mit Begrin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft

gegeben. C
g ’ 1
Marktoberdorf, den .2€ 6. 202 /& “ % ......

(Hr. Himmer, Birgermeister) |

177 Lusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" wurde eine zusammenfas-
sende Erkldrung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plon nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewdhlt wurde. §
Marktoberdorf, den . 2% 6. 2002 ... POy .

(Hr. Himmer, Biirgermeister)
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derttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Markroberdorf, den .. ,{S 6. 2R

fo b

..........................................................

(Hr. Himmer, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
|
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