BBauPl. Nr. 31 "Bertoldshofen West"

der Stadt Marktoberdorf

Die Stadt Marktoberdorf erldBt aufgrund des § 2 Abs.l und

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom

15. September 1977 (BGB1 I S. 1763), gedndert durch Anderungs-
verordnung vom 19.12.1986 (BGBl1 I S. 2665), des Art. 91 der
bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeinde-
verordnung filir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-TI) nach ordnungs-
gemdBer Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt
Ostallgdu folgenden BBauPl. Nr. 31 " Bertoldshofen West"

in der Fassung vom 11.12.1989 als

Satzung

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

flir das oben genannte Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: Durch den Fischerweg

Im Osten: Durch die Turnhalle und den Kindergarten
und anschlieBende bogenfdrmige Ortsbebauung

Im Silden: Durch die B 472

Im Westen: Durch landwirtschaftlich genutzte Fl&chen

mit den Flurstiicks-Nummern 631 und 630

gilt die von der Stadt Marktoberdorf, Stadtbauamt ausgearbeitete
Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Text-
teil) und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
11.12.1989.



§ 2
Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (WA)

- In allen mit WA bezeichneten Gebieten sind die in
§ 4 (3) 4-6 BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes § 1 (6) 1 BauNVO

b) Mischgebiet § 6 BauNVO (MI)

§ 3

Garagen und Nebengebdude

1. Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der Uber-

baubaren Fldchen errichtet werden.
2. Garagen in KellergeschoBen sind unzulédssig.

3. Garagen milssen in Massivbauweise erstellt werden und ein
Satteldach erhalten, sofern sie nicht ohnehin ins Haus

einbezogen werden. Dasselbe gilt flir Nebengebdude.

4, Nebengebdude, wie z.B. Gewdchshduser und Gartenhduschen
{iber 5m2? Grundfliche sind auBerhalb der {iberbaubaren

Fldchen nicht zugelassen.

5. Die Grenzbebauung der Garagen und Nebengebdude ist an
seitlichen und rilickwdrtigen Grundstlicksgrenzen bis zu einer
Lidnge von 8 m zuldssig. Die Gesamtnutzfldche von 50 m?2

darf nicht iberschritten werden.

6. Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze milssen
einheitlich zusammengebaut werden. Vorderfronten (zur
6ffentlichen Verkehrsfldche gewandt) und Dachdeckung,
sowie Trauf- und Firsth&hen miilssen einheitlich ausgefihrt
werden. Zwischen den Einfahrten ist ein Pflanzstreifen

anzuordnen.
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Die traufseitige Wandhthe darf bei Garagen und damit ver-
bundenen untergeordneten Bauteilen 2,50 m {iber GaragenfufBi-
boden nicht ilibersteigen. Die Firsthdhe darf max. 5,00 m

betragen.

§ 4
Gestaltung der Gebdude

Ddcher

i

Flir die Hauptgebdude sind nur Satteld&dcher mit einer

Dachneigung von 28° mit 2° Toleranz zul#ssig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte

Firstrichtung eingetragen.

Satteldidcher sind mit mittigem First liber die L&ngsseite

des HauptbaukOrpers auszubilden.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dach-
pfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden, Dachrinnen-

verblendungen sind verboten.

Sogenannte Kniestdcke sind bei eingeschossigen Wohnhdusern
bis zu einer HBhe von 1,40 m mindestens jedoch 0,75 m,

bei 2-geschossigen Wohnh&dusern bis zu einer Hohe von 0,25 m
zugelassen. Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis

zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verldngerung

der AuBenkante der Umfassungsmauer.
Dachgauben sind unzuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulé&ssig.

Dachfldchenfenster sind zuldssig bis zu einer Einzelgr&fie

von 0,8 m2 bis 1,2 m2

Dachrinnenverblendungen, Dunstrohre und &hnliche sgind im

Farbton der Dachdeckung anzupassen.



10.

11.

12.

13.

14.

Der Dachiiberstand darf betragen:

Am Giebel 0,60 - 1,70 m
An der Traufe 0,80 - 1,10 m

Abschleppungen lber Freisitz, Hauseingang und Balkone

sind erlaubt.

Dachfldchen sind rechteckig auszubilden.

Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierenden dunklem

Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch einwandfrei

in die Dachfl&che einzufﬁgen.

Die Oberkante der Kellerdecke darf in Hausmitte hd&chstens

0,40 m Uber fertiger StraBendecke liegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur zuldssig:

a)

b)

c)

Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus
Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur dann
zuldssig, wenn sie sich in das Ortsbild und Land-

schaftsbild einfligen.

Alle Arten von Wandverkleidungen, auBler Holzver-

kleidungen mit lasierendem Anstrich sind nicht gestattet.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgl&sern

ist nicht zugelassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante Sparren einen

Mindestabstand von 0,30 m aufweisen.

§ 5
Freifldchengestaltung

Aufschiittungen und Abgrabungen

a)

b)

Verdnderungen der Geldndeoberfldche dlirfen nur in dem
zur Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB
ausgefilhrt werden. Die natfirliche Gel&ndeoberfldche

ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstilicke ohne

Absatz, ohne Stilitzmauer und ohne kinstliche B&schung

anschlieBen.
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c) Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des

Kellergeschosses sind nicht zuldssig.

Garageneinfahrten diirfen pro Grundstiick hdchstens 5 m breit
sein. Das anfallende Oberfl&dchenwasser darf nicht auf
O0ffentliche Verkehrsfldchen abgeleitet und muB auf dem

eigenen Grundstiick versickert werden.

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Griinfl&chen

sind als Holzlattenzdune (z.B. Hanichelzaun) max. 0,90 m

hoch oder als Laubgeh&lzhecke auszufihren. Zwischen den
Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor- und
Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzz&dune bis zu

80 cm HBhe zuldssig. Sockelmauern dlirfen max. 0,20 m hoch sein.

Sichtschutzmatten und geschlossene Wdnde sind unzuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiliren und -tore werden als Mauerpfeiler bis
Zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher H8he wie die Ein-

friedung zugelassen.

Behdlter fir Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter miissen entweder in den Gebduden oder in

ummauerten Miillboxen, die gestalterisch in die Einfriedungen
einzubeziehen sind, untergebracht werden. Es wird gewlinscht,
daB kompostierbare Garten- und Hausabfdlle in Komposthaufen

auf dem eigenen Grundstiick entsorgt werden.

AuBenantennen

Soweit Anschluf an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist,

sind AuBenantennen unzul&ssig.

Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Sdmtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
HBhe von mehr als 90 cm iiber OK StraBe unzulidssig. Eine
Ausnahme bilden hochstdmmige B&ume mit Kronenansatz {iber

2,50 m.
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§ 6
Grinordnung

Zu pflanzende Bdume:

L ¢

Die in der Planzeichnung aufgeflihrten Bdume sind spdtestens
bis zu der Bezugsfertigstellung bzw. Fertigstellung der
StraBen und Pldtze folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan angegebenen Solitdrbidume werden auch

auf den Privatgrundstiicken von der Stadt gepflanzt.

Die 6ffentlichen Griinfldchen einschlieBlich der Ortsrand-
eingrlinung im Siiden sind nach einem Objektplan anzulegen

und zu bepflanzen:

a) Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten,
Terrassen, Uberbauung etc.) darf in den mit "WA"
bezeichneten Gebieten nicht mehr als 40% und in den
mit "MI" bezeichneten Gebieten nicht mehr als 60%

der als Bauland ausgewiesenen Grundstiicksfldche betragen.

Die Befestigung von Flidchen iiber die festgesetzten
Prozentzahlen hinaus ist z.B. filir Stellpl&dtze nur in

Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig.

b) Grundstickszufahrten und Zugdnge diirfen nicht mit

bitumindsen Beldgen ausgefilhrt werden.

c) Die nicht versiegelten Fl&chen sind in ortsbildge-
rechter Art und Weise mit heimischen Geh&lzen zu be-

pflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Hinweis: Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit
Wildrosen, Heckenrosen, Schlehen, Hain-
buche, Eberesche, Eiche, Weidenarten,
Holunder, Brombeerhecken, Efeu, Schling-

kntterich, Jeldngerjelieber.

Verzichten Sie auf Cotoneaster und

Essigbaum, etc.



-7 =

§ 7
Butomaten und Werbeanlagen

L. Automaten und Werbeanlagen sind grundsdtzlich ge-
nehmigungspflichtig.
2. Warenautomaten dilirfen an den AuBenseiten der Gebdude,

sowie im Freien nicht angebracht oder aufgestellt werden.

3 Werbeanlagen sind nur direkt an Gebdudewdnden, die den
ErschlieBungsstraBen zugewandt sind, an der Stédtte der
Leistung im ErdgeschoBbereich zulédssig. Sie sind in Form,
Farbe und Gestaltung auf das Gebdude abzustimmen und

diirfen nicht aufdringlich wirken.

Leuchtreklame ist nur in Form indirekter Beleuchtung mit
weiBem Licht zuldssig; Anlagen mit wechselndem oder

beweglichem Licht und Riickstrahler sind unzuldssig.

Pro Gebiude und Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

§ 8
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung

gemdB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich.

Marktoberdorf, den 09.10.1990

N

Weinmiiller

1. Bilirgermeister



