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Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umweltbe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung

1.1

1.1.1

Fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.33 "Gewerbe- und Industriegebiet
Marktoberdorf-West" wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchge-
fihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt
die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Ge-
werbe- und Industriegebiet Marktoberdorf-West" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdv, Untere Naturschutzbehorde:

AuBerung:

Durch die 8. Bebauungsplan-Anderung entfallen zwei kleinere Griinfliichen, die in der Realitdt
bisher nicht umgesetzt waren und deren zukiinftige Anlage auch sehr unwahrscheinlich er-
scheint. Fir diese beiden Griinflichen ist ein Ausgleich entsprechend des Leitfadens zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung zu erbringen.

Miindliche Stellungnahme zur Fassung vom 05.12.2011 eines Biirgers aus Marktoberdorf:
Stellungnahme:

Als Eigentiimer der FI.-Nr. 1129/6, die zum Teil dem Bebauungsplan als naturschutzrechtliche
Ausgleichsfliche zugeordnet ist, rege ich an, anstelle der Zuordnung dieser externen Aus-
gleichsfliche den Ausgleichsbedarf durch eine Abbuchung vom Okokonto der Fa. Schmid zu
erbringen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Zuordnungsfestsetzung zu der externen Ausgleichsfldche wird
gestrichen. Der Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und die Begriindung werden da-
hingehend erginzt, dass der Ausgleichsbedarf, welcher durch die Uberplanung der beiden bis-
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her festgesetzten und im Eigentum der Fa. Schmid befindlichen Grinfldchen entsteht, durch
eine Abbuchung vom Okokonto der Fa. Schmid erfolgt.

Stellungnahme vom 10.09.2012 zur Fassung vom 17.08.2012 des Landratsamtes Ostallgdu,
Untere Naturschutzbehdrde, Marktoberdor:

Stellungnahme:

Es ist unklar auf was der Satz "Streichung der Festsetzung zu der externen Ausgleichsfliiche"
(Seite 70) Bezug nimmt. Es wird daher um Erlduterung gebeten. Bei irrtimlicher Ubemnahme
aus einem vorhergehenden Bebauungsplan muss der Satz entfernt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der angesprochene Safz bezieht sich auf eine Anderung der Planfassung vom 05.12.2011, die
auf Anregung von einem Birger vorgenommen wurde und bereits in die Planfassung vom
04.05.2012 Eingang fand. Die urspriinglich mit einer Teilfldche dem Bebauungsplan zuge-
ordnete Fl.-Nr.1129/6, die sich im Eigentum eines Birgers befindet, wurde als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsfldche gestrichen. Stattdessen wird der Ausgleichsbedarf, welcher durch
die Uberplanung der beiden bisher festgesetzten und im Eigentum der Fa. Schmid befindlichen
Grinfldchen entsteht, jetzt durch eine Abbuchung vom Okokonto der Fa. Schmid erbracht. Dies
ist in einem Hinweis sowie im Umwelthericht zum Bebauungsplan bereits so dargestellt.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste kann nicht in allen Fragen
mit "jo" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1.1 und 1.2 sind hiervon betroffen. Es
handelt sich nicht um ein Wohngebiet und die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,3. Daher wird
das Regelverfahren wie im Umweltbericht dargelegt angewandt. Zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung von Beeinfrichtigungen von Natur und Landschaft dienen folgende MaBnahmen:
Eingrinung des randliche Gebietes durch Griinflachen mit Gehdlz-Pflanzungen; Durchgriinung
des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Baugrundstiicke; na-
turnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze; Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung; Aus-
schluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Anpassung des Baugebietes an
den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderun-
gen der Oberfldchenformen; Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a
BauGB) und Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdu, Untere Naturschutzbehdrde:

AuBerung:

Die bisher gepflanzten Bdume bzw. Grinzige sind sowohl in Bezug auf ihren aktuellen Zu-
stand als auch in ihrer Durchgdngigkeit erheblich verbesserungswiirdig. Es wird angeregt, die
Grinfldchen und Pflanzungen, die im Bebauungsplan verbleiben, auch in der Realitdt in einer
Mindestqualitdt umzusetzen. Hierzu gehdrt neben der Neupflanzung bereits abgestorbener o-
der entfernter Baume auch eine entsprechende Entwicklungspflege oder der Schutz durch ei-
nen Dreibock 0.d. Herr Minsch weist darauf hin, dass die vor Ort bereits gepflanzten Biume
alle darunter leiden, dass die im Gebiet ansdssigen Betriebe beim Fahren und vor allem beim
Abstellen von LKWs keine groBe Riicksicht auf die Baume nehmen. Der Schutz der Pflanzungen
gegen "wildes" Parken auf den dffentlichen Griinfldchen ist besser umzusetzen.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet, das der Stadt Markt-
oberdorf bzw. deren Ortsteil Thalhofen westlich vorgelagert ist. Ein groBer Teil der Flichen ist
bereits bebaut, wobei sich Gberwiegend Betriebe mit groBem Fldchenbedarf angesiedelt ha-
ben. Lediglich im Osten befinden sich einige kleinstrukturierte Gewerbebetriebe mit dazugehd-
rigen Wohnanteilen. Etwa ein Finftel des Gebietes ist noch unbebaut und wird momentan als
Grinland genutzt. Diese offenen Bereiche finden sich einerseits im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft, Kleinflichig jedoch auch innerhalb des Gebietes umgeben von gewerblicher Be-
bauung. Die zahlreichen Hofflachen sind oft griBtenteils versiegelt, in den Randbereichen je-
doch meist relativ gut eingegrint. Eine schwichere Durchgriinung findet sich vor allem bei den
sehr groBen Betriebsflichen, wo Pflanzungen auch nur im Bereich der Grundstiicksgrenze er-
folgten. Die Eingriinung im dffentlichen Raum ist noch nicht vollstiindig gemdB dem rechtsver-
bindlichen BP umgesetzt und dort, wo sie umgesetzt wurde, nicht optimal entwickelt. Viele der
gepflanzten Bdume sind in schlechtem Zustand, v.a. weil teils unzuldssigerweise auf den
Grinfldchen entlang der StraBe geparkt wird. In Folge der gewerblichen Nutzung, die mit hdu-
figen Storungen durch Anlieferungs- und Kundenverkehr sowie durch Betriebsldrm verbunden
ist, kannen besondere Artenvorkommen auch im Bereich der noch unversiegelten Griinlandfld-
chen ausgeschlossen werden. Die bestehenden Grinstrukturen stellen jedoch fir siedlungs-

Seite 4

Stadt Markfoberdorf + Zusammenfassende Erklrung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und Industriegebiet
Marktoberdorf-West" zur Fassung vom 17.08.2012



und ldrmtolerante, oft ubiquitdre Arten einen teils noch geeigneten Lebensraum dar.

Im groBten Teil des Plangebietes kommen auf Grund der groBflachigen Versiegelung nur we-
nige Tier- und Pflanzenarten vor. Die vorhandenen Wiesenfldchen sind in Folge der verwende-
fen Saatgutmischungen und der nachfolgenden intensiven Nutzung struktur- und artenarm
ausgebildet. Die vorgesehene Eingriinung des StraBenraumes durch umfangreiche Baumpflan-
zungen ist bisher nur zum Teil umgesetzt. Der Zustand der gepflanzten Bdume ist hiufig
schlecht. Im Bereich der privaten Grundstiicke sind eingriinende Pflanzungen vor allem in den
Randbereichen zu finden. Besonders im Siidwesten bestehen in Richtung BundesstraBe relativ
dichte Baum- und Strauchpflanzungen. Wegen der StraBenndhe und der benachbarten ge-
werblichen Nutzung sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger
vorkommend. Seltene oder streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung:

Bei weiteren baulichen Eingriffen kann durch die entstehende Versiegelung Lebensraum fir die
im betroffenen Bereich vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verloren gehen. Die Ansiedlung
weiterer Betriebe wird mit zustzlichen Storungen verbunden sein. Durch die Beibehaltung
bzw. Neu-Festsetzung bestimmter grinordnerischer MaBinahmen ist jedoch auch zukiinftig die
Eingriinung der Bebauung gesichert, so dass im Plangebiet weiterhin Fldchen zur Verfiigung
stehen, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Durch die Festsetzung einer Mindestzahl
von zu pflanzenden Biumen ist sichergestellt, dass die Baugebiete ausreichend durchgrint
werden bzw. bleiben. Bei den Grinfldchen wird zur Klarstellung zukiinftig entsprechend der
bestehenden Eigentumsverhdltnisse zwischen dffentlichen und privaten Grinflachen unter-
schieden und eine Zweckbestimmung erganzt. Fir die private Grinfldche im Nordwesten wird
eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft er-
gdnzt, um die hier bisher schon vorgesehene Entwicklung von Extensivgriinland zu sicher.

Die Pflanzen- und Tierarten, die auf den noch unbebauten Bau-Fldchen vorkommen, verlieren
durch die weitere Bebauung der Griinlandfldchen einen Teil ihres Lebensraums. Ein kleiner Teil
der bisher festgesetzten Griinflachen kann zukiinftig bebaut werden. Mit Ausnahme der Fliche
ganz im Westen waren die festgesetzten Grinfldchen jedoch nicht umgesetzt und sind bereits
im Bestand bebaut. Bestehende Gehdlze entfallen in Folge der BP-Anderung nicht.
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Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 29.09.2011 des Staatlichen Bauamtes Kempten

Stellungnahme:

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde im Hinblick auf Altlasten und Altablagerungen
Gberprift. Im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr.33 liegt die Altlastenverdachtsflche
auf Fl.-Nr. 1258/5, Gmkg. Geisenried mit der Bodenschutzkataster-Nr. 77700113. Die Hand-
lungsprioritdt ist mit A "hoch" eingestuft. Die vorhandenen Grundwassermessstellen BK1 und
2 sind in 2jdhrigem Rhythmus zu beproben.

Stellungnahme vom 17.01.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten (Allgdu):

Stellungnahme:

Leider ist uns eine Verwechslung passiert. Wir haben Sie in der Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr.23 "Industriegebiet Nord" auf die Altlastverdachtsflache FI.Nr. 1258 der Gemar-
kung Geisenried hingewiesen. Richtigerweise gehdrt dieser Hinweis zum Bebauungsplan
Nr. 33 "Gewerbe- und Industriegebiet Marktoberdorf-West". Wir bitten Sie dies zu entschuldi-
gen und entsprechend zu korrigieren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Vgl. Abwigung/Beschluss zur Stellungnahme des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Boden-
schutzhehdrde vom 15.02.2012.

Stellungnahme vom 15.02.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 und Stellungnahme vom
25.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Boden-
schutzbehdrde, Marktoberdorf:

Stellungnahme vom 15.02.2012:

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf Altlasten und Ablagerungen iberpriift. Nach den
beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlagen, befinden sich im Geltungsbereich des Planes
altlastverddchtigen Ablagerungen. Auf FI.-Nr.1258/5 der Gemarkung Geisenried befindet sich
eine verfilllte und rekultivierte ehemalige Kiesgrube. Die gegenstindliche Fldche ist im Boden-
schutzkataster mit der Katasternummer 77700113 aufgenommen. Die vorhandenen Grund-
wassermessstellen BK 1 und BK2 sind in 2-jdhrigem Rhythmus zu beproben. Eine Kennzeich-
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nung der altlastverddchtigen Flache im Bebauungsplan hat zur Vermeidung von Planentwick-
lungsfehlern noch zu erfolgen.

Abwégung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 15.02.2012:

Der Hinweis zur Umgrenzung von Flichen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsfldche) wird im Plan lagerichtig auf FI.-Nr. 1258/5 er-
folgen. Die Flache mit der FI.-Nr. 1258/1 ist durch die Altlast nicht betroffen, so dass der Hin-
weis auf dieser Fliche herausgenommen wird. Der Hinweis wird um die im 2-jghrigen Rhyth-
mus vorzunghmende Beprobung ergdnzt.

Stellungnahme vom 25.06.2012:

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf Altlasten und Ablagerungen berprift. Die in der
Stellungnahme vom 15.02.2012 geforderte Kennzeichnung der Altlast mit Katasternum-
mer 77700113 auf FI.-Nr. 1258/5 der Gemarkung Geisenried ist erfolgt. Der 2-jdhrige Bepro-
bungsthythmus der Grundwassermessstellen BK 1 und BK2 wurde unter Punkt 9.8 in die Plan-
unterlagen aufgenommen. Weitere Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen im Geltungs-
bereich des oben genannten Planes sind nicht gegeben.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 25.06.2012:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Das Gberplante Gebiet gehdrt zur Iller-Lech-Jungmordnenregion. Der geologische Untergrund
wird von spdtwirmzeitlichem Niederferrassen-Schotter gebildet, weshalb die Versickerungsfd-
higkeit der anstehenden Bdden generell gut ist. Die im norddstlichen Plangebiet liegenden
Fldchen sind noch unversiegelt und werden landwirtschaftlich genutzt. Die hier anstehenden
Baden sind zwar oberfldchennah durch die Grinlandnutzung verdndert. Sie kdnnen jedoch ei-
nen GroBteil ihrer Funkfionen trotzdem noch erfiillen und haben eine gewisse Bedeutung als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Der griBere Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist
jedoch durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und
Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus
entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspringlichen Form in Erscheinung treten. Auf Grund der
groBen Versiegelungsrate durch die Gebiude und die groBen gekiesten oder asphaltierten Fld-
chen ist die Durchldssigkeit dieser Bdden stark eingeschrinkt, so dass sie ihre Funkfion als
Ausgleichskarper im Wasserhaushalt kaum noch wahmehmen kdnnen. Die nicht iberbauten
Fldchen sind als intensiv gepflegte Zierrasen oder gemulchte Pflanzfldchen ausgebildet, so
dass auch hier die urspriinglich vorkommenden Bdden stark anthropogen Gberprdgt sind. Die-
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1.14

se Flichen knnen daher nur noch eingeschriinkt als Filter und Puffer fiir Schadstoffe fungie-
ren. Fir die Landwirtschaft haben sie keine Bedeutung mehr. Die Flachen sind aus geologi-
scher Sicht fir eine Bebauung geeignet, da der Baugrund aus sehr gut tragfihigem Kiesboden
besteht. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfihrung:

Durch die weitere Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes und durch magliche Nach-
verdichtungen wird ein erheblicher Teil der noch unversiegelten Bodenfldchen versiegelt. Da-
durch gehen auch hier wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Flichen konnen
nicht mehr als Standort fiir Kultur- oder Zierpflanzen dienen und bieten Bodenorganismen kei-
nen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert
und gepuffert. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des
Grundwassers. Die geologischen Gegebenheifen bleiben unverdndert. Durch geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Begintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden etwas reduziert werden. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen. Zu-
dem sieht bereits der rechtsverbindliche BP vor, dass Stellpldtze in wassergebundener Form
und Hafe in Pflaster bzw. Splitt auszufihren sind, um den Wasserabfluss zu verzogem.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdu, Wasserrecht:

AuBerung:

Auf FI.-Nr. 1258 befindet sich eine Altlast. Bei der Versickerung ist diese zu bericksichtigen.
Da die derzeitige Nutzung im Hinblick auf die Altlast gepriift wurde, besteht fiir die Anderung
des Bebauungsplanes kein weiterer Handlungsbedarf.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 12.10.2011 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Die Flurnummer 1258 ist eine Altlastenverdachtsflache. Niederschlagswasser ist unter Beriick-
sichtigung des DWA Merkblatt M 153 und NWFrei nach Maglichkeit zu versickern.
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Stellungnahme vom 17.01.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 des Landratsamtes Ostallgdu,
Untere Wasserrechisbehdrde, Markioberdorf:

Stellungnahme:

L 13.2.1.5 Beziglich der Abwasserbeseitigung ist ggf. nach § 58 WHG eine Genehmigung fir
Indirekteinleiter erforderlich.

Abwégung bzw. Beriicksichtigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen von Bauantriigen beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 18.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 und Stellungnahme vom
13.09.2012 zur Fassung vom 17.08.2012 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Allgdu):

Stellungnahmen vom 18.06.2012 und Stellungnahme vom 13.09.2012 (waren identisch):

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen gegen die vorgelegte Bauleitpla-
nung keine Einwdnde. Es wird darauf hingewiesen, nicht fldchenhaft sickerfihiges Nieder-
schlagswasser durch Reinigungseinrichtungen vorzukldren entsprechend M 153 und A 138 der
DWA.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung Stellungnahmen vom 18.06.2012:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan wird ein zusitzlicher
Hinweis zu den Merk- und Arbeitsbldttern aufgenommen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung Stellungnahme vom 13.09.2012:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf enthilt bereits ei-
nen entsprechenden Hinweis.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das néichste groBere Gewdsser ist die
Wertach etwa 100 m siddstlich. Uber die Grundwasserverhdltnisse liegen keine genauen In-
formationen vor. Auf Grund von im Gebiet umgesetzten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist
jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rech-
nen ist. In den bereits bebauten Bereichen ist die Versickerungsfihigkeit der Baden bereits
verloren gegangen. Auf Grund des nordwestlich anschlieBenden Hanges ist in den hier gelege-
nen Randbereichen des Plangebietes bei Starkregenereignissen mit oberflchig zuflieBendem
Hangwasser zu rechnen.
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1.1.5

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ist an die stddtischen Frischwasserleitungen an-
geschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Die Entsor-
qung der Abwiisser ist Gber das bestehende Kanalnetz gewdhrleistet.

Prognose bei Durchfiihrung:

Durch die noch zu erwartende zusiitzliche Bebauung wird ein weiterer Teil des Niederschlags-
wassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhohter Oberflachenabfluss und eine re-
duzierte Grundwasser-Neubildung. Durch das festgesetzte Entwdsserungskonzept ist daraus je-
doch keine erhebliche Begintrdchtigung des Schutzgutes Wasser abzuleiten.

An der Trinkwasserversorgung dndert sich nichts. Das anfallende Schmutzwasser wird wie bis-
her Gber die vorhandenen Kandle der stddtischen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist
vollstindig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das Niederschlagswasser der dffentli-
chen Verkehrsfldchen versickert in den StraBenbegleitenden Grinstreifen.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Auf Grund der bestehenden Bebauung mit lediglich kleinflichigen Grinlandanteilen ist einzig
in dem nordastlichen, bisher noch als Grinland genutzten Bereich damit zu rechnen, dass in
relevantem Umfang Kaltluft entsteht. In den Gbrigen Bereichen tragen die groBen Parkplatz-
und Hoffldchen zu einer verstirkten Aufheizung der Luft bei. Die vorhandenen Bdume sorgen
durch ihre filternde und Schatten spendende Wirkung zwar fir Frischluftnachschub und eine
gewisse Temperaturregulierung. Der Planbereich besitzt jedoch insgesamt fir das Schutzgut
Klima/Luft nur eine geringe Bedeutung. Durch den Kfz-Verkehr auf der angrenzenden Bundes-
straBe sowie durch die im Rahmen der gewerblichen Nutzung entstehenden Emissionen ist die
Luftqualitdt in gewissem Umfang vorbelastet.

Prognose bei Durchfiihrung:

Eine Verschlechterung der Luftqualitit in Folge der Bebauungsplan-Anderung ist nicht zu er-
warten, da sich die durchgefihrten Anderungen an den planungsrechtlichen Festsetzungen auf
die zukiinftigen Verkehrsmengen nicht unmittelbar auswirken. Fiir neu zu errichtende Hduser
ist tendenziell eher mit geringeren Schadstoffemissionen durch Heizanlagen v.d. zu rechnen,
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1.1.6

da die aktuellen Verordnungen im Hinblick auf solche Anlagen sowie auch fir Wirmedam-
mung, Warmeschutzverglasung v.d. strengere Standards vorgeben als die zur Zeit der Errich-
tung der bestehenden Gebdude giiltigen Regelwerke. In Folge der auch bisher schon zuldssi-
gen Bebauung der Griinlandfldchen im Nordosten entfillt die Produktion von Kaltluft im Plan-
gebiet. Durch die Festsetzung von Baufldchen in Bereichen von bisher festgesetzten Griinfld-
chen wird eine dichtere Bebauung zuldssig und die Zahl der zu pflanzenden Biume verringert
sich geringfiigig. Wesentliche Verdnderungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ergeben
sich daraus jedoch nicht, da immer noch eine ausreichende Anzahl von Grinfldchen und Bdu-
men im Gebiet vorhanden bzw. zu pflanzen ist.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 18.02.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 des Kreisheimatpflegers aus
Markroberdorf:

Stellungnahme:

1. In den Textvorlagen des B-Planes wird der Bedarf fiir Gestaltung von Werbeanlagen auf-
grund des Stadt-, Orts- und Landschaftshildes ausreichend beschrieben. Fir das gesamte Ge-
biet der Kreisstadt Marktoberdorf gelten inzwischen zahlreiche Bebauungsplan-Satzungen mit
unterschiedlichen Aussagen und Vorgaben fir die Gestaltung von Werbeanlagen. Fir ein ein-
heitliches Erscheinungs- und schutzwiirdiges Orts- und Landschaftsbild, vor allem fiir den ein-
fachen Zugriff und fir die Gbersichtliche Handhabung wird angeregt und empfohlen, die ortli-
chen Vorschriften Gber die besonderen Anforderungen an Werbeablagen in den Stadtgebieten
iber eine Werbesatzung gestalterisch zu regeln.

2. Eine Festschreibung fir die Dauerhaftigkeit der Eingriinung der 6ffentlichen und privaten
Grinfldchen durch eine Durchfihrungs-, Anwuchs- und Pflegekontrolle wird empfohlen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stadt Marktoberdorf ist derzeit bestrebt eine Werbeanlagensatzung zu erlassen. Deren vor-
aussichtlicher Geltungsbereich umfasst die dorflich bzw. historisch geprdgten Ortskerne des
Stadtgebietes von Marktoberdorf sowie in reduzierter Form die "Einfahrtsbereiche" zum Stadt-
zentrum von Marktoberdorf. Um fiir die auBerhalb dieser Bereiche des Stadtgebietes gelege-
nen Gewerbe- und Industriegebiete eine maglichst einheitliche Regelung zu treffen, wird bei
den derzeit laufenden Neuaufstellungen bzw. Anderungen von Bebauungspldnen hinsichtlich
des Zentrenkonzeptes der Stadt Marktoberdorf darauf geachtet, dass maglichst einheitliche
Regelungen in Bezug auf die Hohe und Gestaltung von Werbeanlagen aufgenommen werden.

Seite 11

Stadt Markfoberdorf + Zusammenfassende Erklrung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und Industriegebiet
Marktoberdorf-West" zur Fassung vom 17.08.2012



Dies ist auch im Rahmen der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 gesche-
hen. Somit wird der Anregung bereits nachgenommen. Die Verantwortung dafir, die Umset-
zung von Pflanzfestsetzungen zu kontrollieren, liegt bei der Stadt selbst. Die Aufnahme einer
Festsetzung hierzu wird daher nicht fir erforderlich gehalten. Die Pflanzungen auf dffentlichen
Fldchen werden auch aus Griinden der Verkehrssicherheit vom Tietbauamt regelmaBig kontrol-
liert. Eine Anwuchs- und Pflegekontrolle fiir Pflanzungen auf privaten Grundstiicken ist aus
personellen Grinden von der Stadr nicht leistbar. Diese ist durch den jeweiligen Bauherren zu-
sammen mit der Pflanzung zu beauftragen bzw. selbst durchzufishren. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens konnen entsprechende Auflagen getroffen werden.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet handelt s sich um ein der Stadt westlich vorgelagertes Industrie- bzw. Ge-
werbegebiet, das mit groBeren Gewerbehallen und kleineren Handwerksbetrieben mit Wohn-
anteilen bebaut ist und vor allem im Siidosten, Siiden und Westen durch groBe befestigte Au-
Benanlagen und breite StraBenziige geprdgt wird. Der Kleinere norddstliche Teil des Plange-
bietes besteht aus unbebauten Wiesenfliichen, welche in die freie Landschaft im Nordosten
iberleiten. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein kleines Wohngebiet. Im Nordosten und
Westen ist der Ubergangsbereich zur freien Landschaft von weiteren Wiesenfldchen, im Nord-
westen von einem hoher liegenden Waldbestand geprdgt. Sidlich der BundesstraBe schlieBt
ein groBer Kiesabbaubereich an, siddstlich und weiter dstlich verlduft — teils noch in naturna-
hen Schleifen — die Wertach mit begleitendem Ufergehdlzsaum. Der iberplante Bereich ist
zum Teil von der BundesstraBe im Siiden und Westen sowie zum Teil aus Richtung Hattenho-
fen im Nordosten einsehbar und nicht exponiert.

Prognose bei Durchfiihrung:

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes entstehen fir das Landschaftshild keine wesentli-
chen Verschlechterungen. Innerhalb des Plangebietes entfallen kleinrdumig Griinfldchen, die
zukiinftig bebaut werden konnen. Dies wirkt sich nach auBen hin jedoch kaum aus, da die am
Gebietsrand entfallende Grinfliche im Nordwesten durch den hier anschlieBenden Hang und
den Waldbestand nicht einsehbar ist. An den Pflanzungen, die im Bereich der umlaufenden
und durch das Gebiet hindurchfilhrenden Griinflachen vorgesehen sind, dndert sich nichts.
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1.1.7

1.1.8

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Im Westen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Gebiet um den Elbsee, Gde. Aitrang"
(Nr.0AL-02). Hier schlieBt in einer Entfernung von etwa 2,5km im Nordwesten das FFH-
Gebiet "Elbsee" (Nr.8229-301) an. Im Bereich des Moores im Nordwesten befindet sich das
gem. Art.23 BayNatSchG kartierte Biotop "Ehemaliger Torfstrich NO Geisenried" (Nr.8229-
0024-001). Weitere Biotope liegen im Sidosten und Osten entlang der Wertach ("Weichholz-
ave, Erlenaufforstungen und Gehdlzsaum an der Wertach", Nr.8229-0030-003 und "Biotop-
komplex an Altwasserarm NW Thalhofen", Nr.8229-0029-001). Wasserschutzgebiete liegen
nicht in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet.

Prognose bei Durchfihrung:

Die Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Die
Biotopverbund-Funktion wird durch das Vorhaben nicht begintrdchtigt. Auch Wasserschutzge-
biete werden von der Planung nicht berihrt.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Das Gebiet selbst besitzt daher keine relevante Na-
herholungs-Funktion. Sowohl an der BundesstraBe im Siden als auch im westlichen Plange-
biet verlduft jedoch jeweils ein Radweg, so dass dem Bereich als Teil der fiir Radler oder Wan-
derer erlebbaren landschaftlichen Kulisse eine indirekte Bedeutung fir die Erholung zukommt.
Auf Grund der gewerblichen Nutzung gehen vom Plangebiet Larmemissionen aus. Im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sind daher immissionswirksame fliichenbezogene Schall-
Leistungspegel fir die einzelnen Teilfldchen festgesetzt (Gercuschkontingentierung). Nut-
zungskonflikte liegen nicht vor.
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Prognose bei Durchfiihrung:

Auch bei Umsetzung der Bebauungsplan-Anderung kinnen sich innerhalb des Plangebiefes
Gewerbe- oder Industriebetriebe ansiedeln, wodurch Arbeitspldtze gesichert oder neu geschaf-
fen werden kénnen. Die Zuldssigkeit von Einzelhandels-Betrieben wird eingeschrdnkt. Dies
kommt jedoch der Stdrkung des Stadtzentrums bzw. der Innenstadt zugute. Die Rad- bzw.
Wanderwegverbindungen bleiben erhalten. An der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
dndert sich nichts. Im Rahmen der 8. Anderung werden die immissionswirksamen fldchenbe-
zogenen  Schall-Leistungspegel der Industriegebietsfldchen fir den Tageszeitraum auf
65dB(A)/m” erhoht. In einem schalltechnischen Gutachten wurde nachgewiesen, dass durch
die Erhohung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-Leistungspegel die zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte der TALdrm an der schutzbedirftigen Umgebungsbebauung ein-
gehalten werden. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungs-
verfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein ent-
sprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen sein. Das zur Bestimmung der schalltechnischen
Luldssigkeit durchzufilhrende Berechnungsverfahren ist in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen. Eine erhebliche Beeintrichtigung auf den Menschen kann ausgeschlossen werden.

1.1.9  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich.

Prognose bei Durchfihrung:
Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind, entsteht keine Beeintrichtigung.
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1.1.10

Emissionen/Abfille/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdu, Immissionsschutz:

AuBerung:

In der 5.Anderung zum Bebauungsplan Nr.33 wurden Emissionskontingente gemdB der
DIN 45691 festgesetzt. Durch die im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes vorgese-
henen 0.g. Anderungen ist eine Anpassung der festgesetzten Kontingente nicht erforderlich.

Friihzeifige Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.11.2011 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
und Stellungnahmen vom 17.02.2012 zur dffentlichen Auslegung gemdB §3 Abs. 2 BauGB,
zur Fassung vom 05.12.2011 der Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH, Schmid Bau-
unternehmen GmbH, Grundstiicksgemeinschaft Schmid GbR und BORAG, Bodenrecycling All-
gdu GmbH aus Marktoberdorf:

AuBerung:

Im Rahmen der lefzten Anhdrung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und
Industriegebiet Marktoberdorf West" hat unserer Firma sein Interesse an weiteren Anderungen
bekundet. Dem Stadtrat wurde in diesem Zusammenhang vorgeschlagen die schalltechnischen
Festsetzungen dem Stand der fachlichen Entwicklungen anzupassen. Dies hieBe im Klartext die
Anwendung der DIN 45691 fiir diesen Bebauungsplan. Diese DIN-Norm wurde aus den fachli-
chen Entwicklungen und Erfahrungen vieler Jahre, insbesondere aus den Problemen der ande-
ren Verfahren, Gerichtsurteilen efc. entwickelt. Die schalltechnischen Belange aller neuen Be-
bauungspldne werden auf dieser Grundlage ermittelt. Aus unserer Sicht besteht aus mehreren
Grinden Bedarf an solch einer Anpassung. Unser eigenes Interesse besteht dabei in der Erho-
hung der zuldssigen Emissionen bei gleich bleibender Schutzwirdigkeit der Immissionsorte.
Dies kann erreicht werden, indem die Auslegung der Kontingente innerhalb des Bebauungs-
plangebietes diffiziler als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt und
nach den Vorschriften der DIN 45691 neu berechnet werden. Im Speziellen geht es uns dabei
um die Anhebung der Kontingente auf den Flurnummern 1228/1 und 1243/1. Diese beiden
Flurnummer haben im Bebauungsplan den Charakter von Industriegebieten zugesprochen
bekommen, die Kontingente liegen aktuell jeweils bei tagsiber 60 dB(A) und zur Nachtzeit
50 dB(A)/m”. Dies entspricht nicht den Gblichen Kontingenten fiir ein Industriegebiet. Wir be-
ndtigen jedoch zur Sicherung zukiinftiger Erweiterungen und damit der langfristigen Erhaltung
des Standorts eine dem angemessene Baurechtshasis, zu der auch entsprechende Larmkontin-
gente zdhlen. Aus wirtschaftlichen Griinden ist es fir uns von groBer Bedeutung mit den Ent-
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wicklungen in der Branche Schritt halten zu kinnen. Hierin liegt unser Interesse begrindet die
Konfingente dieser Fldchen anzuheben, wobei gleichzeitig der durch die TALdrm festgelegte
Schutz vor unzumutbaren Ldrmeinwirkungen an den maBgeblichen Immissionsorten gewdhr-
leistet ist und durch die Anhebung nicht verdndert wird. Diese Ausfihrungen kénnen wir an-
hand einer schalltechnischen Beurteilung durch ein renommiertes und beidseitig anerkanntes
Ingenieurbiiro festigen. Bei der Erstellung des Bebauungsplanes war es noch nicht gingige
Praxis schalltechnische Gutachten als Beurteilungsgrundlage fir die Herleitung von Lirmkon-
fingenten heranzuziehen. Vielmehr wurde "auf Nummer sicher" gegangen und die Kontingente
wurden sehr konservativ ermittelt und festgesetzt, da noch nicht bekannt war, welche Betriebe
sich ansiedeln werden und welche Kontingente fiir die einzelnen Parzellen bendtigt werden.
Dies hatte zur Folge, dass die Schallkontingente nicht optimal an die Bedirfnisse der spiter
angesiedelten Betriehe angepasst sind. Es ist nach unseren Erkenntnissen noch ein Spielraum
vorhanden, der ausgeschapft werden kann. Eine zeitgemdBe und gerechte Verteilung der sehr
wertvollen Schallkontingente in einem Gewerbe- und Industriegebiet ist fir uns von groBter
Wichtigkeit. Dass der volle Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten nie zur
Ganze von nur einem Emittenten ausgeschdpft werden kann ist selbstverstindlich. Jedoch ist
allein durch den Flachennutzungsplan keine weitere gewerbliche oder wohnbauliche Entwick-
lung mehr zu erkennen, weshalb wir davon ausgehen dass die jetzige Situation im Wesentli-
chen unverdndert bleibt. Des Weiteren hilt sich die schalltechnische Vorbelastung stark in
Grenzen, da lediglich sidlich des Bebauungsplan-Gebiets relevante Emissionsquellen vorhan-
den sind. Wir sehen die Chance, innerhalb des Plangebietes flexibler mit den uns zur Verfi-
gung stehenden Kontingenten umgehen zu konnen, wenn die Anwendung der DIN 45691 An-
Klang bei [hnen findet und die Schallkontingente neu berechnet werden. Wir gehen davon
aus, dass die Stadt Markfoberdorf als Trdger der Planungshoheit ein gesteigertes Interesse
daran hat, den Firmen am Wirtschaftsstandort Marktoberdorf ein maximales Entwicklungspo-
tential zu ermdglichen.

Stellungnahme der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH:

Wir mdchten im Rahmen der aktuellen Auslegung gerne noch fiir unseren Betrieb folgende
Stellungnahme abgeben: Wie bekannt ist, liegt unser Betrieb im Bereich des in Betreff be-
zeichneten Bebauungsplans und zwar in einem Teilbereich, der als Gl festgesetzt ist. Wie wei-
ter bekannt sein dirfte, findet ein GroBteil unserer Tatigkeit in Form von Rangier- und Verla-
dearbeiten im Freien statt. Dies bedingt, dass ldrmreduzierende MaBnahmen nur sehr schwer
getroffen werden konnen. Eine Einhausung der Freifldchen ist genauso unrealistisch wie Ldrm-
schutzwdnde etc. Hieraus leitet sich wiederum der Bedarf an angemessenen/ausreichenden
Larmkontingenten ab. Vor diesem Hintergrund hatten wir lhnen bereits mit Schreiben vom
09.12.2011 im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung mitgeteilt, dass wir dringend an
einer Anhebung der bislang im Bebauungsplan festgesetzten Kontingente interessiert sind.
Leider ist der Stadtrat dieser Forderung bislang nicht nachgekommen. Der aktuell ausgelegte
Bebauungsplan enthilt die gleichen Ldrmkontingente, wie der bestehende Bebauungsplan.
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Wir bedavern dies und regen nochmals dringend an, die aktuelle 8. Anderung zum Anlass zu
nehmen, auch die Lirmkontingente anzuheben. Die zuriickliegenden Plandnderungen - so z.B.
die 6. Anderung war fir uns gekennzeichnet von einer Reduzierung des Baurechts was wir sei-
nerzeit nicht beanstandet hatten, wenngleich unserem Grundstiick dadurch Baurecht genom-
men wurde. Aktuell hat die Stadt die Moglichkeit unserem Betrieb mehr Freirdume fiir zukiinf-
fige Erweiferungen zu erdffnen, die wir auch dringend bendtigen, da eine Intensivierung unse-
rer Betriebstiitigkeit zwangsldufig mit einer Ldrmzunahme im Freibereich einher gehen wird
und wir hier schnell an die sehr niedrige "Ldrmdecke" des aktuellen Bebauungsplans stoBen
werden. Dabei sind noch deutliche Larmreserven vorhanden, die der aktuelle Bebauungsplan
sozusagen "brach” liegen ldsst: Wir haben zwischenzeitlich ein Ldrmgutachten durch das re-
nommierte Biro Miller BBM erstellen lassen das wir Ihnen in Kopie Gberreichen. Der Gutach-
ter belegt die vorgenannte Behauptung und stellt dar, dass und in welchem Umfang die Ldrm-
kontingente angehoben werden kdnnten ohne dass dies zu einem Lirmkonflikt mit den schiit-
zenswerten Nutzungen im Umfeld fihren wiirde. Wir fassen kurz die wesentlichen Aussagen
des Gutachtens zusammen und verweisen im Ubrigen auf die dortigen Ausfilhrungen: Bei der
erstmaligen Ausweisung des Bebauungsplangebietes wurde kein schalltechnisches Gutachten
2ur Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) he-
rangezogen, die Zahlen waren somit "gegriffen"; damit bestand die Aussicht, dass ein unge-
nutztes "Schall-Potential" vorhanden ist; der Gutachter hat die Bestandssituation aufgenom-
men und ermittelt welche Beurteilungspegel durch die derzeit giiltigen IFSP des Bebauungs-
planes an den Immissionsorten ankommen. Zudem wurde die Vorbelastung durch die Fa. X.
Schmid an den Immissionsorten ermittelt, so dass berechnet werden konnte welche Emissio-
nen insgesamt tatsdchlich an den Immissionsorten ankommen; das Ergebnis dieser Berech-
nung zeigt, dass zwischen den an den Immissionsorten ankommenden Beurteilungspegeln
und den jeweils zuldssigen Werten sehr viel Spielraum offen ist; basierend darauf hat der Gut-
achter ermitfelt um wie viel man die momentan zuldssigen Kontingente erhdhen konnte, so
dass die Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte weiterhin gewdhrleistet ist. Dazu wurden Be-
rechnungen mit der DIN 18005 und der DIN 45691 durchgefihrt; Ergebnis dieser Untersu-
chung ist, dass die Kontingente aller Flachen innerhalb des Bebauungsplans unter Beibehal-
tung der aktuellen Rechenmethode problemlos angehoben werden kénnten; die Immissions-
richtwerte an den Immissionsorten wiirden dennoch unterschritten werden, und die Konfingen-
tierung wiirde der Charakteristik eines Industriegebietes mehr entsprechen. Wir bitten Sie, sich
mit diesen Aussagen auseinanderzusetzen und die dort dargestellten Potentiale fiir die Zukunft
unserer sowie auch der anderen Befriehe im Bebauungsplangebiet zu nutzen. Ein Gl mit
Larmwerten wie fir ein GE — so wie es im Bestand derzeit sich darstellt — ist keine gute Zu-
kunftshasis. Bitte passen Sie die Kontingente im Interesse aller Betriebe im Gebiet an.

Stellungnahme der Firma Schmid Bauunternehmen GmbH:

Als Eigentiimer der Flachen mit den Flur-Nummern 1229/4 und 1230/1 verweisen wir auf das
Schreiben vom heutigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die
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Stadt Marktoberdorf, dem wir uns vollinhaltlich anschlieBen. Auch wir fordern eine Anhebung
der Schall-Kontingente auf Grundlage des Gutachtens Nr. M98 162/1 vom 14.02.2012 durch
die Firma Mller BBM.

Stellungnahme der Grundstiicksgemeinschaft Schmid GbR:

Als Eigentiimer der Flichen mit den Flur-Nr. 1244, 1244/11, 1228 verweisen wir auf das
Schreiben vom heutigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die
Stadt Marktoberdorf, dem wir uns vollinhaltlich anschlieBen. Auch wir fordern eine Anhebung
der Schall-Konfingente auf Grundlage des Gutachtens Nr. M98 162/1 vom 14.02.2012 durch
die Firma Miller BBM.

Stellungnahme der BORAG, Bodenrecycling Allgéu GmbH

Als Eigentiimer der Fldche mit der Flur-Nummer 1228/3 verweisen wir auf das Schreiben vom
heutigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die Stadt Markfober-
dorf, dem wir uns vollinhaltlich anschlieBen. Auch wir fordern eine Anhebung der Schall-
Kontingente auf Grundlage des Gutachtens Nr.M98 162/1 vom 14.02.2012 durch die Firma
Miller BBM.

Abwiiqung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung und den Stellungnahmen:

Eine Emissionskontingentierung regelt im Allgemeinen fir ein Gemeindegebiet in seiner Ge-
samtheit den Umgang mit gewerblichen Gerduschemissionen. Die Stadt Marktoberdorf orien-
fiert sich dabei an den in der DIN 18005-1 fiir geplanten Industrie- und Gewerbegebiete ge-
nannten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel gewdihlten Ansdtzen. Dabei sind fir Indust-
riegebiete, tags und nachts 65 dB(A)/m2 und fir GE, tags und nachts 60 dB(A)/m? zuldssig.
Auf Grund der in dem Gemeindegebiet der Stadt Marktoberdorf vorherrschenden ldndlichen
Struktur ist fiir die Nachtzeit ein Wert von 65 bzw. 60 dB(A)/m? ein zu hoch angesetzter Wert.
Deshalb wird fiir die Nachtzeit im Allgemeinen dieser Wert um 10 bzw. 15 dB(A)/m? reduziert.
Die Stadt Marktoberdorf sieht im Rahmen des Regelverfahrens eines Bebauungsplanverfahrens
gemdB BauGB davon ab, fir bestimmte Gewerbe- bzw. Industriebetriebe die Emissionskontin-
gente zu erhdhen. Sinn und Zweck von flichenbezogenen Schalleistungspegeln ist es fiir Gber-
baubare Grundstiickfldchen einen gerechten, gleichwertigen Hochstwert hinsichtlich der zulds-
sigen Schallemissionen festzusetzen und ein so genanntes "Windhundrennen" um die Fldchen
20 vermeiden, bei denen im Vergleich zu anderen Grundstiicken hohere Emissionswerte zulds-
sig sind. Die vorliegenden festgesetzten Konfingente tragen gerade dazu bei, eine einheitliche
Attraktivitt der zur Verfigung stehenden Fldchen zu gewdhrleisten. Es entspricht nicht dem
planerischen Willen der Stadt durch punktuelle Anderungen ein Ungleichgewicht hinsichtlich
der Nutzbarkeit einzelner Fldchen herbeizufihren. Eine Anpassung von der von der Firma
Schmid, Recycling Schmid, Recycling GmbH geforderte Anpassung der Emissionskontingente
wird aus diesem Grund nicht nachgekommen.
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Stellungnahme vom 15.02.2012 zur Fassung vom 05.12.2011, Stellungnahme vom
21.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 und Stellungnahme vom 14.09.2012 zur Fassung
vom 17.08.2012 des Landratsamtes Ostallgiu, Untere Immissionsschutzbehdrde, Marktober-
dorf:

Stellungnahme vom 15.02.2012:

Auf den FI.-Nr.1230/2, 1230/6 und 1243/1 (GI) wurden versehentlich die Larmkontingente
erhoht. Es handelt sich nach Auskunft des Planungshiiros um einen redaktionellen Fehler, der
korrigiert wird.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 15.02.2012:

Die festgesetzten Kontingente im Bereich der Fl.-Nr.1230/2, 1230/6 und 1243/1 werden
auf die bislang festgesefzten Werte d.h. 60 dB(A)/m” tags und 50 dB(A)/m” nachts angepasst.

Stellungnahme vom 21.06.2012:

Die Firma Schmid, welche umfangreiche Industrie- und Gewerbeanlagen im westlichen Teil
des Planungsgebietes betreibt, hat eine schalltechnische Untersuchung durchfihren lassen, um
nachzuprifen, ob die derzeit festgesetzten immissionswirksamen, flichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) angehoben bzw. den Bediirfnissen angepasst werden kinnen, ohne dass
die Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Gewerbe- und Industriegebietes Gberschritten
werden. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der Firma MULLER-BBM vom
14.02.2012 kommt zu dem Ergebnis, dass ein erheblicher akustischer Spielraum besteht und
eine deutliche Erhdhung méglich ware. Die IFSP konnten demnach um 3 bis 6 dB(A) tagsiber
angehoben werden. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht erscheint eine moderate Anhebung
gerechtfertigt. Derzeit sind einzelne Gl-Fldchen tagsiber mit nur 60dB(A) ausgewiesen. Es
wird deshalb vorgeschlagen, den als Industriegebiet (61) ausgewiesenen Teilflachen gleichmd-
Big einen IFSP von 65dB(A) tags zuzuweisen. Dies entspriche auch den Vorgaben der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, die bei Industriegebieten ebenfalls von 65dB(A)
ausgeht. Nachts sollten die IFSP belassen werden. Die vorgeschlagene Variante miisste aber
noch nachgerechnet bzw. begutachtet und dem BPlan zugrunde gelegt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 21.06.2012:

In einer schalltechnischen Untersuchung (Biiro Sieber vom 08.08.2012) wurde untersucht, ob
eine Erhdhung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel der Indust-
riegebietsfliichen auf 65dB(A)/m? wihrend der Tageszeit méglich ist. Die Berechnungen zei-
gen, dass bei einer Erhdhung der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungs-
pegel auf 65dB(A)/m’ die zulissigen Immissionsrichtwerte gemdB TALirm an der schutzbe-
diirftigen Umgebungsbebauung eingehalten werden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
sowie die Begriindung werden entsprechend angepasst.
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Stellungnahme vom 14.09.2012:

Mit der Festsetzung in Ziffer 5.3 "Emissions-Kontingente" besteht Einverstdndnis. Nach Ab-
satz2 sollte folgender Text eingefiigt werden: "Ausgenommen davon sind offensichtlich ge-
rduscharme Nutzungen, wie z.B. Wohngebdude, Birogebiude, Lagergebdude etc."

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 14.09.2012:

Die Beschreibung "Offensichtlich gerduscharme Nutzung" ist ein immissionsschutztechnisch
nicht abschlieBend definierter Begriff. Selbst von den angefiihrten Beispielen konnen immissi-
onsrelevante Gerduschemissionen ausgehen, z.B. von Klimaanlagen von Birogebduden oder
wahrend Ladetdtigkeiten bei Lagergebduden, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen bzw.
Auswirkungen auf die jeweiligen Immissionskontingente haben kénnen.

Stellungnahmen vom 19.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 der Schmid Recycling und
Umweltschutz GmbH, Schmid Bauunternehmen GmbH, Grundstiicksgemeinschaft Schmid GbR
und BORAG, Bodenrecycling Allgdu GmbH aus Marktoberdorf:

Stellungnahme der der Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH:

Im Rahmen der Stadtratsitzung vom 30.11.2011 hat ein Herr im Namen unserer Firma sein
Interesse an einer schalltechnischen Uberarbeitung der im 0.g. Bebauungsplangebiet festge-
setzten Kontingente bekundet. Bereits zu diesem Zeitpunkt bestand Grund zu der Annahme
dass die Konfingente noch angehoben werden konnen. Am 09.12.2011 wurde das Anliegen
schriftlich formuliert, und dem Bauamt der Stadt Marktoberdorf zugesandt. Zusammen mit der
schalltechnischen Untersuchung von Maller BBM, Bericht Nr.M98162/1 vom 14.02.2012,
wurden am 17.02.2012 die Stellungnahmen der von der Anderung betroffenen Firmen inner-
halb der Schmid Firmengruppe eingereicht. Ziel dieses Schreibens war es, der Stadt Markt-
oberdorf und den Stadtrdten aufzuzeigen, inwiefern eine Anhebung der Ldrmkontingente im
gesamten Bebauungsplangebiet - im Rahmen des rechtlich Mdglichen - zuldssig wire. Das
besagte schalltechnische Gutachten ist eine Maximalabschdtzung. In der dffentlichen Stadtrat-
sitzung vom 21.05.2012 wurde die Stellungnahme der Schmid Firmengruppe abgewogen und
fir nicht relevant befunden. Im Anschluss an die Stadtratsitzung vom 21.05.2012 fand ein
Gesprdch zwischen den Vertretern des Landratsamtes Ostallgdu und Vertretern der Stadt
Marktoberdorf statt. Bei diesem Gesprdch wurde u.a. das Gutachten des Ingenigurbiiros Mller
BBM vom 14.02.2012 nochmals diskutiert.

Konsens dieses Gesprdchs ist, dass weder Seitens des Landratsamtes noch Seitens der Stadt
Marktoberdorf Bedenken gegen eine Anhebung der Kontingente in folgendem Rahmen beste-
hen: Die Konfingente der Gl-Flachen des gesamten BP-Gebietes Nr.33, welche derzeit mit
60 dB(A)/m” fiir die Tagzeit belegt sind, kinnen bedenkenlos um 5 dB(A)/m? auf den fiir GI-
Fliichen iblichen Standard von 65dB(A)/m® angehoben werden. Die Konfingente fiir die
Nachtzeit sollen unverdndert bleiben. Bei einem Telefonat zwischen unserer Mitarbeiterin und
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Stadtbaumeister am 02.07.2012 wurde von der Stadt Marktoberdorf die Anhebung der Kon-
tingente fir die bislang "benachteiligten” Flichen in Aussicht gestellt. Die Chancen stiinden
laut des Stadthaumeisters gut, dass eine Entscheidung zugunsten der Anhebung der Kontin-
gente im oben beschriebenen Rahmen gefillt wird. Da die Signale seitens der Stadt Markt-
oberdorf und des Landratsamtes Ostallgiu durchweg positiv sind, hoffen wir auf eine bejahen-
de Antwort auf unsere Anfrage, die Konfingente im oben beschriebenen Rahmen anzuheben.
Eine Erhihung der Konfingente der Fliichen mit 60dB(A)/m’ um jeweils 5dB(A)/m’ kommt
allen im Bebauungsplangebiet betroffenen Firmen zu Gute, ohne dass Anwohner mit erhghten
Schalleinwirkungen rechnen miissen!

Stellungnahme der Schmid Bauunternghmen GmbH:

Als Eigentiimer der Fliche mit den Flur-Nr.1229/4, 1230/1 und 1243 verweisen wir auf das
Schreiben vom heutigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die
Stadt Marktoberdorf, dem wir uns vollinhallich anschliefen.

Stellungnahme der Grundstiicksgemeinschaft Schmid GbR:

Als Eigentimer der Fldche mit den Flur-Nr.1244, 1244/11, 1228 verweisen wir auf das
Schreiben vom heutigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die
Stadt Marktoberdorf, dem wir uns vollinhaltlich anschlieBen.

Stellungnahme der BORAG, Bodenrecycling Allgdu GmbH:

Als Eigentiimer der Flache mit der Flur-Nr. 1228/3 verweisen wir auf das Schreiben vom heu-
tigen Tag der Firma Schmid Recycling und Umweltschutz GmbH an die Stadt Marktoberdorf,
dem wir uns vollinhaltlich anschlieBen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahmen:

Siehe Abwiigung/Beschluss zur Stellungnahme des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Immissi-
onsschutzbehdrde.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Auf Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung gehen vom Plangebiet Lirmemissionen aus.
Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurden immissionswirksame fldchenbezo-
gene Schall-Leistungspegel festgesetzt. Lirmbedingte Nutzungskonflikte liegen nicht vor. Die
Entsorgung der Abfiille und Abwiisser ist Gber die vorhandenen Systeme gesichert. Auf der Fl.-
Nr.1258/5 besteht eine mit der Handlungsprioritit "hoch" eingestufte Altlastenverdachtsfl-
che. Die vorhandenen Grundwassermessstellen BK T und 2 sind in zweijdhrigem Rhythmus zu
beproben.
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Prognose bei Durchfiihrung:

Die Auswirkungen der zu erwartenden Ldrmimmissionen und -emissionen und die erforderli-
chen SchutzmaBnahmen sind oben unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" erldutert. Mit land-
wirtschaftlichen Emissionen von den umliegenden Fldchen ist auch weiterhin zu rechnen. Die
Entsorgung der Abfille und Abwisser erfolgt wie bisher. Die Grundwassermessstellen im Be-
reich der Altablagerung sind weiterhin alle zwei Jahre zu beproben.

1.1.11  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:
Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:
Der Bereich ist Gberwiegend eben und bereits zu groBen Teilen bebaut. Auf einem Teil der vor-
handenen Gebdude sind bereits Solaranlagen installiert.
Prognose bei Durchfiihrung:
Auf Grund der Topografie ist auch bei zukiinftigen Baukdrpem eine Ost-West-Ausrichtung zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren méglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerier-
barer Energie sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

1.1.12  Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:
Behardenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 11.10.2011, der Regierung von Schwaben:
Stellungnahme:
Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs.4 BauGB auslosen sowie
Grundsdtze der Raumordnung, als Vorgabe fir die nachfolgende Abwiigungsentscheidung:
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): BI11.2.1.2 (): GroBfldchiger Einzelhan-
del; BVIT.1 Abs.1(Z): Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden; BVI1.5
Abs. 1(6): Schonende Einbindung von Siedlungsgebieten in die Landschaft
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Regionalplan der Region Allgiu (RP16): B12.1(Z): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 11
"Wertachtal und Wertachschlucht" BV 1.3 Abs. 2 (Z): Eingrenzung des Fldchenverbrauchs

Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung: Die Stadt Marktoberdorf beab-
sichtigt, die BPs Nr. 23 "Industriegebiet Nord" und Nr. 33 "Gewerbe- und Industriepark Marki-
oberdorf West" zu dindern sowie den BP Nr.17 neu aufzustellen und zu erweitern. Im Bereich
der geplanten Erweiterungen des BP Nr. 17 sieht sie zudem eine FNP-Anderung vor. Wie den
Bauleitplanunterlagen zu entnehmen ist, soll bei den Bebauungsplanvorhaben jeweils eine
Einarbeitung des Einzelhandelskonzeptes in die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgen. Auf Grund der wenig konkreten Angaben hierzu kann zum derzeitigen Planungsstand
nicht beurteilt werden, ob durch die Bebauungsplanvorhaben landesplanerischer Handlungs-
bedarf in Bezug auf LEP-Ziel B111.2.1.2 ausgeldst wird. Dies wird erst nach einer Konkretisie-
rung der Planungen erfolgen konnen. Ungeachtet dessen konnen wir aus landesplanerischer
Sicht zum derzeitigen, noch wenig konkreten Planungsstand zu den einzelnen Bauleitplanvor-
haben Folgendes mitteilen: Zur 8.Anderung des BP Nr.33 "Gewerbe- und Industriepark
Marktoberdorf West": Es bestehen aus landesplanerischer Sicht zum derzeitigen Planungsstand
keine Einwiinde gegen die Bebauungsplanvorhaben.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 12.10.2011 des Regionalen Planungsverbandes Allgdu:

Stellungnahme:

Liele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen sowie Grundsttze der Raumordnung, als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwi-
gungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): BVIT1.1 Abs. 1(Z) Verringerung der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden

Regionalplan der Region Allgdu (RP16): B12.1(Z) Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, hier:
Nr. 11 "Wertachtal und Wertachschlucht'; BV 1.3 Abs. 2 (Z) Eingrenzen des Flichenverbrauchs

Stellungnahme aus Sicht der Regionalplanung: Die 8.Anderung des BP Nr.33 und die
6. Anderung des BP Nr.23 beschrinken sich im Wesentlichen auf Flichen, die bereits als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt und in BPs konkretisiert sind. Zum derzeitigen Planungsstand
erscheinen diese Teile der Planung aus regionalplanerischer Sicht unproblematisch. GemdB
RP 16 Ziel BV 1.3 Abs.2 sollen zur Eingrenzung des Flichenverbrauchs inshesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden.
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Stellungnahme vom 27.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 des Landratsamtes Ostallgdu,
Bauplanungsrecht/Stidtebau:

Stellungnahme:

Hinweis: Es muss bei der 8. Anderung insgesamt darauf geachtet werden, dass nach §8 Abs. 2
BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind und nicht zu ihm in
Widerspruch stehen drfen. Das Entwicklungsgebot ist der Abwiigung nicht zugdnglich.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind in der Regel nicht parzellenscharf. Die Fest-
setzung des Industriegebietes im Bebauungsplan am westlichen Rand wird tatsdchlich randlich
nicht durch die Darstellung des Fldchennutzungsplanes abgedeckt, allerdings befinden sich an
anderen Stellen im Bebauungsplangebiet Grinfldchen und Grinstrukturen, die wiederum im
Fldchennutzungsplan als GI bzw. GE dargestellt sind. Somit wird der grundlegenden Intention
der Ein- und Durchgriinung durch den Bebauungsplan Rechnung getragen.

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Zu den umliegenden Schutzgebieten siehe Punkt13.2.1.9 im UB. WSG befinden sich nicht in
rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Der RP stellt entlang des dstlich verlaufenden Flusses das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11 "Wertachtal und Wertachschlucht" dar. Im rechtsgiilti-
gen FNP der Stadt sind die dberplanten Flchen Gberwiegend als GI bzw. als GE dargestellr.
Der in den FNP integrierte LP stellt nach Westen, Norden und Osten im Ubergang zur freien
Landschaft jeweils Grinfldchen dar. Dariiber hinaus sind die innerhalb des Gberplanten Berei-
ches vorhandenen Bdume sowie der entlang der westl. Gebietsgrenze verlaufende Rad- und
Wanderweg dargestellt. Entlang der B 472 sieht der LP zur Ergiinzung der vorhandenen Biu-
me bzw. zur Vervollstindigung der Baumreihe entlang der StraBe Neupflanzungen vor.

Prognose bei Durchfiihrung:

Die Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung nicht betroffen. WSG sind von der Plo-
nung ebenfalls nicht berihrt. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird durch die Planung
nicht begintrdchtigt. Da durch die 8. Anderung des BP weiterhin ein GE im Osten sowie Gl im
ibrigen Plangebiet festgesetzt werden, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfillt. Die Vorgaben des LP werden durch die festgesetzten Griinfldchen und Pflanzungen so-
wie die im Westen und Siiden weiterhin festgesetzten Radwege im GroBen und Ganzen umge-
setzt. Zu den Darstellungen sonstiger Pldne besteht kein Widerspruch.
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1.1.13  Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Auf Grund der siidlich angrenzenden Bundes-
straBe und der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist jedoch von einer gewissen
Vorbelastung vor allem im Hinblick auf Luftschadstoffe sowie Staub auszugehen.

Prognose bei Durchfihrung:

Eine Verschlechterung der Luftqualifit ist in Folge der Bebauungsplan-Anderung nicht zu er-
warten, da sich an der Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben keine wesentlichen Anderungen er-
geben und die Baufldchen nur geringfigig vergraBert werden.

1.1.14  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Fassung vom 17.08.2012, Umweltbericht gem. § 2a BauGB:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfiihrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21

211

Die sonstigen Belange wurden bei dem 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Gewerbe- und Industriegebiet Marktoberdorf-West" wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdu, Baurecht:

AuBerung:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan entwi-
ckelt. Von Seiten des Bauamtes bestehen keine Einwinde.

Vorschlag der Verwaltung vom 28.03.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 der Stadt Markt-
oberdorf:

Stellungnahme:

Auf Wunsch der Firma Schmid soll die Baugrenze in Richtung Westen und Nordwesten entlang
der Flurstiicke 1228/1, 1229/1, 1229/7, 1229/3, 1229/2 und 1230/1 bis auf 3,00 m an
die Flurstiicksgrenzen herangefihrt werden.

Abwégung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird entsprochen. Die Baugrenze wird im Westen im Bereich der Fl.-
Nm.1228/1, 1229/1, 1229/7, 1229/3, 1229/2 und 1230/1 sowie 1230/3 und 1230/4
auf 3,00 m an die Flurstiicksgrenze herangefihrt. Die festgesetzten Standorte fir Baumpflan-
zungen werden auf der Grinfldche nach Westen verschoben, um mit den Bdumen einen aus-
reichenden Abstand zur Baugrenze einhalten zu kdnnen.
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ErschlieBungsplanung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ost-
allgdu, Abfallrecht:

AuBerung:

Bei einer Uberarbeitung der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass die Grundstiicke weiterhin
mit Fahrzeugen der Millabfuhr uneingeschrdnkt angefahren werden kénnen. Dafiir sind Wen-
dekreise von mindestens 21,00 m vorzusehen.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 12.10.2011 des Staatlichen Bauamtes Kempten:

Stellungnahme:

Im Falles BP Nr. 33 darf festgestellt werden, dass die ErschlieBung ebenfalls vorhanden ist und
offensichtlich keine Erweiterungen bzw. Anderungen im Bereich der B 472 vorgesehen sind.
Ich darf allerdings anmerken, dass die westlichste ErschlieBung in Blickrichtung Osten nicht
das das erforderliche Sichtdreieck aufweist. Die Einhaltung der Sichtdreiecke wurde sicherlich
bei der Aufstellung des BP gefordert. Ich bitte deshalb, dies bei der jetzigen Anderung zu be-
ricksichtigen und die notwendigen MaBnahmen zu prifen und durchzufihren. Eine beidseitige
Schenkelldnge der Sichtdreiecke von 200 m wire im vorliegenden Fall einzuhalten.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 06.10.2011 der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsherechtigte i.S.v. §68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmdchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: im Planungshereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen der Deutschen Telekom. Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen
beriihrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden. Sollten Sie im Rah-
men dieses Verfahrens Lagepldne unserer TK-Anlagen bendtigen, kinnen diese bei uns ange-
fordert werden. Sollten im Planungsbereich Verkehrswege in denen sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom befinden entwidmet werden, bitten wir, gesondert mit uns in
Verbindung zu treten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind
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wir auf Informationen Gber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte sefzen Sie sich
deshalb so frih wie mdglich mit Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Gersthofen in Ver-
bindung.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 05.10.2011 der Schwaben Nefz GmbH:

Stellungnahme:

In Beantwortung Ihres oben genannten Schreibens teilen wir Thnen ausdriicklich mit, dass im
Bereich des Bebauungsgebietes bereits Erdgasleitungen vorhanden sind, deren Bestand und
Betrieb zu sichern ist. Inshesondere bei Standorten fir Baume ist auf die Leitung zu achten.
Bei ausreichender Wirtschaftlichkeit ist die Erweiterung des Erdgasnetzes maglich. Um ent-
sprechende Hinweise im weiteren Planungsverfahren diirfen wir ebenso bitten, wie um recht-
zeitige Information vor Beginn eventueller Bauarbeiten im Planungsbereich. Aktuelle Be-
standspldne konnen auf der Homepage der Schwaben netz gmbh angefordert werden.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 13.10.2011 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme vom 05.10.2011 der LEW Netz GmbH:

Stellungnahme:

Bei den weiteren Verfahrensschritten bitten wir um Beachtung unserer nachstehenden Belan-
ge. [...] Uber den Bereich des Bebauungsplanes Nr.33 verlief ehemals unsere 20-kV-
Freileitung Y2. Diese 20-kV-Freileitung wurde innerhalb des Geltungshereiches durch eine
durch Dienstbarkeiten gesicherte 20-kV-Kabelleitung ersetzt. Die Kabeltrasse ist in den beilie-
genden Planunterlagen M = 1:2000 und M1:1000 dargestellt. Der Schutzbereich der 20-
kV-Kabelleitung betrdgt 1 m beiderseits der Kabeltrasse. Bitte ibernehmen Sie die Darstellung
unserer Anlagen in den Bebauungsplan. Auflagen und Hinweise innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches: Unsere in den Planunterlagen in roter Farbgebung dargestellten 20-KV-Frei-
leitungen weisen einen pauschalen Leitungsschutzbereich von 8,00 m bis 10,00 m beiderseits
der Leitungsachse auf. Innerhalb des Leitungsschutzbereichs sind aus Sicherheitsgriinden die
einschldgigen DIN-VDE-Vorschriften zu beachten. Da nach EN 50423 Mindestabstinde zu den
Leiterseilen der Mittelspannungsleitung gefordert werden, sind die Unterbauungs- bzw. Unter-
wuchshohen in diesem Bereich stark beschrdnkt. Ferner ist nach DINVDE 0105 bei Arbeiten in
Spannungsnihe immer ein bestimmter Schutzabstand zu den unter Spannung stehenden Lei-
terseilen einzuhalten. Folgende Auflagen und Hinweise sind innerhalb des Leitungsschutzbe-
reiches der 20-kV-Freileitungen einzuhalten: Samtliche Baumaschinen und Gerdte, die im
Rahmen von BaumaBnahme innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung zum Einsatz kom-
men, sind so zu betreiben bzw. zu errichten, dass eine Anndherung von weniger als 3m an die
Leiterseile in jedem Fall ausgeschossen ist. Jede auch nur kurzfristige Unferschreitung des
Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschiftigen lebensgefdhrlich. Innerhalb des Leitungs-
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schutzbereiches sind die Unterwuchshohen beschrinkt. Eventuelle Anpflanzungen im Bereich
unserer Freileitung bedrfen unserer Zustimmung. Der Mindestabstand zwischen Leiterseil und
einer Bepflanzung betriigt 3 m. Weiterhin muss uns zu unseren Maststiitzpunkten fir War-
tungs- und Entstorungsarbeiten eine Zufahrtsmaglichkeit offen gehalten werden. Bei jeder An-
ndherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensge-
fahr die Unfallverhiitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel BGV A3 der
Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten. Bei simtlichen Bauvorhaben, die den
Schutzbereich unserer Mittelspannungsleitungen beriihren, ist eine Uberprifung der Einhal-
tung geltender DIN VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Unterlagen sind uns des-
halb gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO im Rahmen des durchzufilhrenden Genehmigungsverfahrens
zur Stellungnahme zuzuleiten. Unsere elektrischen Anlagen sind fir die dffentliche Stromver-
sorgung unverzichtbar und deshalb im Bestand zu sichern.

Stromversorgung: Die unmittelbare Stromversorgung der Gberplanten Gebiete erfolgt durch die
Elekirizitttswerke "VWEW" Kautbeuren.

Stellungnahme vom 20.01.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 und Stellungnahme vom
25.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 des Staatlichen Bauamtes Kempten (Allgdu):

Stellungnahme vom 20.01.2012:

Einwendungen: Die Aussagen zum Behdrdenunterrichtungstermin vom 13.10.2011 werden
aufrechterhalten. Bei der Anderung des BP ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen
Sichtdreiecke im BP festgesetzt und auch vor Ort von allen die Sicht behindernden Gegenstdn-
den daverhaft freigehalten werden. Derzeit passen zwar die Schenkelldngen der Sichtdreiecke,
es missen aber nur 3,0 m Abstand zum Fahrbahnrand gehalten werden nicht 10,0 m. Beziig-
lich der Baumpflanzungen wird auf die RPS2009 verwiesen. Diese schliet im vorliegenden
Fall Baumpflanzungen mit Durchmesser groBer 8 cm in einem Abstand zum Fahrbahnrand von
8,0m aus. Es sei denn, es werden entsprechende Schutzeinrichtungen vorgesehen. Wir bitten
um Priifung und Beachtung. Beziiglich der Werbeanlagen darf bemerkt werden, dass hier eine
einheitliche Ldsung gefunden werden sollte. Derzeit stehen allerlei Werbeanlagen ohne Ge-
nehmigung entlang der B 472. Eine einheitliche Handhabung wire wiinschenswert. Laut StVO
833 ist Werbung auf freier Strecke grundsdtzlich verboten. Wir bitten, dies in der Satzung ent-
sprechend zu beriicksichtigen und in geeigneter Weise festzulegen. Derzeit sind die Sichtdrei-
ecke der jeweils westlichen Teile des Rontgen- und des Siemensrings nicht eingehalten. Diese
Sichtdreiecke waren sicherlich eine Forderung unseres Hauses bei der erstmaligen Aufstellung
des BBP. Die Pflanzungen und Zdune im Sichtdreieck hdtten also so nicht erichtet werden
diirfen. Wir bitten dies entsprechend zu iberdenken und geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 20.01.2012:
Die festgesetzten Sichtfldchen werden auf die geforderte Anfahrsicht von 3,00 m verringert. Die
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Grinzone A entlang der BundesstraBe wird so gedndert, dass statt einer zweizeiligen Baumrei-
he nur noch eine einzeilige Reihe aus Winterlinden zu pflanzen ist. Sofern notwendig, werden
einzelne Bdume der verbleibenden Baumzeile nach Norden verschoben, um den notwendigen
Abstand zum Fahrbahnrand einhalten zu kdnnen. Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen
wird von 20,00 m auf 10,00 m reduziert, um etwa die gleiche Zahl an Baumen und damit ei-
ne dhnliche wirksame Eingriinung erreichen zu kinnen. Die Begrindung wird entsprechend
ergdnzt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Marktoberdorf-
West" enthdlt bereit eine bavordnungsrechtliche Vorschrift, die regelt, dass entlang der B 472
lediglich Sammelwerbeanlagen an den Einmindungen der ZufahrtsstraBen erichtet werden
diirfen. An dieser Vorschrift wird auch in der 8. Anderung festgehalten, da somit entlang der
B 472 bereits eine einheitliche Regelung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen gegeben ist. Die
Luldssigkeit von verfahrensfreien Werbeanlagen richtet sich dariiber hinaus nach den Vorschrif-
ten der BayBO, der StVO sowie dem FStrG. Der Bauherr ist somit verpflichtet die darin enthal-
tenen Regelungen einzuhalten. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.33 enthdlt bereits
einen Hinweis zur Bau-Beschrdnkungszone entlang der B472. Eine weitergehende Festset-
zung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich. In den Bebauungsplan wird zusitzlich ein
Hinweis auf § 33 SVO aufgenommen. Béume diirfen gemdB der Festsetzung im Bebauungs-
plan innerhalb der Sichtdreiecke gepflanzt werden, wenn ihr Kronenansatz oberhalb von
2,50 m liegt. Diese Vorgabe kann bei den bereits gepflanzten Biumen langfristig eingehalten
werden. Sofern tatsdchlich Strauchpflanzungen, Zdune oder Schilder innerhalb von festgesetz-
ten Sichtdreiecken bestehen, wird die Stadt im Rahmen ihrer Bauaufsichtspflicht priifen, ob
diese gegebenenfalls zuriickzuschneiden, zu verschieben oder zu entfernen sind.

Stellungnahme vom 25.06.2012:

Die Aussagen der Stellungnahme vom 20.01.2012 werden aufrechterhalten. Bei der Anderung
des BP ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Sichtdreiecke im BP festgesetzt und
auch vor Ort von allen die Sicht behindernden Gegenstanden dauerhaft freigehalten werden.
Beziiglich der Baumpflanzungen wird auf die RPS2009 verwiesen. Diese schlieBt im vorlie-
genden Fall Baumpflanzungen mit Durchmesser groBer 8 cm in einem Abstand zum Fahrbahn-
rand von 8,0m aus. Es sei denn, es werden entsprechende Schutzeinrichtungen vorgesehen.
Wir bitten um Prifung und Beachtung. Méglichkeiten der Uberwindung: Freimachen der
Sichtdreiecke von Bewuchs und ggf. Zdunen. Alternativ dazu auch die Maglichkeit die Einfahrt
in die B 472 auf die StraBen zu beschrdnken, die die Sichtdreiecke einhalten. Die Nevordnung
und Reglementierung der Werbeanlagen wird begriBt. Dies sollte in Abstimmung mit der Un-
teren StraBenverkehrshehdrde geschehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung zur Stellungnahme vom 25.06.2012:

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind im BP enthalten. Die Freihaltung der Sichtdreiecke wird
durch die Stadt im Rahmen der Bauaufsicht gepriift. Sofern tatséchlich Strauchpflanzungen,
Laune oder Schilder innerhalb von festgesetzten Sichtdreiecken bestehen, wird die Stadt im
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Rahmen ihrer Bauaufsichtspflicht prisfen, ob diese gegebenentfalls zuriickzuschneiden, zu ver-
schieben oder zu entfemen sind. Die Griinzone A entlang der Bundesstrafie wurde bereits im
Rahmen der Plandnderung vom 04.05.2012 so gedndert, dass alle hier zu pflanzenden Bu-
me den notwendigen Abstand von 8,00m zum Fahrbahnrand einhalten. Insofern sind weitere
Anderungen nicht erforderlich. Die Ausfihrungen zu Werbeanlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Untere StraBenverkehrshehdrde wird zu gegebener Zeit kontaktiert.

Stellungnahme vom 24.01.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 der Deutschen Telekom Netz-
produktion GmbH, Kempten (Allgdu):

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsherechtigte i.S.v. §68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmdchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Im Planungsbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen der Deutschen Telekom. Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen
beriihrt werden, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden. Sollten Sie im Rah-
men dieses Verfahrens Lagepldne unserer TK-Anlagen bendtigen, kinnen diese bei uns ange-
fordert werden. Sollten im Planungsbereich Verkehrswege in denen sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom befinden entwidmet werden, bitten wir, gesondert mit uns in
Verbindung zu treten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind
wir auf Informationen Gber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie mdglich mit folgendem Ansprechpartner in Verbindung: Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Gersthofen

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sofern im Rahmen von Bauvorhaben Tele-
kommunikationsanlagen gesichert, verdndert oder verlegt werden, wird rechtzeitig Kontakt mit
der Deutschen Telekom aufgenommen. Eine Entwidmung von Verkehrswegen ist nicht geplant.

Stellungnahme vom 08.02.2012 zur Fassung vom 05.12.2011 der LEW Netzservice GmbH,
Buchloe:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 befinden sich keine Hochspannungsleitungen
unserer Gesellschaft. Die bestehende 20-kV-Kabelleitung Y2 wurde in den Bebauungsplan lo-
gerichtig Gbernommen. Auch hier bitten wir weiterhin unsere Ausfihrungen - Stellungnahme
vom 11.10.2017 - zu beachten. Unter der Voraussetzung, dass die angefihrten Punkfe be-
riicksichtigt werden, erteilen wir [hnen zu den vorliegenden Bauleitverfahren unsere Zustim-
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mung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme vom
11.10.2017 enthaltenen Punkte werden bereits durch die getroffenen Festsetzungen zu Ver-
sorgungsleitungen beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 26.06.2012 zur Fassung vom 21.05.2012 des Landratsamtes Ostallgdu,
Kommunale Abfallwirtschaft:

Stellungnahme:

Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 11.06.2012 und nehmen zu der Bauleitplanung der
Stadt Marktoberdorf fir den Aufgabenbereich der Kommunalen Abfallwirtschaft, im Rahmen
der Beteiligung entsprechend §4 Abs.1 BauGB, wie folgt Stellung. Im Rahmen der Beteili-
gung hat die Kommunale Abfallwirtschaft am 12.08.2008 bereits Stellung bezogen. Diese ist
noch uneingeschrinkt giltig. [Stellungnahme vom 12.08.2008 im Rahmen der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.33: Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsge-
mdBe Entsorgung der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und
Beforderungspflicht des Landkreises maglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen,
inshesondere der einschldgigen Unfallverhitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch
die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwirtsrichtung uneingeschriinkt angefahren werden konnen.
Bei Grundstiicken die nicht direkt angefahren werden konnen oder bei denen keine ausrei-
chenden Wendemadglichkeiten vorhanden sind, sind in zumutbarerer Entfernung an der ndchst-
liegenden, durchgehend befahrbaren Verkehrsfldche, Stellplitze fir Abfallbehdltnisse sowie fir
die Bereitstellung sperriger Abfdlle vorzusehen.]

Abwégung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinwsise werden zur Kenntnis genommen. Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.33 bleibt die ordnungsgemifBe Entsorgung der Haus-, Sper- und Gewerbeabfille auch
weiterhin gewdhrleistet.

Seite 37 Stadt Markfoberdorf + Zusammenfassende Erklrung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und Industriegebiet
Marktoberdorf-West" zur Fassung vom 17.08.2012



Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

3.1

3.2

321

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Stadt Marktoberdorf plant MaBnahmen, die die Starkung der Innenstadt zum Ziel haben,
und die durch die Stidtebauforderung unterstiitzt werden. In diesem Rahmen wurde fir die
Stadt Marktoberdorf ein Zentrenkonzept erarbeitet, welches sich mit der Abgrenzung der zent-
ralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet befasst und ein gesamistddtisches Standortkonzept
fir den Einzelhandel umfasst. Die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Marktober-
dorf soll entsprechend der Vorgaben des Zentrenkonzeptes gesteuert werden. Da durch die bis-
lang getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.33 "Gewerbe- und Industriegebiet Marktober-
dorf-West" Einzelhandelshetriehe angesiedelt werden kdnnen, ist eine Steverung der zukinfti-
gen Entwicklung dieser Betrighe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig. Der
Stodt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen. Gleichzeitig wer-
den im Rahmen der 8. Anderung die urspriinglich getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr.33 "Gewerbe- und Industriegebiet Marktoberdorf-West" geprisft und Gberarbeitet.
So kann den Anforderungen moderner Gewerbe- bzw. Industriebetriebe Rechnung getragen
werden. Ebenfalls wird durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und In-
dustriegebiet Marktoberdorf-West" die durch den Bebauungsplan festgesetzte und noch nicht
umgesetzte ErschlieBungsstraBe im Bereich der EinsteinstraBe sowie der Fortfihrung der Orts-
verbindungsstraBe in Richtung Hattenhofen gedndert. Der vorgesehene Wendekreis wird in
seinem Umfang reduziert, die OrtsverbindungsstraBe verbleibt im Bereich der bestehenden
StraBe, so dass der zentrale ndrdliche Bereich des Bebauungsplanes durch die 8. Anderung
neu Gberplant wird.

Alternative Planungs-Maglichkeiten/Standort-Wahl:

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine alter-
nativen Standorte in Betracht.

Vorentwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.

Seite 33

Stadt Markfoberdorf + Zusammenfassende Erklrung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbe- und Industriegebiet
Marktoberdorf-West" zur Fassung vom 17.08.2012



3.2.2

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Maglichkeiten der Festsetzung: eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE,), Gewerbegebiet (GE), In-
dustriegebiet (GI)

Gewihlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl (Stand nach der Anderung): Auf der
Grundlage des § 1 der BauNVO werden durch die 8. Anderung innerhalb der Baugebiete Ver-
dnderungen wie folgt vorgenommen: Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel,
der sich auf die konkrefen handwerklichen Leistungen des einzelnen Betriebes bezieht, werden
im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Hierdurch werden die
stidtebaulichen Entwicklungsvorstellungen, bezogen auf die Steuerung des Einzelhandels, wie
im Zentrenkonzept definiert, bauleitplanerisch umgesetzt. Gleichzeitig werden den Gewerbe-
treibenden ausreichende Entwicklungsméglichkeiten auch beziiglich untergeordneten und be-
frishshezogenen Einzelhandelsnutzungen offen gehalten. Bestehende Einzelhandelsnutzungen
werden nicht ndher betrachtet und somit auf die Entwicklungsmaglichkeiten des Bestands-
schutzes beschrinkt. Hierdurch erfolgt eine sehr konsequente Umsetzung der Steuerungsziele
des Zentrenkonzepts, was negative Auswirkungen, inshesondere auf die innerstidtischen Ein-
zelhandelsstrukturen vermeidet, ohne bestehend bzw. entstehende gewerbliche und industriel-
le Nutzungen unverhdltnisméBig einzuschrdnken.Fir das Gewerbegebiet (GE) und das Indust-
riegebiet (GI) werden Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte der Leistung er-
richtet werden (so genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen nicht die an der Zufahrt zum
Gewerbe- und Industriegebiet angebrachten Hinweistafeln auf die im Gebiet angesiedelten
Gewerbe- und Industriebetriebe, sondern Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 bzw. des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen. Der
Ausschluss erfolgt, um zu vermeiden, dass durch die "Fremdwerbung" zusdtzlich zur Eigenwer-
bung der bestehenden und entsprechenden Betriebe eine Haufung von Werbeanlagen ent-
steht. Da das grundsitzliche Ziel einer AuBenwerbung in der Erregung von Aufmerksamkeit be-
steht und die Anlage folglich einer auffallenden Gestaltung bedarf, wren bei einer Hiufung
solcher Anlagen nicht nur Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes zu befiirchten,
sondern auch des stidtebaulichen Umfeldes sowie negative Auswirkungen auf die touristische
Attraktivitdt der Stadt. Diese sollen durch die Beschrinkung gemdB §1 Abs.9 BauNVO der
Werbeanlagen auf Eigenwerbung minimiert werden.

Fiir den Bereich nordlich der OrtsverbindungsstraBe Richtung Hattenhofen wird im Bereich der
FI.-Nrm. 1230/2 und 1230/6 ebenfalls ein Industriegebiet (GI) festgesetzt. Gleiches gilt fir die
bislang als Grinzige festgesetzten Bereiche der Fl.-Nrn.1229/3 und 1244/8. Die festgesetz-
fen Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) werden in diesen Bereichen ebenfalls an-
gepasst. Das Industriegebiet (GI) wird weiterhin nach Westen hin im Bereich des bislang fest-
gesetzten extensiv genutzten Grinlandes vergroBert (Teilflichen der FI.-Nm.1129/6 und
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1229/4).

Fiir den westlichen Bereich des Industriegebietes (GI) wird im Bereich der FI.-Nm.1229/1,
1129/7 und 1229/3 die maximale Firsthohe auf 14,00m heraufgesetzt und somit an die
nordlich angrenzende Festsetzung angepasst. Da auch auf den dstlich angrenzenden Fldchen
eine maximale Firsthohe von 14,00 m vorgesehen ist, erscheint die nun festgesetzte Firsthdhe
angemessen. Im siidwestlichen Bereich entlang der B 472 wird die Beschrinkung der Firsthd-
he auf 10,00 m beibehalten um eine Abstufung der Gebdude zur freien Landschaft zu gewdhr-
leisten.

Maglichkeiten der Festsetzung: Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthhen (WH und FH)
entweder in m G.NN oder in m auf das natirliche Geldnde bezogen, maximale Héhen der bau-
lichen Anlagen

Gewihlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl (Stand nach der Anderung): Die Festse-
zung zur Geschossfldchenzahl wird aufgehoben, da kein solcher Regelungshedarf mehr gese-
hen wird. Durch die weiterhin getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird
das vertrigliche MaB der baulichen Nutzung bereits hinreichend geregelt. Dariiber hinaus wird
die Festsetzung von Baulinien aufgehoben, da im Bebauungsplan keine solche Regelung vor-
genommen wurde.

Maglichkeiten der Festsetzung: offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bau-
weise

Gewihlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl (Stand nach der Anderung): Fir die als
Industriegebiet (GI) festgesetzten Flachen, mit Ausnahme des Industriegebietes nordlich der
OrtsverbindungsstraBe Richtung Hattenhofen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
abweichende Bauweise ldsst sowohl eine geschlossene Bebauung bis zu 175,00 m Linge zu,
ermdglicht jedoch auch alternativ eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise. Dies bringt
den unterschiedlichen gewerblichen Erfordemissen eine ausreichende Flexibilitit entgegen.
Dem Bestand wird dabei eine maBvolle Erweiterungsmaglichkeit eingerdumt.
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