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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der geltenden Fassung, des Art. 91 der Baverischen Bauocrd-
nung {BAYBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Go-
meindecrdnung fir den Freistaat Bavern in der gliltigen Fassung,
erlipft die Stadt Marktoberdorf, Lkr. Ostallgédu, nach ordnungs-
gemapfer Durchfilhrung des Anzeigevertfahrens folgenden Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan fiir das Gebiet "An dexr SchwabenstraBe”
als : :

SATZUNCG

§ 1 . INHALT DES BEBAUUNGSDPLANES

Fir das o.g. Gebiet gilt die vom Planungsbiiroc Dr. Zettler,
Memmingen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der-  Bebauungs-
planzeichnung in der Fassung vom ' . o

2 ~ Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet inerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 27.01.1990 (BG Bl 1S, 133) festaesetzt
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff 2 und 5 sind nicht zugelassenl
& 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die in der Bebauungszelchnung eingetragenen Zahlen der
VollgeschoBe, der Grund--‘und GeschoBRflichenzahlen gelten
als Hochstgrenze und diirfen nicht {iberschritten werden.
§ 4 BAUWEISE, BAUSRENZEN

4.1 . Im Plan gilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr. 2
- BauGB, § 22 und 23 BauNVO mit der Mafgabe, dal auch Ge-
baude iber 50,0 m Gesamtlinge zulissig sind
{(abweichende Bauwelse gemdf § 22 Abs. 4 BaulNvo).
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Ebenso gelten die im Plan festgesetzten Haustypen (Ein-
zelh@user; Doppeilhiuser; Hausgruppen) laut § 22, Abs. 2-4
(BauNVO) wie auch die festgesetzten Baugrenzen laut § 23
BauNVQ. .

Garagen unter Schleppddchern dirfen laut § 22, aAbs. 4
bis an die Grundsticksgrenzen gebaut werden. -« .. - .,

GESTALTUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir alle
Geb&ude nur Satteldidcher mit einér Neigung von 32-35 Grad
zuldssig.

Baustoffe und Anstriche in urellen Farben und mit gldn-

zenden Oberflichen dirfen beil den AuBentléchen von Ge-
bauden nicht verwendet werden.

eptfallt

" In der Beb%uungsplanzelchnunq igt die festgesetzte

Flr@tl:uh?ung eingetragen.

Sattelddcher sind mit mittigém Firvst ubex die Langsseite
des HauptkOrpers auszubilden.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dach- -
pfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden, Dachrinnen-
verblendungen sind verboten.

Sogenannte KniestOcke sind bei eingeschossigen Wohn-

hdusern bis zu einer Hdhe von 1,4 m, mindestens jedoch
Q,75 m, beil zwei- oder mehrqeﬁﬁho ssigen Wohnhdusern bis
zu einer HOhe von 0,25 m zugelassen. Garagen und Neben-
gebidude durfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Eniestock

raufweisen. Als Map gilt die senkrechte Entfernung von

Oherkante Rohdecke bis. Unterkante Sparren, geamessen in
der Verliangerung der Aufenkante der Umfassungsmauer.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

achflédchenfenster sind zulidssig bis zu einer Einzel-
grofe von 0,8 m2 bis 1,2 ma.
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Dachgauben dilrfen nur eine Breite von max. 2 Sparren-
feldern aufwelsen, bandformige Gauben iliber die ganze
Dachbhreite sind nicht zugelassen.

Dunstrohre und ahnliches sind im Farbton der Dach-
deckung anzupassen.

Der Ddchuberqtand dartf betragen:

Am Giebel ' 0,6 - 1,7 m

An der Traufe ag,8 - 1,1 m

Abschleppungen iber Freisitz, Hauseingang und Balkone
sind erliaubt.

Dachrlauhun gind rechteckig auszubilden.

Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunk-
iem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch eine
wandfrei in die Dachfldche einzufiigen. Weltere Mafnah-
men zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt,
sowelt nicht eine unzumutbare Beeintrdchtigung des
Nachbargrundsticks vorliegt. ' '

Die Oberkante der XKellerdecke darf in Hausmitte
hochstens 0,4 m liber fertiqer %trﬁbend@cke 11@qen_

Bed der Auﬁenqesidltung q1nd nur zulnglq

a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bautemle
aus ‘Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur
dann zula551g, wenn sie %lﬁh in das Orts- und. Land#
schaftsbild einfiigen. '
Alle verwendeten Wandvgrkleldunqon miissen den An--

spriichen des landschaftsgebundenen Bauens entsprechen
und in gestalterischer Hinsicht Holz und Putz qlelchw

gestellilt sein.

b) Pie Verwendung von Glasbausteinen undyProfilglésern
ist nicht zugelassen.

c) Giebelfenster miasen von der Unterkante %pqrren
einen Mindestabstand von 0,3 m aufweisen.

FLACHEN FiIR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

& 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

Alle Stellplétze, Garagen und Nebengebiude sind inner-
halbh der Uberbaubaren Flichen zu errichten,

Garagen in Kellergeschogssen sind unzuldssig. Anwgonmn~

men sind Sammeltiefgaragen auf den daflir vorgesehenen

Grundsticken.
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7.3

Garagen mussen in Massivbauweise erstellt werden und
ein Satteldach erhalten, sofexrn sie nicht ohnehin ins
Haus einbezogen werden. Dasselbe gilt fir Nebengebiude.

Garagen an einer gemneinsamen Grundsticksgrenze miissen
einheitlich zusammengebaut werden. Vorderfronten (zur
Offentlichen Verkehrsfldche gewandt) und Dachdeckung

sowle Trauf- und Firsthéhen miissen einheitlich ausge-
filhrt werden. Zwischen Einfahrten ist ein Pflanzstreifen .
anzuordnen. '

Die Traufhdhe darf beil Garagen und damit verbundenen
untergecrdneten Bauteilen 2,75 m nicht Ubersteigen.

Pre Wo hnelnhen‘qud 1,5 Stellplatze nachzuwelsen

FREIFLACHENGESTALTUNG/EINFRTIEDUNGEN

Aufschitttungen und Abgrabungen

a) Verinderungen der Gelandecbherflichen dirfen nur
in dem - zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforder-
‘lichen Ausmaf ausgefilhrt werden. Die natirliche
Geldndeoberfliche ist weitmdéglichst zu erhalten.

k) Jedes Grundstiick muf an die Nﬂghbdrqrundqtﬁpke'
- ohne Absatz, olhme Stitzmauer und ohne kiinstliche
Boschung anschliefen. =

'c) Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilagung“

des Kellergeschosses sind nicht zulédssig.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick hdchstens

5 m breit sein. Das anfallende Oberflichenwasser darf
nicht auf &ffentliche Verkehrsflichen abgeleitet und
mufy auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Griin-
fldchen sind als Holzlattenzdune maximal 0,9 m hoch
cder als GehSlzhecken auszufihren. Zwischen den
Baugrundsticken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzdune bis
zu 0,8 m zuldssig. Sockelmauern diirfen max. 0,10 m
hoch sein.

Sichtschutzmatten und geschlossens Winde sind nicht
zuldssig. i

Pfeiler £fur bartenturen und ~tore warden als Mauer-
pfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher
Hohe wie die Tinfriedung zugelassen.

Die abfallbehdlter missen entweder in den Gebiuden odor
in ummmauverten Milllboxen, die gestalterisch in die Ein-
friedungen einzubeziehen sind, untergebracht werden. Esg
wird gewlinscht, dap kompestierbare Garten— und Hausab-
fdlle in Komposthaufen auf dem eigenen Grundstiick ent-
sorgt werden.
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10.1

10.2

Die Vorgidrten und Garagenzufahrten der gesondert gekenn-
zelchneten Parzellen diirfen nicht eingefriedet werden.

Die Versiegelung des Bodens {(z.8. durch Zufahrten,
Terrassen, Uberbauung etc.) darf in den mit "WA"™ be-
zeichneten Gebieten nicht mehr als 40 % und in den mit
"MI" bezeichneten Gebieten nicht mehr als 60 % der nicht
lberbauten Grundstiicksflidche betragen.

Die Befestigung von Flidchen iber die festgesetzten Pro-
zentzahlen hinauvs ist z.B. flir Stellplitze nur in Rasen-
gittersteinen oder in Kies zulidssig. '

VERKEHRSFLACHEN

5 9 abs. 1 Nr. 11 BzuGB

Imnerhalb dieser Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art oberhalb einer HShe von 0,90 m lUber OK Strage
unzuldssig. Ausnahme bilden hochstdmmige Biume mit
Kronenansatz iiber 2,5 m.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN . ' ,

§ 9 Abs, 1 Nr. 12 und 13 BauGhn

- Samtliche Leitungen iﬁnerhalb-des'faﬁmlichén?Gel%ungsw

bereiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu
verlegen. : S

GRUNFLECHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB art. 91 (1) Nr. 4 BAYBO

Die Offentlichen Grinfldchen sind nach einem Obijekt-
plan anzulegen und zu bepflanzen. :

Hinweis: Pflanrzenauswahl:

Striucher: _
Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnup
Crataegus monogyna, WelBdorn
Euonymus eurapaeus, . Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkilirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn
Rosa canina, Hundsrose
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
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10.3

10.4

11

11.1.

11.2

12

12.1

Biume I. Ondnung:
Acer platancides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinug excelsior, Esche
Picea abies, Rotfichte
Prunus avium, Vogelkirsche
Cuercus robur, Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde
Tilia platyphvllos, Sommerlinde

Bitme II. Ordnung:
Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbheaere
Sorbus torminalis, Mehlbheere

o~

Auf den Einzelgrundstiicken ist mindestens ein Baum
I. Ordnung bzw. 2 Bidume II. Ordnung zu pflanzen. Zur
Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis unter 10.2.

Die Mxndes?groﬁe der zu prlﬁnzenﬁen,ﬁaume I. und IX.
Ordnung betrigt 16 i8 cm Stammumfanq ,

. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN_

Stellplédtze, Zufahrten und Hofe sollen maglichst in

wassergebundener Form (Splitt) ausgefithrt werden.

Die nicht wversiegelten Fl&dchen sind in ortshildge-
rechter Art und Weise mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, =zu begrinen und zu unterhalten.

IMMISSIONSSCHUTZ

-

iz die beiden BMgeschossigam‘Wohnbiﬁake in der
Schwabenstrape gili:

Die Ruherdume und Kinderzmimmwer sind auf der Westseite
der Gebidude zu orientieren. Fenster zu Ruherdumen,
Kinderzimmern und sconstigen autfenthaltsriumen auf der
S5ud-, Nord- und Ostseite der Gaebiude sind als Schall-
schutzfenster der Klasse TI1 gem&f der VDI-Richtlinien

2719 ~ Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen - vom August 1987 auszufihren. Eina fenster-

unabhingige Be- und Entliftung der Raume, =z.B. durch
integrierts Liftungseinheiten ist sicherzustellen.




12.2 Fiir alle innerhalb der Mischgebiete zur Ausfilhrung kom-
menden Nutzungen ist zum Bauantrag (auch bei Nutzungs-
dnderungen) ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen.

HINWETS

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosén,
Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche,
Weidenarten, Holunder, Brombeervhecken, Efeu, Schling- .
knéterich, Jeldngerjelieber. o

Sind Sie zurickhaltend in der Verwendung von Cotoneaster,
Essigbaum und immergrinen GroBgehdélzen, sowie Thuja etc.

& 13 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Rokanntmaahung in:
Kraft. Gleichzeitig tritt fir den Anderungsbereich der
Xaver~-Martin-Strafe der. rechtsverbindliche Bebauunqs~
plan Nr. 3 auﬁer Kraft.

Marktoberdorf, den : _ - n s
' L. BlUrgermeister

Marktoberdoxf, den -

. ' {\Jgf:\‘m

Wernmiiller
L. Blirgermeister
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