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C. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. ELTUNGSBEREICH

Das Untersuchungsgebiet wird begrenzt durch Kaufbeurenerstrale, Eberle-Kégl-
Strafle und Kurflrstenstrale.
Es ist &stlich vom Ortszentrum gelegen und hat eine Ausdehnung von ca. 4,9 ha.

2. STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN / VORUNTERSUCHUNGEN

Die Festlegungen im Bebauungsplan sind das Ergebnis folgender
vorausgegangener Untersuchungen:

- ,Vorbereitende Untersuchungen nach dem Stadtebauférderungsgesetz*
( Architekturblro Immich / Zorneding - 1986 )

- .Stédtebauliche Feinuntersuchung flir den Bereich Kurfurstenstralle,
HohenwartstraRe, Dr. Juliusstraiie”
(Block 1-3)
( Architekturbiiro Hein-Hoefelmayr/ Minchen - 1998 )

- ,Stadtebauliche Feinuntersuchung fir den Bereich Kurfurstenstralle,
HohenwartstralRe, Dr. Juliusstralle"
(Block 4)
( Architekturbtiro Hein-Hoefe!mayr/ Minchen - 1999 )

Die Erkenntnisse und generellen Ziele dieser Untersuchungen sind nach wie vor
glltig und flieBen in den Bebauungsplan im Sinne eines stédtebaulichen
Gesamtkonzepts mit ein.

3. ZUSAMMENFASSUNG BISHERIGER ANALYSEN

Siehe auch Bebauungsplan Nr. 18 ,Innenstadt®

Der Bereich der Untersuchungen ist durch eine Uberwiegend offene Bauweise
gepragt, diese ist grundsatzlich zu erhalten.

Die historisch gewachsenen Strukturen sind jedoch stellenweise durch zumeist
eingeschossige  Nebengebdude (berlagert, der Bebauungsplan Kkorrigiert
entsprechend diese stadtebaulichen Milsténde.

Die Nutzungen sind teilweise noch dérflich gepragt insbesondere durch
Landwirtschaft und Lagerflachen.

Dadurch werden im zentrumsnahen Bereich die Funktionen, Bedirfnisse und der
wirtschaftliche Status einer Kreisstadt nicht mehr erflllt. Héherwertige Nutzungen
(Wohnen, Dienstleistung etc. ) sind eher angebracht und tragen zur Attraktivitat der
Stadt bei.




Von besonderer Bedeutung ist die Verknipfung mit der Ortsmitte einerseits und der
Musikakademie bzw. der Pfarrkirche St. Martin andererseits. Die Kurflrstenstralie
als Verbindungsglied ist somit aufzuwerten.

4. BISHERIGE REALISIERUNGEN

Im Untersuchungsgebiet zwischen Kaufbeurenerstrake und Eberle-Kégl-Strake wird
derzeit die westliche Kurfirstenstraile saniert.

Ferner wurden im  angrenzenden Bereich der Ortsmitte folgende
Sanierungsmalnahmen umgesetzt: Schaffung einer verkehrsberuhigten Zone im
Bereich Stadtplatz / Marktplatz mit besonderen PlatzgestaltungsmaRnahmen
(Fertigstellung 1995 ), Bau einer stadtischen Tiefgarage zwischen der nordéstlichen
Meichelbeckstrale und dem Marktplatz sowie Neubau des Pfarrheims mit
Erweiterungsgebéduden. Der angrenzende Hofbereich wurde entkernt und
neugestaltet.

Sudlich der Frauenkapelle wurde ein Wohn- und Geschéfthaus errichtet auf der
Basis des stadtebaulichen Gesamtkonzepts.

5. GRUNDSATZLICHE AUFGABEN DES BEBAUUNGSPLANES

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, auf der Basis und in Fortfihrung der
stadtebaulichen Ziele der Voruntersuchungen eine reale Grundlage fir die weitere
Entwicklung der zentrumsnahen Bereiche zu schaffen. Uber rein baurechtliche
Vorgaben ( z.B. § 34 BauGB ) ist eine sinnvolle Neugestaltung im Sinne der
stddtebaulichen Ziele nicht zu erreichen, weil dadurch die strukturelle
Weiterentwicklung nicht beeinfluRbar ist.

Der Bebauungsplan solite Vorschldge fiir eine sinnvolle Neuordnung der
bestehenden Verhiltnisse aufzeigen sowie konkrete Hilfestellung fir weitere
Bauplanungen sein.

Unter  Berlcksichtigung der bestehenden Grundstiicksverhaltnisse - die
Grundstticke sind fast ausschlieRlich als Einzelgrundstiicke in privater Hand - sollen
kurz- mittel- und langfristige Lésungen moglich sein, im Rahmen der
Ubergeordneten stidtebaulichen, baugestalterischen und sozialen Ziele,

6. ZIELE DES BEBAUNGSPLANS

a. Verbesserung der Verkehrssituation

- Bessere Anknilpfung des gesamten Bereichs an die Innenstadt, d.h.
Schaffung von FulRgéngerliberwegen an Hohenwartstraile und
Kurfiirstenstrale zur Ortsmitte.

- Aufwertung der KurfirstenstraRe als verkehrsberuhigter Bereich und
wichtige FuBwegeverbindung zwischen Schiof / Kirche / Musikakademie
und Ortsmitte (SanierungsmaRnahmen werden bereits durchgefiihrt) durch
Verkehrsreduzierung und groRraumigere Verkehrsumleitung.

Die Musikakademie kann auf 2 Arten angefahren werden:




1. Von der Keltenstralle aus, Uber die neu angelegte Strale (ber den
Friedhof
2. Uber die neu gestaltete Kurflrstenstraile

Stellplatznachweis durch Zusammenfassen von Stellplatzen auf &ffentlichen
bzw. privaten Stellplatzen in StraBen- bzw. Platzbereichen, an geeigneter
Stelle auch in Tiefgaragen. Eine Ubereinstimmung mit dem Freiflachen-
gestaltungskonzept ist dabei zwingend.

Die Ldsung des Problems des ruhenden Verkehrs und somit ein
ausreichendes Angebot von Parkmdglichkeiten in fuBldufiger N&he st
notwendig flr die Akzeptanz und Nutzung des zentrumsnahen Bereiches.

Stadtebauliche Verbesserung

Sichtbarmachung stadtebaulicher Raumkanten durch sinnvolle Verdichtung -
vor allem entlang der Hauptstralen.

Die vorherrschende offene Bauweise sollte grundséatzlich erhaiten bleiben,

der Ubergang zur weitgehend geschlossenen Bauweise der Innenstadt
speziell in den Grenzbereichen angepalt werden, um die Bereiche
stadtebaulich zusammenzufihren.

Unter diesem Aspekt ist im zentrumsnahen Bereich entiang der Stralen eine
3-geschossige Bebauung vertretbar, Hofbebauungen und zentrumsfernere
Gebiete sollen eine 2-geschossige Bebauung aufweisen.

Platzbereiche sind aufzuwerten und der &ffentlichen Nutzung zuzuflhren -
einschliellich entsprechender Platzgestaltungs- und Begrinungsmalnahmen.

Strukturelle Verbesserungen

Sinnvolle Nutzungsdurchmischung von Wohnen, L&den, Dienstleistungen
speziell in den unmittelbar an die Innenstadt angrenzenden Bereichen.

Auslagerung geringwertiger Nutzungen wie Lagerrdume zugunsten von
hochwertigen Nutzungen.

Auslagerung von landwirtschaftlichen Nutzungen, speziell in innenstadtnaher
Lage.

Verbesserung des Wohnwerts - qualitatvolle innenstadtnahe Lage sollte spe-
ziell auch fir Wohnraum genutzt werden.
Verbesserung der Stadtgestalt

Sinnvolle ,konzentrierte und flachensparende” Verdichtung im Sinne der
Ruckgewinnung von Freirdumen ( z.B. Neubauten, Aufstockungen etc.)

Hofentkernungen und Neugestaltung der gewonnenen Freibereiche.

Baurechtliche Aussagen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, Verdichtung,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen etc.




7.

Gestalterische Verbesserung des StraRenraumes ( Kurflirstenstrale und
Bereich sudéstliche Eberle-Kogl-Stralle ) mit Zonierungen, neuer Raum-
bildung durch Begriinung etc. ( s.a. Pkt. f)

Verbesserung der Baugestalt und Bausubstanz
Bestandsverbesserung, Sanierung, Fassadenkorrekturen

Entwicklung eines allgemeines Gestaltungskonzepts

Verbesserung der Griin- und Freiflichenstruktur

Entwickeln von Freiflachengestaltungskonzepten mit dem Ziel der maximalen
Durchgrinung und adaquaten Nutzbarkeit flir die jeweiligen Quar-
tiersbewohner.

Schaffen von Raumabfolgen, Zonung in &éffentliche, halbéffentliche und private

Bereiche, unter Verwendung entsprechender Mittel bei Oberflachen- und
Begrinungsmaflnahmen.

ABWEICHUNGEN UND BEFREIUNGEN

Geringfilgige Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen
im Einzelfall zugelassen werden, wenn die stadtebaulichen Ziele gewahrt und die
beabsichtigte Gesamt- und Baugestalt dadurch nicht beeintrachtigt wird.
Abweichungen und Befreiungen von den Festsetzungen sollten auch mdglich sein
bei Gebduden besconderer Bedeutung und besonderer Qualitat im Entwurf, wenn die
beabsichtigte Gesamt- und Baugestalt und die stadtebaulichen Ziele gewahrt
werden.

Abweichungen und Befreiungen kénnen von der Stadt in Abstimmung mit dem LRA
erteilt werden, ggf. unter Heranziehung eines Fachberaters. Es soll damit Uiber eine
Nivellierung hinaus angestrebt werden qualitatvolle Architektur zu férdern.




Zusammenfassung:

Durch die vorgesehenen MaBnahmen soll die Attraktivitit und die Nutzbarkeit
auch der zentrumsnahen Bereiche gesteigert werden. Die Wohnqualitidt in
Verbindung mit einer angemessenen Nutzungsmischung soll der Ortsmitte ein
attraktives Umfeld geben und angemessen zu Musikakademie iiberleiten.

Dies sind wichtige Merkmale im Rahmen der Stidtekonkurrenz, sie fordern
Tourismus und Wirtschaft bzw. verhindern deren AbflieRen in umliegende
Stadte wie Kempten und Kaufbeuren.

Planfertiger ~Stadt Marktoberdorf, den 15.11.1999
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