BEBAUUNGS- UND SANIERUNGSPLAN NR. 44 ,, KURFURSTENSTRABE*

zwischen Kaufbeurenerstralle, Eberle-Kégl-Stralte und Kurflirstenstralle

PRAAMBEL

Die Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgdu erlaft aufgrund § 2 Abs.1 und §§ ©
und 10 BauGB, Art. 98 der BayBo, BauNVC in der gemal Plandatum vom 20.9.99
gultigen Fassung, der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO), diesen
Bebauungs- und Sanierungsplan als

Satzung

Datum: 11.05.1999 ( Entwurf)
31.08.1999

20.09.1999




GEMEINDE

BEBAUUNGS- UND
SANIERUNGSPLAN

INHALT

PLANFERTIGER

PLANDATUM

Stadt Marktoberdorf

Nr. 44 Kurflrstenstrale"

zwischen Kaufbeurenerstrale, Eberle-Kégl-Stralle und
Kurfurstenstralte

1. Bebauungs- und Sanierungsplanzeichnung
mit den im Plan gekennzeichneten Umgriff

2. Festsetzungen durch Planzeichen ( Teil A)

3. Festsetzungen durch Text ( Teil B)

4. Begrindung ( Teil C)

Architekten Hein-Hoefelmayr
Wettersteinstralle 6 - 82049 Pullach
tel. 089/7499-7113 fax. 7499-7313

11.05.1999 ( Entwurf )
31.08.1999

20.09.1999

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT




A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ - Mischgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB. i - Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
z.B. I+D - Zahl der Voligeschosse +Dachgeschoss als Vollgeschoss
als Hochstmal

z.B.@ - Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 g - geschlossene Bauweise

3.2 o - offene Bauweise

3.3 i maee = Baulinie

34 T - Baugrenze

3.5 SD - Satteldach

3.6 FD - Flachdach oder flach geneigt ( ca. 7° Dachneigung )

37 < > . Firstrichtung

3.8 WH i.A. - Wandhdéhe "in Anlehnung" an unmittelbar angrenzende
Nachbargebéaude, d.h. Wandhéhe der Nachbargebaude
sind aufzunehmen

3.9 FHi.A. - Firsthéhe "in Anlehnung" an unmittelbar angrenzende
Nachbargebaude, d.h. Firsthdhen der Nachbargebdude
sind aufzunehmen

3.10 °iA. - Dachneigung "in Anlehnung" an Nachbargebdude

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

n - Schulen




5.

5.1

52

53

54

5.5

6.1

6.2

6.3

7.

8.

9.

9.1.

9.2

VERKEHRSFLACHEN

- StralRenverkehrsflachen

- StraBenbegrenzungslinie

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich

- Einfahrtsbereich

FREIFLACHEN / GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN

- zu gestaltende Freiflachen, von Bebauung freizuhalten

- Anpflanzung von Badumen

- Baumbestand

- Wasserflachen / Brunnen

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

E - Zu erhaltende Einzelanlage
SONSTIGE PLANZEICHEN
E- R d': - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
U2 z.B. Stellplétze, Garagen
St - Stellplatze




9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

GSt - Gemeinschaftsstellplatze
GGalu - Gemeinschaftsgaragen unterirdisch

__________ - mit Geh- und Fahrirecht zu belastende Flachen

e :)} TG - Zufahrten zu Tiefgaragen
= _ _ -
[ g™ g : - Durchfahrt / Durchgang
m - Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
HINWEISE
I - Flurstiicksgrenze
z.B. 160 - Flurstiicksnummern
zB. -12.0- - MaRangaben in Metern

- bestehende Geb&ude

- abzubrechende Gebaude

- neu geplante Gebéude




B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der gesamte Geltungsbereich wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.
Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2, Ziff. 6,7,8 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 6
Abs.3 BauNVO sind unzulassig.

Ab dem 2. OG wird gem. der speziellen stadtebaulichen Zielsetzungen zwingend
Wohnnutzung vorgeschrieben, § 13 BauNV bleibt davon unberihrt.

§ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Das Mall der baulichen Nutzung wird auf Grund der speziellen
Bestandssituation, der Nahe zur Innenstadt sowie der stadtebaulichen
Zielsetzungen nicht durch GRZ / GFZ sondern durch Baulinien, Baugrenzen, Zahl
der Vollgeschosse und Gebaudehdhen festgelegt.

(2) Bei Neubauten ist die in der Planzeichnung angegebene Zahi der Vollgeschosse
im Zusammenhang mit der héhenmaRigen Abstimmung angrenzender Gebaude
anzuwenden (s.a. § 3.3.(2) Wand- und Firsthéhen / Dachneigungen ).

(3) Bei bestehende Gebduden ist die bei Abbruch und Neubau mdgliche Zahl der
Vollgeschosse angegeben. Auch hier gilt anaiog § 2.(2) die Anwendung im
Zusammenhang mit der héhenmaligen Abstimmung angrenzender Gebdude

(s.a. § 3.3.(3)).

§ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUGESTALTUNG
1. Bauweise

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung ist sowohl| offene als auch
geschlossene Bauweise gemaf den stadtebaulichen Zielsetzungen einzuhalten.

Bei bereits bestehender geschlossener Bebauung ist im Faile von Abbruch und
Neubau ( im Plan gemaR Planzeichnung als ,Bestand® gekennzeichnet ) die
geschlossene Bauweise zwingend herzustellen, falls im Plan nichts anderes
angegeben ist.

2. Baulinien / Baugrenzen

(1) Gebaude jeder Art sind auRerhalb der durch Baugrenzen und Baulinie
gekennzeichneten Bereiche unzuldssig, ebenso Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO.

Flachen die in der Planzeichnung als Gemeinschaftsstellpldtze ausgewiesen sind
kénnen mit Pergolen versehen werden. Diese sind zu begriinen.

Auf Finr. 208/3 ist entlang der Stellplatze der Eberle-Kégl-Stralle zur Unterstltzung
der stadtebaulichen Ziele eine StralenraumschlieBung mit innerstadtischen Mitteln
vorzunehmen (z.B. Bepflanzung, feste Sitzbanke ).




(2) Baulinien sind im Sinne der StraBenraumschlielung zwingend einzuhalten,
Baugrenzen durfen - im Sinne der Freiraumgewinnung in den Hofbereichen - nicht
Uberschritten werden.

(3) Bei Abbruch von Bestand und Neubau sind - entsprechend der in der

Planzeichnung angegebenen Baulinien und Baugrenzen - die alten
Gebaudeabmessungen einzuhalten, wenn im Plan nichts anderes dargestellt ist.

3. Wand- und Firsthéhen / Dachneigungen

(1) Wandhdhen sind grundsatzlich definiert als Schnittpunkt der Oberkante
Dachhaut mit der AuRenkante der AulRenhaut.

(2) Bei Neubauten sind die Wand- und Firsthéhen sowie Dachneigungen der
unmittelbar angrenzenden Geb&dude zu Ubernehmen in einer Toleranz von +/- 50 cm
(WH/FHi.A.).

Bestehen unterschiedliche Hdéhen von links und rechts angrenzenden Bebauungen
ist der Neubau innerhalb dieses H6henmales einzupassen.

(3) Bei Abbruch von Bestand und Neubau sind die alten Geb&audehthen und

Firstrichtungen analog § 3.3.(2) wiederaufzunehmen, falls in der Planzeichnung
nichts anderes festgelegt ist.

4. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen kénnen gem. § 7 BayBO soweit unterschritten werden als die
Bebauungsplanzeichnung dies anhand der dargestellten Baugrenze / Baulinie
festsetzt. Der Nachweis flr ausreichenden Brandschuiz, ausreichende Belichtung
und Bellftung ist zu fihren.

5. Baugestaltung

(1) Baukérper/ AuRenwénde / Fassaden:

a. Strallenfassaden sind als geputzte Lochfassaden auszuflihren.

b. Fensteréffnungen dirfen insgesamt 50% der Gesamtfliche der Fassade nicht
Uberschreiten. Glasflichen mlssen als senkrechte Einzelflaichen angeordnet sein
und sich in Proportion und Mafstablichkeit an der angrenzenden Bebauung
orientieren. In Hof- bzw. stralenabgewandten Bereichen sind Ausnahmen in Form
von Wintergéarten zuldssig.

c. ,Aufgesetzte’, baugliedernde Elemente die den Zusammenhang zwischen
Erdgeschoss und Obergeschoss stark unterbrechen, sind unzuldssig.

Dies betrifft z.B. die Geb&dude an der Ecke Kaufbeurenerstralle / Eberle-Kdagl-
Strale, Finr. 115, 116, 116/2.

d. Rolladenkasten sind bei StralBenfassaden entlang (bergeordneter Stralen
(Kaufbeurenerstralle, Eberle-Kégl-Strale ) in die Fassaden zu integrieren.

e. Schaufenster sind nur im EG zuldssig. GrofRflachigere Verglasungen sind
ansonsten ausnahmsweise nur in Bereichen &ffentlicher Nutzung / Sonder-



nutzungen (z.B. Saalbauten) zuldssig, wo innere Funktion und stadtebauliche
Grinde dies rechtfertigen.

f. In den Bereichen die It. Planzeichnung Durchgange / Arkaden aufweisen, sind
diese auch zwingend vorzusehen.

g. Bei geschlossener Bebauung ist in der Fassadengestaltung die jeweilige
Nachbarfassade zu berlicksichtigen und in den Planzeichnungen mit darzustellen.

h. Die Farbgestaltung der Fassaden ist mit dem Landratsamt abzustimmen.

(2) Ladenzonen / Eingédnge und Schaufenster

a. Die Schaufensterzonen sind zu gliedern und in den Proportionen mit den
angrenzenden Gebauden abzustimmen.

Entlang Ubergeordneter StralRen ( Kaufbeurenerstralle, Eberle-Kégl-Stralte ) sind
Ladeneingénge und Schaufenster als selbsténdige Offnungen auszubilden, jeweils
mit sichtbaren Mauerpfeilern voneinander getrennt. Diese Offnungen diirfen eine
Grélle von 10 m2 nicht Gberschreiten.

b. Markisen mit grellen Farben und Aufschriften sowie groRflachige Werbung auf
Glasfachen von Schaufenstern sind unzulassig.

(3) Werbeanlagen

Sind nur an der Statte der Leistung oder an den dafir von der Stadt oder LRA
vorgesehenen Stellen zuldssig.

(4) Dachgestaltung

a. Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen 10% der Gesamtdachflache nicht
Uberschreiten. Sie sind als Einzelelemente anzuordnen zur Wahrung der Dachform.

b. Gauben dirfen die Gesamtproportion und Héhe des Hauses nicht verdndern und
in GréRe und Abstand voneinander untergeordnete Bauteile darstellen. Sie muissen
sich in Gréfle und Abstand auf die darunterliegende Fassade beziehen. Die Summe
der einzelnen Gaubenlange darf 30% der Fassadenldnge nicht Gberschreiten.

c. Technisch notwendige Anbauten (Kamine, Dachaufbauten) sind so zu gestalten,
dal sie in das Erscheinungsbild des gesamten Gebaudes eingebunden sind.

d. Kniestdcke dirfen nicht héher als 40 cm sein. Die Héhe des Kniestocks wird von
der OK der Rohdecke bis zur OK der Ful3pfette gemessen.

(5) Bauberatung

In besonderen Fallen kann von der Stadt oder vom LRA eine Bauberatung durch
einen Architekten gefordert werden.



6. Genehmigungsverfahren

(1) Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mul® damit gerechnet werden, da
man auf Bodendenkmaler stdi3t.
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
missen unverziglich, dh. ohne schuldhaftes Zbégern der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
gemeldet werden.

§ 4. VERKEHRSFLACHEN

1. Stellpldtze

(1) Stellplatze sind gem. § 12 BauNVO nur flir den Bedarf der zugelassenen
Nutzung und in den in der Planzeichnung angegebenen Bereichen zuldssig.

(2) Der Stellplatznachweis fir Neu- und Umbauten erfolgt gem. Art. 58 / Richtlinien
fir den Stellplatzbedarf. Unterschreitungen sind in geringfligigem MaRe zuldssig, in
Abstimmung mit der Stadt Marktoberdorf und dem LRA Ostallgdu.

(3) Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind bei gréeren zusammenhéngenden
Neubauten zulassig ( z.B. Finr. 206, 207, 208 ).

Da von mehrstufigen Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten auszugehen ist, die
zeitlich versetzt ausgefuhrt werden, ist im Vorfeld der ersten Planungen unter
Beteiligung der angrenzenden Nachbarn ein Gesamtkonzept fiir eine Tiefgarage zu
entwickeln, das abschnittsweise Erweiterungen ermdglicht, mit dem Ziel
gemeinsamer Zu- und Ausfahrtsrampen. Diese sind nur in den im Plan
vorgesehenen Stellen mdglich.

(4) Stellplatzablése ist nur in besonderen begrindeten Ausnahmefallen moglich. Die
Entscheidung trifft der Stadtrat.

2. Geh- und Fahrtrecht

Die in den Planzeichnungen Uber das Symbol von Geh- und Fahrirecht festgelegte
offentliche Wegeflihrung ist auf fulllaufige ErschlieBung oder private Zufahris-
méglichkeit fir Anlieger beschrankt.

§ 5. FREIFLACHEN / GRUNFLACHEN

1. Gesamtkonzept

(1) Die in den Planzeichnungen als Freiflaichen gekennzeichneten Bereiche sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.




(2) Zur Sicherung eines einheitlichen Gesamtkonzepts ist die Freiflachengestaltung
miteinzubeziehen.

Fir die verkehrsberuhigte Zone an der Kurflrstenstrae (FInr.141) bzw. an der
Eberle-Kégl-Stralle (FInr. 208/2, 208/3) ist ein Platzgestaltungskonzept vorzulegen.
Nicht zu reinigendes Oberflachenwasser ist bei versickerungsfiahigem Untergrund
auf dem Grundstilick zu versickern.

2. Genehmigungsverfahren

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und der im Bebauungs- und
Sanierungsplan festgesetzten MaRnahmen sind flr private BaumaBnahmen und
den im Plan als ,zu gestaltende Flachen® angegebenen Bereiche
Freiflachengestaltungsplane zu erstellen. Sie sind Bestandteil der Bauvorlagen zur
Baugennehmigung.

3. Stellplédtze

(1) Oberirdische Stellplatze kdnnen mit Pergolen gedeckt werden. Diese sind zu
begrinen. Die Oberflachen sind als Rasenpflaster oder Rasenschutzwaben, die
Fahrgassen in Pflasterbelag auszufiihren. Grundsatzlich sollen Parkplatze und
Zufahrtsflachen wasserdurchlassig gestaltet werden.

(2) Oberflachenwasser mufy soweit méglich auf eigenem Grundstick versickert
werden.

(3) Tiefgaragen gem. Punkt 4.1. Abs. 3 die nicht unter Geb&uden liegen, sind mit
mind. 80 cm reiner Erdlberdeckung zu versehen um ausreichende Begrinung
zu ermdglichen.

(4) Nicht Gberbaute Rampen fur Tiefgaragen sind zu Uberdecken und zu begrlinen.

§ 6. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei Gebauden an der Kaufbeurenerstrale sowie Eberle-Kégl-StralRe sind folgende
MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen:

(1) Bei Neubauten oder genehmigungspflichtigen Umbauten ist ein Nachweis der
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach Tabelle 8 der Din 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® zu erbringen. Dieser Nachweis ist als Bestandteil der Bauvorlagen
dem Bauantrag beizufligen.

(2) Beim Einbau von Schallschutzfenstern ab Schallschutzklasse 3 ist darauf zu
achten, dall eine fensterunabhédngige Liftung der Raume, z.B. durch integrierte
Liftungseinheiten ermdglicht wird. Ferner ist insbesondere darauf zu achten, dai
durch Liftungseinheiten oder Rolladenkdsten keine Verschlechterung des
erforderlichen SchallddmmaRes nach Tabelle 8 der DIN 4109 eintritt.

(3) Ruherdume und Kinderzimmer sollten méglichst nicht zu den StraBenseiten hin
orientiert werden. Zur Bellftung notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
sind an den Fassaden zur Strallenseite oder den zur Strale senkrecht stehenden
Fassaden nur =zuldssig, wenn sie hinter einer festen und mit einer
Laftungsmdéglichkeit versehenen Verglasung (z.B. Loggia oder Wintergarten) liegen,




die betreffenden R&ume mit einer schallgeddmpften LUftungseinrichtung, oder mit
Larmschutzfenster mit integrierter Belliftung ausgestattet sind.

(4) Bei nicht genehmigungspflichtigen Umbau- und Sanierungsmalnahmen wird der

Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 empfohlen. Die Absétze 2 und 3
gelten entsprechend.

§ 8. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Planfertiger: ~Stadt-Marktoberdorf, den 15.11.1999

. g;‘*‘\‘. -,-_4‘"“ .
Hein-Hoefelmayr “Her Weinmdiller
Architekten 1. Blrgermeister




