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1.0 Planungsvorgaben
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Marktoberdorf beabsichtigt, im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des
frei werdenden ,Bahngelandes” und in Abstimmung mit der laufenden Sanierung und Auf-
wertung der Innenstadt eine Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur. Dazu soll das Ver-
kehrsnetz dem aktuellen Bedarf angepasst werden, ein Busbahnhof, Park + Ride-Platze,
eine Bike + Ride-Anlage errichtet werden. Wegen der besonderen Verkehrsverflechtungen
im Bahnhofsbereich soll der Geh- und Radverkehr, insbesondere die Schulwegsicherheit
verbessert werden.

Durch die Nutzung leer gefallener oder zu wenig genutzter Flachen fur neue innerstadtisch
adaquate Nutzungen soll der Flachenverbrauch verringert werden (Ziel des LEP, Ziele des
BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden). Zusammenfassend soll als we-
sentliches Stadtentwicklungsziel der Bahnhofsbereich als Schnittstelle und Drehscheibe der
verschiedenen Verkehrstrager entwickelt, aufgewertet und sicherer werden.

1.2 Planungsinstrument

Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan Nr. 48 wurde nach dem 20. Juli 2004
gefasst. Der Bebauungsplan wird nach § 13 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB aufgestellt. Grund
hierfur sind folgende Uberlegungen:

+ Die bisher als Parkplatz genutzte Flache gegenuber dem Landratsamt ist bei gegebener
ErschlieBung planungsrechtlich als § 34 BauGB-Bereich einzustufen (im Zusammenhang
bebauter Ortsteil).

+ Nach Aufgabe des Fachplanungsvorbehalts sind die Bereiche nordlich und sudlich des
Bahnhofs bei gegebener ErschlieBung planungsrechtlich ebenfalls als § 34 BauGB-
Bereich einzustufen (im Zusammenhang bebauter Ortsteil). In beiden Bereichen ist um-
fangreicher Baubestand vorhanden, der schon langer nicht mehr Bahnzwecken dient
(~faktische Freistellung von Bahnbetriebszwecken® durch ausgetuibte Nutzungen).

Vom Verfahren her wird wegen der schrittweisen Losung der Problematik das Verfahren wie
ublich zweistufig durchgefuhrt.

1.3 Verfahren

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1. BauGB nicht abgesehen. Zusatzlich wird zur Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Den beruhrten Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird im Rahmen § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprufung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4 c ist
nicht anzuwenden.
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1.4  Vorgaben der Bauleitplanung, Entwicklung aus Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von Marktoberdorf stellt den Bereich des Pla-
nungsgebietes gegenuber Landratsamt als Gewerbegebiet dar, der Bereich zwischen Bahn-
hofstraBe und Bahngleis ist als Bahnflache ausgewiesen.

Nach § 8 Abs.3 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Alternativ dazu kann gem. § 8 Abs. 4 BauGB der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grunde wie der Ausbau der Ver-
kehrsinfrastruktur und der Klarung der baulichen Nachfolgenutzung dies erfordern. Der Be-
bauungsplan korrespondiert auch mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
Bahnhofsbereich. Hier wird ausdrucklich auf den Stadtratsbeschluss vom 13.12.2004 zum
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Bahngelande“ und zum Verkehrsgutachten verwie-
sen, dem nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB besonderes Gewicht zukommt.

Der Flachennutzungsplan kann — nach gefasstem Anderungsbeschluss — gelegentlich ange-
passt werden.

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

1.5  Vorbereitende Untersuchungen und Sanierungsgebiet

Fur den Bereich bstlich der BahnhofstraBe gibt es vorbereitende Untersuchungen nach §
141 BauGB, ein formliches Sanierungsgebiet ist festgelegt. Die Stadt Marktoberdorf ist im
Bayer. Stadtebauforderungsprogramm.
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1.6  Bebauungsplane

Fur den Bereich zwischen MeichelbeckstraBe und BahnhofstraBe, direkt dstlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzend, besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45 ,Westliche Ge-
org-Fischer-StraBe*“.

1.7  Verkehrsgutachten des Buros Prof. Lang & Burkhardt

(Auszug; Stand: 30.7.04; auf das Gutachten wird ausdrucklich Bezug genommen.)

Offentlicher Nahverkehr

Ausgangssituation

Der Bahnhof Marktoberdorf wird derzeit von 6 Regionalbuslinien der RBA (Regionalbus
Augsburg GmbH) und einem Stadtbus angefahren. Die Regionalbuslinien werden zu
schwacher frequentierten Zeiten sowie in den Abendstunden, am Wochenende und Feier-
tags von Anruf-Sammel-Taxis erganzt. Es stehen zwei Haltestellen zur Verfugung. Die
Haltestelle Nord wird von einem RBA-Bus (Linie 54) und dem Stadtbus angefahren. Die
Haltestelle Sud wird von den Ubrigen funf Linien (Linien 51/62, 52, 53, 55 und 59) und dem
Stadtbus angefahren, bietet jedoch nur Platz fur drei Busse. Probleme treten dann auf, wenn
die Haltestelle von 4 Bussen gleichzeitig angefahren wird.

Die RBA-Linien werden zu 75% als Auftragsfahrten von funf verschiedenen Busunterneh-
men angefahren. Es sind 12 m, 13,50 m und 15 m Busse im Einsatz. Die Buslinien werden
zu 90% von Schulern und Auszubildenden genutzt. Der Bedarf an Parkplatzen fur Busbe-
nutzer ist somit so gut wie nicht vorhanden

Der Stadtbus durchfahrt das Stadtgebiet von Marktoberdorf in einer Nord- und einer Sud-
schleife. Daraus ergibt sich, dass er die Haltstellen einmal von Nord und einmal von Sud
anfahrt.

Anforderungen

Ein neuer Busbahnhof sollte fur 6 Busse Platz bieten. Die Haltestellen sollten alle fur 15 m
Busse geeignet sein. Fur die Zukunft plant die RBA auch den Einsatz von 18 m Bussen, so
dass auch dies berucksichtigt werden sollte. An den Haltestellen muss unabhangig vonein-
ander ein- und ausgefahren werden kbnnen. Bevorzugt werden schrag angeordnete Halte-
stellen zum Durchfahren. Der Taxistand (AST) sollte mit ca. 5 Taxistanden moglichst integ-
riert werden. Ein gemeinsames Buro von RBA und Taxizentrale am Bahnhof ware wun-
schenswert.

Ruhender Verkehr - Stellplatze

Im Umfeld des Bahnhofs Marktoberdorf stehen derzeit ca. 235 Stellplatze zur Verfugung.
Eine offizielle P&R-Anlage gibt es nicht. Die Parkplatzstandorte verteilen sich wie folgt.
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+  Parkplatz am Bahnhof mit ca. 50 Stellplatzen Parkdauer 4 Stunden (Ausnahmegeneh-
migungen konnen beantragt werden)

+  Parkflachen im bffentlichen StraBenraum entlang der BahnhofstraBe mit 68 Stellplatzen

«  Parkmoglichkeiten in den SeitenstraBen der BahnhofstraBe (GschwenderstraBe, Post-
straBBe, Von-Schaden-StraBe, Georg-Fischer-StraBe und Kemptener StraBe), jeweils der
Abschnitt bis zur JahnstraBe mit 117 Stellplatzen. In diesem Parkangebot sind auch die
Stellplatze des Hotels enthalten, zudem sind der groBte Teil dieser Stellplatze durch ei-
ne Parkdauer von 2 Stunden begrenzt.

Kapazitatsauslastung

Die 235 vorhandenen Stellplatze im Untersuchungsgebiet werden gesamt gesehen nicht
einmal zu 50% ausgelastet. Die Spitzenzeiten sind um 9.30 Uhr und um 16.30 Uhr. Die ein-
zelnen Bereiche sind jedoch sehr unterschiedlich ausgelastet. So ergibt sich z.B. fur den
Bereich 1 (P am Bahnhof ) Uber den ganzen Tag gesehen eine geringe Auslastung, dage-
gen sind die SeitenstraBen Kemptener StraBe und Georg-Fischer-StraBe zum Teil bis an die
Kapazitatsgrenze ausgelastet.

Schlussfolgerungen / Stellplatzbedarf

Von den 200 befragten Pendlern sind 29 mit dem Auto gekommen. Geht man davon aus,
dass entsprechend der 400 gezahlten Fahrgaste 58% ein Kfz benutzen und zudem bei
schlechtem Wetter oder im Winter noch weitere 30 % der Pendler ein Kfz benutzen anstatt
mit dem Rad oder zu FuB zum Bahnhof zu kommen, so errechnet sich ein Stellplatzbedarf
fur 75 Fahrzeuge. Gleicht man dieses Ergebnis mit der Parkdauererhebung ab, so ergibt
sich dass im Untersuchungsgebiet 74 Fahrzeuge langer als 4 Stunden geparkt haben. Man
muss davon ausgehen, dass aber nicht alle dieser Fahrzeuge P&R betreiben.
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2.0 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsbereiches

+ Der Geltungsbereich umfasst ca. 34.010 gm und liegt in zentraler innerstadtischer Lage
zwischen der BahnhofstraBe und der Bahnlinie Marktoberdorf — Fussen, und dem Land-
ratsamt Ostallgau im Norden und der Kemptener StraBe im Suden.

+ Das Gebiet ist insgesamt von zusammenhangender Bebauung umgeben und schlief3t
direkt an die im Osten gelegene Innenstadt an.

+ Das Planungsgelande selbst ist durch typische im Bahnbereich anzutreffende Gebaude
und Nutzungen baulich vorgepragt: Guterabfertigungshalle, Lagerhaus, Lagergebaude,
Autoabstellflachen, asphaltierte und sonstige befestigte Freiflachen u. dgl..

+ Das Gelande ist augenscheinlich eben. Der Baugrund besteht wohl aus Kies und ist -
soweit bekannt - auch gut versickerungsfahig.

« Mit Grundwasser ist nicht zu rechnen. Hang- und Oberflachenwasser tritt nur im Rahmen
der Ublichen Niederschlage auf.

3.0 Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellungen

3.1 Leitbild fur die zukunftige Entwicklung des Bahnhofbereiches

Der Bahnhofbereich in Marktoberdorf soll durch funktionelle und gestalterische MaBnahmen
aufgewertet werden und dadurch wieder zentraler Stadtbereich von Marktoberdorf werden.
Dabei soll insbesondere der Bahnhof Dreh- und Angelpunkt fur die Mobilitat der Innenstadt
werden: FuBganger und Radfahrer, Schuler, Benutzer der Bahn und der Buslinien sollen hier
deutlich gefordert werden!

Einen maBgeblichen Beitrag soll der Bahnhofsbereich insgesamt fur die verbesserte Sicher-
heit der Fahrradfahrer und FuBgéanger bringen. Dazu sind Geh- und Radwege neu und zu-
sammenhangend zu bauen. Der motorisierte Individualverkehr soll mit einer Kreisverkehrs-
Ibsung moderat abgewickelt werden, wobei aber keine Verkehre in bisher unbelastete Berei-
che abgedrangt werden sollen.

Der Bereich gegenuber dem Rathaus soll strukturell die dstliche Innenstadt erganzen und
baulich abrunden. Eventuelle bauliche Nutzungen besonders auf der Westseite der Gleise
sollen planungsrechtlich im Detail gesteuert und so festgelegt werden, dass eine schadliche
Konkurrenz zur Innenstadt vermieden wird.

Leitmotiv im Bahnhofbereich: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung!
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3.2

Ziele fur die Planung

Ziele zur Orts- und Nutzungsstruktur, Stadtbild

Starkung der zentralortlichen Funktion von Marktoberdorf durch funktionelle und gestal-
terische Aufwertung im Bahnhofsbereich

Beseitigung von verfehlten Nutzungen durch Verlagerung storender Betriebe
Ansiedelung von hochwertiger Gewerbenutzung beidseits der Bahnlinie

Aktivierung des Bahnhofes durch zusatzliche bahnbezogene Nutzungen wie Warte-
lounge, Bistro, Eiscafe mit Gastegarten

Verbesserung des Ortsbildes durch Erhaltung ortsbildpragender Bausubstanz und maB-
stabliche Neubebauung

Aufwertung des Umfeldes Landratsamt durch Platzgestaltung

Neugestaltung der bffentlichen StraBen, Wege und Platze als Aufenthaltsraume und
Idendifikationspunkte

Verbesserung der Naherholungsmoglichkeiten durch Einrichtung von Aufenthaltsberei-
chen und Gruninseln

Offenhaltung und Betonung des Fernblicks zu den Allgauer Alpen

Ziele und MaBnahmen zur Verkehrsstruktur

Forderung der umweltfreundlichen Verkehrsarten durch

Errichtung eines Busbahnhofes im Bahnhofsbereich
Schaffung von zusatzlichen Busabstellplatzen fur Reisebusse
Schaffung eines Park & Ride-Platzes

Errichtung einer Taxivorfahrt

Errichtung einer Bike & Ride-Anlage am Bahnhof

Verbesserung der Verkehrssicherheit fur FuBganger und Radfahrer / Schulwegsi-
cherheit durch

Neuanlage von Geh- und Radwegen in der BahnhofsstraBe / Ruderatshofener StraBe,
(Johann-Georg-Fendt-StraBe)

Einbau von Gestaltungselementen in der BahnhofsstraBe / PoststraBe und vor dem
Landratsamt zur besseren StraBenquerung

Neugestaltung des Knotenpunktes Kemptener StraBe / Bahnlinie fur FuBganger und
Radfahrer

Steigerung der Leistungsfahigkeit des nordlichen Bahnubergangs / Ruderatshofener
StraBe durch Kreisverkehr mit vorgeschalteter langer Rechtsabbiegespur

Ziele zur Grunordnung

Erhalt und Einbindung bestehender Altbaume sowie Baumbestande im unmittelbaren
Umfeld in die Neuplanung
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+ Intensive Durchgrunung der Verkehrsachse BahnhofstraBe durch Baumpflanzungen aus
Grunden des Ortsbildes; Leitbaumart: Spitzahorn (Acer platanoides)

+  Gestalterische Einbindung der Kreisverkehrslosung zur Auflockerung entstehender As-
phaltflachen; Blickfang in Kreiselzentrum mit GroBbaumpflanzung oder alternativ Platz-
gestaltung mit Denkmal und vier umgebenden, untergeordneten, das Denkmal unter-
stutzenden Baumen

+  Einbindung der Park+Ride- sowie Bike+Ride-Flachen aus Grunden der Beschattung und
Luftqualitat

+  Dezente Bepflanzung des Bereichs Busbahnhof in Abstimmung mit Verkehrsbelangen

+ Aufwertung und Erganzung des mangelhaft ausgebildeten Grunbestandes im Nordteil
(ehemalige Parkplatzflache)

+  Bepflanzung der Boschungen zur Bahnunterfuhrung nach erfolgter Verlegung des Rad-
wegs und Neugestaltung

Luftbild
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4.0 Begrundung einzelner Festsetzungen des Bebauungs- und Sanierungsplans
4.1 Geplante bauliche Nutzungen

Sondergebiet 1 — Einkaufsmarkt” sudlich Bahnhof zwischen BahnhofstraBBe und Gleisen

Wegen der zentralen innerstadtischen Lage soll dieses Gebiet direkt angrenzend an das
Rathausareal und die intensive Wohn- und Geschaftsnutzung im Umfeld der BahnhofstraBe
als ,Sondergebiet — Einkaufsmarkt“ gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit Nahversorgungsfunkti-
on entwickelt werden. Anliegen der Stadtentwicklung ist es nach Auffassung des Stadtrates,
die Innenstadt wieder mehr zu beleben und eine aktivierende Nutzung quasi als ,Katalysa-
tor” fur in diesem Bereich in die Innenstadt zuruick zu holen. Eine Wohnnutzung ist nach den
Erkenntnissen der schalltechnischen Untersuchung hier stadtebaulich nicht vertretbar.

Sondergebiet 2 — Bahnhof*

Dieser Bereich umfasst den Bahnhof Marktoberdorf. Hier sollen diejenigen Teile, die nicht
mehr sinnvoll weiterverwendet werden kbnnen, abgebrochen werden. Das ortsbildpragende
Bahnhofsgebaude soll erhalten und saniert werden.

Im Erdgeschoss sind nur Nutzungen zulassig wie Mobilagentur, bahnbezogene Einzelhan-
delsflachen (,Shop*), Gastronomie, Wartelounge und zugehorige Serviceflachen. In den O-
bergeschossen sind Buro- und Praxisflachen zulassig. Wohnungen sind nur fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind, zulassig. Vergnugungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zu-
lassig.

Mit dieser Festsetzung soll die Besonderheit der nach wie vor ansassigen Bahnhaltestation
und eine typische Bahnhofsfunktion erhalten und gesichert werden.

<Eingeschranktes Gewerbegebiet — GEe (ehem. Fendt-Parktplatz)“

Dieser Bereich liegt westlich des Landratsamtes Ostallgau zwischen der Ruderatshofener
StraBe, der Bahnlinie Marktoberdorf — Fussen und nordlich des geplanten Kreisverkehrs.
Hier soll — ausgehend von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
— ein hochwertiges Gewerbegebiet mit eingeschrankten Immissionen realisiert werden in
qualitatvoller Gestaltung.

Wiunschenswert waren Nutzungen wie Schulungszentrum mit Ubernachtungsmoglichkeiten,
Hotelnutzungen mit besonderer Ausrichtung, Mietburos ggf. fur kurze Zeiten und Apparte-
ments fur kurz- und mittelfristiges Wohnen. Als Beispiel sei das Hotel Martinspark in Dorn-
birn erwahnt, wo gerade durch einen sehr interessanten Nutzungsmix eine gute Rentierlich-
keit erreicht werden konnte (Architekten: Baumschlager & Eberle).

Da die Stadt Grundeigentumer ist, kbnnen im Rahmen des Grundstucksverkaufes und ggf.
eines stadtebaulichen Vertrages Uber die Regelungen des B-Planes hinaus geeignete Fest-
legungen zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele getroffen werden.

10
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4.2 Geschossigkeit, Baustruktur und Baumassen

Grundsatzlich soll der Bahnhofbereich in Marktoberdorf die Stadtstruktur auch baumassen-
maBig ,auffullen“ und erganzen. Vergleichbar einer ,Perlenschnur ausgehend vom ehem.
Fendt-Parkplatz im Norden bis zum V-Markt im Suden auf einer Lange von ca. 720 m (!)
sollen stadtebaulich angemessene Gebaude und Nutzungen entstehen, die die Innenstadt
abrunden und erganzen. Daher sollen im Bahnhofbereich nur ,barackenartige®, eingeschos-
sige Gebaude moglichst vermieden werden.

Als Pendant zum Landratsamt mit seiner dominanten Gebaudemasse ist aus stadtebauli-
chen Grunden ein Gegengewicht sinnvoll. Die Geschossigkeit wird daher in diesem Bereich
auf Il — IV festgelegt, im sudlichen Teilbereich wegen der Signifikanz mit 111-VI als Blickpunkt
und Abschluss der BahnhofstraBe nach Norden. Hiermit korrespondiert auch die Festlegung
einer etwas groBeren GFZ mit max. 1,80. Zur besseren MaBstablichkeit wird festgelegt, dass
bei Ausnutzung der maximalen Geschosszahl das oberste Geschoss als Terrassengeschoss
zu errichten ist, d.h. etwas zuruickgesetzt werden muss.

Das Bahnhofsgebaude mit 114D ist baugestalterisch und bauhistorisch als wertvoll einzustu-
fen und daher erhaltenswert. Es hat aber im Laufe der Zeit unter unpassenden Veranderun-
gen gelitten und sollte auBen wieder in den Ursprungszustand zuriuick versetzt werden.

Revitalisierung Bahnhofsgebaude Markoberdorf

Das Bahnhofsgebaude sollte erhalten und revitalisiert werden. Dazu sollen vielfaltige Nut-
zungen eingeplant werden wie Mobilagentur, Shop, Bistro, ,Wartelounge®, Moglichkeiten fur
Veranstaltungen und Aktionen (FuBballspielubertragung, Theater), dffentliche Toiletten be-
hindertengerecht, Wickelraum u. dgl. mehr). Auf das Anfang Marz 2005 in Betrieb genom-
mene Projekt in Landsberg wird ausdrucklich hingewiesen (vgl. Anlage 7).

Qualitatssicherung

Insgesamt kommt der Auswahl der Nutzungen in Verbindung mit Investoren und Architekten
eine zentrale, verantwortliche Rolle zu. Zur Sicherstellung einer guten Qualitat waren Inves-
torenwettbewerbe /Plangutachten unter Beteiligung der Stadt und der Architektenkammer
unbedingt fur das GEe und ggf. den Busbahnhof wiinschenswert.

4.3 Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung (hier: GRZ, GF2Z)

Es ist ein Ziel des Bebauungsplanes, im Bahnhofbereich eine relativ dichte, flachensparende
Bebauung zu entwickeln. Die max. Zahl der Vollgeschosse betragt Il — VI je nach Planbe-
reich, die GRZ 0,60 bzw. wird absolut festgelegt, die GFZ zwischen 1,20 und 1,80. Zur Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes sind die Bauraume zusammenhangend, um eine
groBere Flexibilitat zu erreichen. Um eine gute, innerstadtisch adaquate Baustruktur zu er-
reichen, sind auBerdem die Anzahl der Geschosse bindend festgesetzt, d.h. in der Regel ist
eine eingeschossige Bebauung unzulassig. Ansonsten besteht weitgehende Gestaltungs-
freiheit.
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4.4  Abstandsflachen nach BayBO

Es ist ein stadtebauliches Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, allerdings sind
die gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten. Aufgrund der angrenzenden Straf3en konnen
die Abstandsflachen teilweise auf offentliche (StraBen-) Flachen fallen, im Gewerbegebiet
sind geringere Abstandsflachen allgemein zulassig.

4.5 Immissionsschutz i.S. des § 50 BImSchG und des § 1 Abs. 4 BauNVO
Der erforderliche Immissionsschutz wird durch folgende MaBnahmen erreicht:
+ optimierte Anordnung der Nutzungen und Nutzungsgliederung

+ Vermeidung von Immissionen durch ein schlussiges Verkehrskonzept (Lage Busbahn-
hof, Park & Ride-Platze, Bike & Ride-Anlage, Kurzzeitparkplatze, Tiefgaragenangebote)

+ ImmissionsschutzmaBnahmen im Bereich der Sondergebiete und des eingeschrankten
Gewerbegebietes GEe bei Neubauten (Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren)

StraBen- und Schienenverkehr

Im Planungsgebiet bzw. am Rande verlaufen bzw. tangieren die Nebenbahnlinie Marktober-
dorf — Fussen und die Bahnhof- bzw. Ruderatshofener StraBe als Emittenten. Sie haben die
nachfolgenden Belastungen (Stand: 30.07.2004; Quelle: Verkehrsgutachten des Buros Prof.
Lang & Burkhardt)
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4.6  Schalltechnische Untersuchung

Hinsichtlich der Einhaltung der 16. BImSchV, der Beurteilungspegel der RLS 90, Auswirkun-
gen der Bahnlinie und Auswirkungen der dffentlichen oder nicht dffentlichen Verkehrsflachen
auch auf das Umfeld wird auf die schalltechnische Untersuchung, insbesondere auf die Ziffer
2. verwiesen.

Die Schalltechnische Untersuchung der Fa. Tecum, Kempten, Bericht Nr. 05077.1/B vom
22.11.2005, wird der Begrundung als Anlage 3 beigefugt. Hinweise Ziffer 2 des Gutachtens:

»2 Zusammenfassung

Die durchgefuhrten Untersuchungen fuhren zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

+ Die Gerauschimmissionen des StraBen- und Schienenverkehrs uberschreiten im gesam-
ten Planungsgebiet erheblich die Orientierungswerte der DIN 18005 /7/ und die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiet (MI), und in Teilbereichen nahe der
BahnhofstraBe und der Ruderatshofener StraB3e auch die Orientierungswerte fur Gewer-
begebiet (GE). Das Plangebiet erscheint deshalb fur die Unterbringung einer normalen
Wohnnutzung wie in einem Mischgebiet vorgesehen nicht geeignet. Es wird die Auswei-
sung von eingeschrankten Gewerbegebieten bzw. Sondergebieten mit dem Schutzstatus
eines GE fur den sudlichen und den nordlichen Teilbereich empfohlen. Auf die entspre-
chende Beurteilung der erschitterungstechnischen Untersuchung des TUV Sud /2/ wird
hingewiesen.

+ Die Neuerrichtung des Kreisverkehrsplatzes am Kreuzungspunkt BahnhofstraBe -
Ruderatshofener StraBe — Johann-Georg-Fendt-StraBe fuhrt im Bereich der sudlich und
ostlich benachbarten Wohngebaude (Ml) zu einer Verringerung der Gerauschimmissio-
nen um bis zu 3 dB(A). Der geplante erhebliche bauliche Eingriff in die betroffenen Stra-
Ben stellt somit keine wesentliche Anderung der Verkehrswege im Sinne der 16.
BImSchV /8/ dar. Besondere SchallschutzmaBnahmen sind am Kreisverkehrsplatz des-
halb nicht erforderlich.

+ Die vom geplanten Busbahnhof und P+R-Parkplatz ausgehenden Gerauschpegel liegen
im Bereich des Mischgebietes dstlich der BahnhofstraBe deutlich unter den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV (Betrachtung als dffentliche Verkehrsflachen).

Auch diesbezuglich sind keine Vorkehrungen zum Schallschutz im Bebauungsplan
notwendig.

+ Die von den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebietsflachen westlich der Johann-Georg-
Fendt-StraBe und sudlich des Plangebietes (Kaufmarkt) ausgehenden Gerausche (An-
satz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln entsprechend Bebauungsplan, tat-
sachlicher Nutzung oder Gebietscharakter) fuhren am westlichen Rand des Plangebietes
zu Pegeln, die teilweise Uber den Orientierungswerten fur Mischgebiet liegen. Fur den
sudlichen Planbereich (MI) sind zudem die Gerauschimmissionen des Entsorgungsbe-
triebes der Fa. Foll GmbH & Co. KG auf FI.Nr. 528/33 von wesentlicher Bedeutung. Nach
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den im Jahr 2004 durchgefuhrten Messungen /3/ liegen die Gerauschpegel des Betriebes
im Plangebiet tags erheblich uber dem Orientierungswert fur Mischgebiet und auch teils
noch Uber dem Orientierungswert fur Gewerbegebiet. Mit Rucksicht auf den Betrieb der
Fa. Foll und die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete sollte der sudliche Planbe-
reich, das Bahnhofsgebaude und der nordliche Planbereich als eingeschranktes Gewer-
begebiet bzw. als Sondergebiet mit dem Schutzstatus eines GE ausgewiesen werden
(vgl. auch Beurteilung zum Verkehrslarm). In einem Teilbereich der sudlichen Flachen
mussen auBBerdem Aufenthaltsraume ausgeschlossen werden, die nach Westen zur Fa.
Foll gerichtet sind (Uberschreitung des Orientierungswertes fur GE). Dies gilt zumindest
solange, wie die Fa. Foll in der jetzigen Form existent ist.

* Wegen der benachbarten Misch- und Wohngebiete und der Vorbelastung durch die be-
stehenden Gewerbeflachen und die Fa. Foll mussen die Gerauschemissionen des Plan-
gebietes mit Ausnahme der Bereiche des Busbahnhofes und des P+R-Parkplatzes be-
schrankt werden. Dies kann durch die Festlegung von flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln im Bebauungsplan erfolgen. Die im Abschnitt 9.2 bzw. 10 vorgeschlagenen
Schallleistungspegel von 60 / 45 dB(A)/m2 fur den sudlichen Planbereich und von 55 / 40
dB(A)/m2 fur den Bereich des Bahnhofsgebaudes und den nordlichen Planbereich fuhren
im Misch- bzw. Wohngebiet dstlich der BahnhofstraBe bzw. der Ruderatshofener StraBe
zu Gerauschimmissionen, die um mindestens 7 dB(A) unter den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen. Sie leisten damit zu einer Ausschopfung oder Uberschreitung der Ori-
entierungswerte keinen wesentlichen Beitrag. Die vorgeschlagenen Emissionswerte stel-
len andererseits fur die moglichen Nutzungen (Einzelhandel, Buros, Hotel, Gastronomie
etc.) ausreichende Gerauschkontingente zur Verfugung. Zusammenfassend bestehen
gegen die Bauleitplanung aus der Sicht des Schallschutzes keine grundsatzlichen Be-
denken, wenn die im Abschnitt 10 gemachten Empfehlungen beachtet werden. Aufgrund
der Lage des Plangebietes zwischen der BahnhofstraBe bzw. der Ruderatshofener Stra-
Be und der Bahnlinie, sowie im Einwirkungsbereich der Gewerbe- und Industriegebiete im
Umfeld sollte das Areal als weniger schutzbedurftige Pufferzone mit beschrankten Emis-
sionen zwischen dem Industriegebiet bzw. der Fa. Foll im Westen und den Misch- und
Wohngebieten im Osten betrachtet werden®.

Zu Erschitterungen:

Hier wird verwiesen auf die erschitterungstechnische Untersuchung des TUV, Munchen,
Bericht-Nr. F5/296-LG, die der Begrundung als Anlage 4 beigefugt wird.

Inhaltlich ist festzuhalten, dass durch die geanderten Festsetzungen aufgrund der Anregun-
gen der schalltechnischen Untersuchung die Belange des Erschutterungsschutzes ausrei-
chend berucksichtigt sind.

Die Begrundung in Ziffer 4.5 wird noch entsprechend den Erkenntnissen der Untersuchung
angepasst.
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4.7 Flachen mit Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des Bahnhofgebaudes ist nordlich und sudlich des bestehenden Kerngebaudes
ein Gehrecht aufgenommen zur Absicherung der Erreichbarkeit der Gleise; im Ubrigen ist
hier auf die weiteren Regelungen des Investors mit der DB zu verweisen.

Ein aus stadtebaulicher Sicht derzeit offen zu haltendes Ziel ist Option eines zusatzlichen
Geh- und Radweges zwischen Ruderatshofener StraBe und Bahnlinie direkt dstlich der Glei-
se.

4.8 Offentliche Verkehrsflachen

Neugestaltung von StraBen, Wegen und Platzen

Die BahnhofstraBe wird mit einer StraBenbreite von ca. 6,50 m geplant. Die Radwege verlau-
fen je nach Fahrtrichtung an der Ostseite bzw. der Westseite. Eingeplant ist ein je ca. 1,50 m
breiter Radweg und mit derselben Breite ein Gehweg. Die Einzelheiten kbnnen der weiteren
Detaillierung vorbehalten bleiben, z.B. getrennte Ausfuhrung oder gemeinsamer Geh- und
Radweg. Ein 3 Meter breiter nutzbarer Bereich fur FuBganger und Radfahrer ist unter Markt-
oberdorfer Verhaltnissen groBzugig.

Im Bereich des Bahnhofes ist eine einheitlich gestaltete groBzugige Platzflache vorgeschlagen
(z.B. gesagtes Pflaster, gerauscharm). Damit soll ein Signal fur den Bahnhofsbereich der
BahnhofstraBe gesetzt werden. Zur Vermeidung unerwinschter hoher Geschwindigkeiten und
zur Langsgliederung soll der Oberflachenwechsel am Bahnhofsplatz wirken. Ausdriuicklich wird
darauf hingewiesen, dass kein verkehrsberuhigter Bereich Zeichen 325/26 STVO angeordnet
werden soll!

Die Ruderatshofener StraBe soll langfristig ebenfalls durch beidseitige Geh- und Radwege
erweitert und fur die schwéacheren Verkehrsteilnehmer sicher gemacht werden (Schulwegsi-
cherheit!). Die Ausbaubreite soll hier 6,50 m beim Normalquerschnitt betragen. Auf Hbhe des
Jorglweges nordlich Landratsamt wird eine Querung des Geh- und Radverkehrs auf die West-
seite eingeplant werden.

Kreisverkehr

Der Bahnubergang wird beibehalten und neu geordnet mit dem Ziel der Leistungsfahigkeits-
steigerung. Dazu wird ein neuer Kreisverkehrsplatz mit einem AuBendurchmesser von ca. 33
m mit besonderen Erweiterungs- und Aufstellspuren geplant. Die tiefbautechnische Planung
hierzu lauft bereits. Der Ubergeordnete Geh- und Radweg in Nord-Sud-Richtung wird weg vom
Kreisverkehr nahe den Bahngleisen gefuhrt und quert dort verkehrssicherer die Hauptver-
kehrsstraBe. Im Bereich des Kreisverkehres sind an der Sud- und Ostseite zusatzliche Que-
rungen der VerkehrsstraBen mit Querungshilfen vorgesehen.

Bahnunterfuhrung in Verlangerung der Kemptener StraBe

15



Stadt Marktoberdorf « Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld“ Nr. 48 «+ BEGRUNDUNG

Eine Wiedererrichtung des ebenengleichen Bahnubergangs ist nicht eingeplant, da dadurch
mehr Probleme neu geschaffen als gelost werden. Wegen der vielfaltigen Verkehrsbeziehun-
gen in diesem Bereich wird aber der wichtige Geh- und Radweg nordlich der Zufahrt zum
Einkaufsmarkt aufgelassen und nach Norden verlegt. Damit wird Platz geschaffen fur eine
Abflachung der FuBgangerrampe. Der vom Schulzentrum im Suden kommende Geh- und
Radweg wird direkt an den Gleisen gefuhrt und dann nach Osten umgelenkt. Bei Hbhenprob-
lemen mit der FuBgangerunterfuhrung kann die Gradiente des Geh- und Radweges auch
etwas angehoben werden.

Geh- und Radwege

Besonderer Wert wird auf sichere und durchgangige Geh- und Radwege gelegt. Hier kdnnte im
Bahnhofsbereich ein deutliches Zeichen dafur gesetzt werden, dass in dem fur den Radverkehr
besonders geeigneten Stadtbereich dieses Verkehrsmittel deutlich bevorzugt wird.

Hinweise zur Flexibilitat der nachfolgenden tiefbautechnischen Planung

Im Bebauungsplan wird eine ,auBere” StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Innerhalb dieser
Linie ist die Flachenaufteilung variabel, wobei allerdings bei der nachfolgenden Planung die
Qualitat der Gestaltung und der wichtigen offentlichen StraBenraume nicht verloren gehen darf.
Der StraBenraum muss allen dienen, nicht nur den Belangen des schnellen Autoverkehrs!

4.9 Offentlicher Personennahverkehr und ruhender Verkehr
Busbahnhof

Der Busbahnhof wird aus funktionellen und stadtstrukturellen Grunden noérdlich des Bahn-
hofes mit 6 Platzen in Form einer mittigen Warteinsel angeordnet. Im Vorfeld zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde die Lage nordlich und sudlich des Bahnhofes intensiv und
kontrovers diskutiert. Letztlich haben folgende Grunde fur die nordlich Lage den Ausschlag
fur diesen Standort gegeben:

+ In der Achse der Georg-Fischer-StraBe, die sich erkennbar zu einer Hauptgeschaftsstrae
entwickelt, kann ein baulicher Abschluss geschaffen werden.

+ Die zu entwickelnden Flachen bieten dort wegen ihres groBeren Zuschnitts das bessere
bauliche Potential.

+ Die Anbindung dieser neuen Nutzungen werten auch den odffentlichen Bereich um das
Rathaus auf.

+ Aus wirtschaftlichen Grunden und der Verwertung des beengten nordlichen Areals spricht
auch dieser Punkt fur den nordlichen Standort.

+ Der sudliche Standort hatte wohl zu einer deutlichen Trennung des Busbahnhofes im
Sudbereich und des Park & Rid-Platzes im Norden gefuhrt.

16



Stadt Marktoberdorf « Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld“ Nr. 48 «+ BEGRUNDUNG

+ Das nordliche Areal insgesamt ist fur den Bedarf des P+R-Platzes zu groB und so nicht
erforderlich.

Park + Ride

Die Park- und Ride-Anlage wird in enger Nachbarschaft zum Bahnhof (Kleinstadt, akzep-
table Wegelangen) kompakt direkt nordlich des Busbahnhofes mit 78 Platzen situiert. Die
Ermittlung des Bedarfes durch das beauftragte Buro Prof. Lang & Burkhart hat ergeben,
dass ein Bedarf von ca. 60 Platzen besteht. Die geplante Anlage mit 78 Platzen ist um damit
etwas groBer und auch langfristig ausreichend. Im ubrigen bestunde die Option, durch die
Errichtung eines zweigeschossigen Parkdecks in Bahnhofsnahe die Zahl auf ca. 150 Platze
zu steigern.

Bike und Ride

Die Bike- und Ride-Anlage wird direkt nordlich des Bahnhofes situiert mit bis zu ca. 200
Platzen, die aber schrittweise errichtet werden konnten.

Offentliche Parkplatze

Im Bereich der BahnhofstraBe Sud werden aus Ortshildgrinden keine weiteren Kurzzeit-
parkplatze angeordnet. Dafur soll eine Mindest-Grunordnung gesichert werden.

Private Stellplatze

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind abhangig von der Art und der Dichte
der baulichen Nutzungen. Fur die vorgeschlagenen Nutzungen im Bahnhofsbereich mussen
die Stellplatze auf den Baugrundstiicken realisiert werden.
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5.0 Grunordnung

5.1 Bestandsbewertung von Naturhaushalt, Orts- und Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum befindet sich in einer landschaftlich ausgeraumten, stadtisch ge-
pragten Flache, der groBte Teil wird vom innerstadtischen Verkehr beansprucht. Es liegt
keine Ortsrandsituation vor, naturnahe Strukturen sind nur im Randbereich vorhanden. Im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches - zwischen Bahnubergang und Heizkraftwerk - befin-
det sich momentan ein GroBparkplatz, der friher von der Fa. AGCO genutzt wurde. Die Zu-
fahrten und Stellplatzflachen sind als wassergebundene Decke ausgebildet. Der Grunfla-
chenanteil ist verhaltnismaBig gering. Nur der mit Eschen (8—10 m hoch) bestockte Rand-
streifen an der Westseite des Grundstiuckes bietet einen Lebensraum fur Insekten, Vogel
und Kleinsauger.

Im Sudteil des Plangebiets (entlang der Gleisanlage) befindet sich ein Gehbdlzbestand, der in
der Bestandsaufnahme naher beschrieben ist. Nur wenige GroBbaume (Esche, Linde, A-
horn, Larche) bringen Abwechslung in das monotone Industriegelande. Die Oberflachen sind
groBtenteils versiegelt. Nur ein verschwindend kleiner Anteil an Grunflachen ist vorhanden.
Im Planungsgebiet existieren keine Oberflachengewasser. Naturschutzrechtlich festgesetzte
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Vegetation
Potentiell naturliche Vegetation: Waldmeister-Tannen-Buchenwald, Hugellandform

Reale Vegetation:

Gehblzbestand im Geltungsbereich (@ = Stammdurchmesser in 1,00 m Hohe gemessen):
Nordseite:

Vom Kreisverkehr bis zum Heizkraftwerk an der Bahnlinie entlang:

Eschenbestand, Einzelbaume mit 30-40 cm Stammdurchmesser, sonst engstehende E-
schensamlinge 8-10 m hoch

Mittig im Gelande:

1 Esche (Fraxinus excelsior) @ 80-90 cm, 16 m hoch, It. Bebauungsplan zu erhaltender
Baum Nr.1

Entlang der Ruderatshofener-StraBe:

Ahorn-Allee (Acer platanoides- Spitzahorn) @ 24-32 cm 6-10 m hoch, von Norden 4 Ahorn ca.
14m Abstand in der Reihe, 6 Ahorn ca. 18-20 m Abstand in der Reihe. Diese Baume werden
im Zuge des StraBenausbaues umgepflanzt.

Bewertungskriterien:

@ Stammdurchmesser in 1 m Hohe gemessen
Hohenangabe in m

Kronenansatz von OK Gelande in m
Kronenaufbau als StraBenbaum geeignet
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++ sehr gut

gut
0 mittel
00 schlecht

Kennzeichnung der Baume A 1 bis A 10 (Bestandsplan)

A1 @ 26 cm ca. 6-7 m hoch Kronenansatz 2,30 m Aufbau 00
Stamm mit Frostschaden

A2 @29 cmca. 7-8 m hoch Kronenansatz 2,30 m Aufbau 0

A3 @ 29 cm ca. 7-8 m hoch Kronenansatz 2,10 m Aufbau +

durch Kronenschnitt als StraBenbaum verwendbar
A4 @ 30cmca. 7-8 m hoch Kronenansatz 2,00 m Aufbau 00
Frostschaden am Stamm
A5 @ 25cmca. 7-8 m hoch Kronenansatz 2,30 m Aufbau 00
A6 26 cmca. 7-8 m hoch Kronenansatz 2,20 m Aufbau 00
A7 ©@32cmca. 8-9 m hoch Kronenansatz 1,90 m Aufbau 0
A8 29 cmca. 89 m hoch Kronenansatz 2,20 m Aufbau 0 Zwiesel
A9 @ 23cmca. 8-9 mhoch Kronenansatz 2,60 m Aufbau +
als StraBenbaum geeignet
A10 O 29 cm ca. 9-10 m hoch Kronenansatz 2,30 m Aufbau +
durch Kronenschnitt als StraBenbaum verwendbar

Eckgrundstuck BahnhofstraBe-Ruderatshofener-StraB3e:

Private Grunflache mit einem Birnbaum, zu erhaltender Baum Nr. 2, Randpflanzung mit Li-
guster, Flieder, Holunder

Ecke BahnhofstraBe-Bahnubergang:

1 Linde @ 90-100 cm, ca.15 m hoch, dominanter Einzelbaum (entfallt im Zuge der Verkehrs-
planung)

Am Bahnhofsgebaude Sudwestecke:

1 Spitzahorn (Acer platanoides) sehr groBer Einzelbaum, @ 80-90 cm, 16-18 m hoch, zu
erhaltender Baum Nr. 3

Ca. 11 m sudlich vom Bahnhofsgebaude:

1 Larche ca. 16 m hoch, @ 50 cm, wird im Zuge der Parkplatzplanung durch die Pflanzung
von zwei weiteren Spitzahorn ersetzt. Der Spitzahorn am Bahnhofsgebaude kommt damit
besser zur Geltung.

Zwischen Bahnhof und Trafostation:
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Fichtenhecke 2 m hoch

An der Bahnseite und am Bahnhof: geschnittene Hainbuchenhecke. Im Zuge der Neuges-
taltung werden die Hecken entfernt, Einzelbaume ubernehmen die Grunstruktur.

Im Stiden des Geltungsbereiches:

Entlang der Lagerhalle an der BahnhofstraBe auf den Stock gesetzte Ahorn- und Eschen-
samlinge in Verbindung mit Holunder und Apfelrose

Ecke BahnhofstraBe - Weg zur Unterfuhrung:

Mehrstammige Bergahorn-Gruppe (Samlinge) 5-7 m hoch. Diese Gehodlze werden gerodet
und durch eine Baumallee ersetzt (Festsetzung im Bebauungsplan).

Im Sudwesten des Geltungsbereiches, entlang der Bahnlinie:
Ecke Unterfuhrung:
4 Eschensamlinge 6-8 m hoch, 1 Spitzahorn (Acer platanoides) 6-8 m hoch

Westlich der Lagerhalle (altes Abstellgleis und Prellbock):

Bergahorngruppen 8-12 m hoch in Begleitung von einzelnen Weiden, Eschen- und Birken-
samlingen.

1 Birke @ 28-30 cm, ca. 10-12 m hoch.

Die Ruderalvegetation bildet nur einen eingeschrankten Lebensraum fur Vogel, Insekten und
Kleinsauger und wird It. Festsetzung im Bebauungsplan durch groBkronige Baume (Spitz-
ahorn, Winterlinde und Vogelkirsche) ersetzt.

Bestehende Vegetation angrenzend an den Geltungsbereich:
Nordseite: Birkengruppe und Fichten im Privatgarten
Ostseite: 2 groBe Eichen an der Ruderatshofener-StraBe

beim Landratsamt:
1 Rotbuche (Fagus sylvatica) 12 m hoch
Ahorn-Allee: 16 Acer platanoides @ 20- 40 cm, 1 Acer pseudoplatanus @ 36 cm

ostlich vom Kreisel (Privatgrund):
3 Birken @ 35-40, cm 12-14 m hoch, 1 Linde mehrst. ca. 7-8 m hoch

Ostseite BahnhofstraBe Privatflachen (von Nord nach Sud):

Baume: Birke, Kiefer, Serbische Fichte, Schwarzkiefer, Uime, Bergahorn, Pappel,
RoBkastanie, Linde

Straucher und Hecken:
Thuja-Hecken, Spierstraucher, Zierstraucher, Wacholder, Kiefern
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5.2 Konflikte

Durch die groBzugige Verkehrsplanung im Bereich der Ruderatshofener StraBe werden zu-
satzlich Flachen versiegelt. Der Standort fur folgende Gehbolze ist nicht mehr gewahrleistet:

1 Linde an der Ecke BahnhofstraBe/Bahnubergang, dominanter Baum im Ortsbild, @ 80-90
cm, 15 m hoch; der Baum entfallt aufgrund der neuen Verkehrsplanung.

Folgende Gehdlze werden umgepflanzt:
Ahorn-Allee entlang der Ruderatshofener StraBe (westseitig) :

Im Bestandsplan sind die Baume gekennzeichnet, die fur eine Umpflanzung in Frage kom-
men.

Als Information:

1 Spitzahorn @ 21 cm, entspricht einem St-U von 60-70 cm

1 Solitarbaum 6xv mDb, Hohe 700-900 cm, Kronenbreite 300-400 cm,
St-U 60-70 cm, It .Katalog 7200.- €, Marktwert ca. 3600.- €

Vorschlag seitens der Grunplanung:

2 Spitzahorn (A 9 + A 10) werden im Zuge der BaumaBnahmen umgepflanzt und kbnnen
durch einen fachlich richtig ausgefuhrten Kronenschnitt als StraBenbaum (Kronenaufbau fur
das StraBenraumprofil geeignet) verwendet werden.

Neuer Standort: Zufahrt zu den Stellplatzen im Norden des Geltungsbereichs.

4 Spitzahorn (A2 + A3 + A6 + A 7) finden im Zuge der Umpflanzarbeiten ihren neuen
Standort im Norden des Geltungsbereiches als Schattenbaum bei den Stellplatzflachen.

4 Spitzahorn (A1 + A4 + A5 + A 8) sind als StraBenbegleitgrun ungeeignet. Als neuer
Standort wird die Randpflanzung (,Eschenwald®) an der Bahnlinie vorgeschlagen.

Die Transportentfernung zum neuen Standort betragt im Mittel nur 100 m und ist mit der
Verpflanzmaschine gut erreichbar. Die Standorte sind im Bebauungsplan eingetragen.

Einzelne Baume werden entfernt, wodurch der Lebensraum fur Insekten, Vogel und Klein-
sauger eingeschrankt wird. Durch geeignete grunordnerische MaBnahmen im Geltungsbe-
reich kann dieser Verlust kompensiert werden.
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5.3

Ziele und MaBnahmen der Grunordnung

Gestalterische, architektonische und stadtebauliche Funktion

Schaffung von Raumen auf Grundstiicken und Platzen

Optische Fuhrung von Stral3e, Leitfunktion, Hinfihrung zu Bauwerken
Gestaltungskomponenten zu Gebauden und Bauwerken

Horizontale Baumassen werden durch vertikale Baumgestalten unterbrochen

Malerische Baume bereichern sachliche Bauwerke (kdnnen die strengen geometrischen
Linien auflésen)

Unterbrechung der Monotonie von Gebaudefronten
Repréasentation, Grin als klassischer Rahmen der Architektur

Mittel zum guten und freundlichen Aussehen

Abschirmung und Sichtschutz

Bildung von Ruhezonen durch Abschirmung von Wohn- und Erholungsgartenflachen
sowie Parkraumen

Sichtschutz gegenuiber wenig schoner Benachbarung (Industrie- oder Gewerbegrundstu-
cke, Deponien, Bahnlinien u.s.w.)

Psychologische Funktionen

Psychologischer Schallschutz (L&arm ist leichter zu ertragen, wenn man die Quelle nicht
sieht, kann dadurch effektiver sein als tatsachliche Larmminderung)

Griune Farbtone wirken beruhigend

Erlebniswert, Naturbeobachtung (Vegetationsablauf im Wechsel der Jahreszeiten)

Kleinklimatische Funktionen des Griins

Temperaturausgleich

Wirkt der Aufheizung von Asphalt-, Beton- und Fassadenflachen entgegen (Schattenwurf
des Blattwerkes)

Kuhlung uberhitzter Luft durch Wasserverdunstung

Anreicherung trockener Luft mit Feuchtigkeit

Klimatisierung durch Luftzirkulation (Auswirkung der physiologischen Prozesse im Baum)
Windschutz (Energiekostenersparnis)

Warmedammung, Berankung von Geb&udewanden, Wirkung als Thermohiille
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Gehdélze kdnnen Windbden bremsen (Turbulenzen infolge Diseneffekten zwischen Ge-
bauden)

Lufthygienische Funktion (vor allem wirksam in der unmittelbaren Umgebung)

Bindung von Staubkernen und an den Schwebstoffen abgelagerten Schadstoffen (Ab-
waschen und Wegleitung durch Niederschlage)

Verminderung des Kohlendioxydgehalts der Luft (infolge Umwandlung in Kohlehydrate)

Sauerstoffanreicherung durch Photosynthese

StralBenverkehrstechnische Aufgaben

Optische Fuhrung

Durch die Gestaltung des StraRenraumes, besonders durch Pflanzungen, erhalt der Ver-
kehrsteilnehmer Informationen tber den Verlauf der Stral3e.

Beeinflussung der Fahrgeschwindigkeit

Die Kenntlichmachung des Verkehrsraumes durch Gehélzpflanzung beeinflusst das
Fahrverhalten und bewirkt eine Anpassung der Fahrgeschwindigkeit an die Streckencha-
rakteristik. Dadurch erh&lt man einen Mal3stab fir Geschwindigkeit und Entfernung.

Erkennbarkeit von Knotenpunkten

Geeignet angeordnete Geholzpflanzungen erhdhen in der Regel die Erkennbarkeit von
Einmindungen und Knotenpunkten.
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5.3 Anwendung der Eingriffsregelung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz bzw. des
§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Baugesetzbuch

§21 Abs. 1 BNatschG sieht fur die Bauleitplanung und fur Verfahren zu Innenbereichssatzun-
gen nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. GemaB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen liegt ein Eingriff
dann vor, wenn durch die Uberplanung weitere Flachen versiegelt werden und damit vorhan-
denes Baurecht erweitert wird. Bestehendes Baurecht verursacht also keinen Ausgleichsbe-
darf, nur die Baurechtsmehrung ist anzusetzen.

Wie unter 1.2 ausgefuhrt sind sowohl die bisher als Parkplatz genutzte Flache gegenuber
dem Landratsamt als auch der Bereich nordlich und sudlich des Bahnhofs nach Aufgabe des
Fachplanungsvorbehalts (Bahnflachen) als § 34 BauGB-Bereich einzustufen. Die fur diese
Flachen vorgesehene GRZ von 0,6 lehnt sich an die sehr dichte Bebauung im Umfeld des
Uberplanten Gelandes an (Industrieflache im Nordwesten bzw. Norden, Sondergebiet im
Westen und Mischgebiet im Suden bzw. Osten), eine Erweiterung des vorhandenen Bau-
rechts ist damit nicht vorgesehen, Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist damit nicht
erforderlich. Im ubrigen wird auf die detaillierte Grunordnung mit der Festsetzung zahlreicher
zu pflanzender Baume und weiterer Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verwie-
sen, die als solche zu einer deutlichen Aufwertung des Bahnhofsbereichs aus landschafts-
asthetischer wie dkologischer Sicht fuhrt. Dazu auch der Verweis auf die Anlage 5.4 ,Versie-
gelung“ aus der Bestandsaufnahme Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bahngelande
Marktoberdorf, in der der Umfang der bestehenden Versiegelung dargelegt ist.

5.5 Umweltvertraglichkeitsprufung und Umweltbericht

Der Planungsbereich ist als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34
BauGB einzustufen. Nach der typisierenden Betrachtung entspricht das Gebiet einem Misch-
bzw. Gewerbegebiet gem. §§ 6 und 8 BauNVO.

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz gem. § 13 BauGB aufge-
stellt. Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Art umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4 c ist nicht anzuwenden. Es handelt sich gem.
§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch um kein Vorhaben, das die Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung begrunden wiurde. GemaB Anlage 1, Nr. 18.4 UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung) ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan auch nicht
im AuBenbereich nach §35 BauGB liegt, sondern im § 34-Bereich. Es ist daher keine Um-
weltvertraglichkeitsprufung notwendig.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Beteiligung der Behorden
gem. § 4 BauGB ist daher darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprufung abgesehen
wird.
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6.0 Sonstiges

6.1 Orientierende Altlastenuntersuchung der Deutschen Bahn AG

Fur den Bereich des Bahnhofgelandes in Marktoberdorf wurde von der Deutschen Bahn AG
eine orientierende Untersuchung, Stufe Il a (= Gefahrdungsabschatzung |) durch das Buro
Mull und Partner, Ingenieurgesellschaft mbH, Georg-Wimmer-Ring 1, Zorneding, vom Juli
2000, Projekt-Nr. 00009, erstellt.

Bereich 6stlich Bahnlinie:

+ Nordlich Bahnhof/ Lagergebaude: Handlungskategorie 0 (ehem.Tankanlage)
Nr. B-006118-001: Flachenumfang ca. 126 gm
Bewertung Gutachten: keine weiteren MaBnahmen notwendig.
Nr. B-006118-014: Flachenumfang ca. 232 gm
Bewertung Gutachten: keine weiteren MaBnahmen notwendig (Entlassung aus dem Alt-

lastenverdacht)

+ Sudlich Bahnhof/ Baywa-Gebaude: Handlungskategorie 1.2 (ehem.Tanklager)
Nr. B-006118-012: Flachenumfang ca. 122 gm
Bewertung Gutachten: keine weiteren MaBnahmen notwendig; bei Ausbau Tanks und

Leitungen auf Auffalligkeiten achten (kleinraumige Kontamination; Entfernung kontami-
nierter Boden)

+ Nordlich Einkaufsmarkt: Handlungskategorie 1.1 (ehem. Lokhalle mit Reinigungsanlage
fur Tfz.)
Nr. B-006118-015: Flachenumfang ca. 227 gm
Bewertung Gutachten: keine Notwendigkeit weiterer MaBnahmen; auf Auffalligkeiten bei

Bauarbeiten im Untergrund achten! Entfernung kontaminierter Boden

Die relevanten Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. In der Bebauungs-
plansatzung sind die erforderlichen Regelungen aufgenommen.

Im Ubrigen wird auf den Bericht Projekt Nr. 00009 Bezug genommen, der bei der Stadt
Marktoberdorf, Rathaus, eingesehen werden kann.
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Karte: Einstufung der Kontaminationsflache It. Altlastenuntersuchung vom Juli 2000
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6.2 Denkmalschutz
Im Planbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoBt.

Der betroffene Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer der Grundstucke sowie Unterneh-
mer und Leiter der Arbeiten) ist durch diesen Bebauungsplan auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hin-
gewiesen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverzuglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zdogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 6, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax
08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstuckes,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kbnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenk-
maler zu dulden.

Bodendenkmaler:

DSchG Art. 8.1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiumer oder der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

DSchG Art. 8.2: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.3  Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet kann von der Bahnhof- bzw. der Ruderatshofener StraBe straBenmaBig sehr
gunstig erschlossen werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene zentrale Wasserversor-
gung der Stadt Marktoberdorf sichergestellt. Der Anschluss ist sofort moglich.
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Abwasser

Die Abwasser werden durch den Anschluss an die vorhandene Kanalisation von Marktober-
dorf abgeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen Grunden
grundsatzlich (soweit grundwasserunschadlich) auf dem Grundstick selbst zu versickern.

Loschwasser
Die Loschwasserversorgung wird nach den einschlagigen Planungsrichtlinien sichergestellt.

Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist gem. Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/
1985, S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit moglich zu vermei-
den.

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf den
Grundstucken zu versickern.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- / Stellflachen ist moglichst Uber belebte
Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk ATV, Arbeitsblatt A 138 vom
Januar 2002, zu bemessen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 wird
grundsatzlich hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Wer-
tach-Elektrizitatswerke Kaufbeuren. Sofern im Gewerbegebiet eine neue Station notwendig
ist, kann diese dort untergebracht werden.

Wertstoffe/Mull

Die Abfallentsorgung des Bio- und Restmulls ist durch die Mullabfuhr des Landkreises Ost-
allgau sichergestellt. Fur die Erfassung von Abfallen zur Verwertung steht in der Stadt
Marktoberdorf ein Wertstoffhof zur Verfugung.

Versorgung
Nahversorgungsangebote bestehen in kurzer Entfernung im Stadtkern und den westlich und

sudlich gelegenen Verbrauchermarkten.

Erdgas
Die Gasversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Erdgas Schwaben

GmbH gesichert.

Grundwasserverhaltnisse

Der Stadt Marktoberdorf liegen keine gesicherten Erkenntnisse Uber den Grundwasserstand
vor. Der Grundwasserflurabstand ist erfahrungsgeméaB naturlicherweise hoch. Die Versicke-
rungsfahigkeit ist gut. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Erkundigung des
Baugrundes obliegt dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grund- oder Schichtwasser sichern muss.
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Ver- und Entsorgung der Grundsticke

Alle der Versorgung der Grundstucke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu
verlegen (Festsetzung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Begrundung:

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden wird die oberirdische Verlegung (z.B. als
Freileitungen) ausgeschlossen. Die Ausfuhrung von Freileitungen wirde zu einem unan-
sehnlichen und verunstaltenden Gesamtbild im Ortskern fuhren, was auf keinen Fall hinge-
nommen werden kann. Der Geltungsbereich liegt in zentraler Ortslage zwischen Stadtkern
und Bahnhof, wo eine qualitative Entwicklung sichergestellt werden soll. Oberleitungen wa-
ren einer Ortsbildverbesserung in einem derart sensiblen Bereich abtraglich und werden
daher ausgeschlossen. Bestehende Oberleitungen wurden in der Vergangenheit deshalb
Zug um Zug abgebaut.

Freileitungen stellen auch einen erheblichen Behinderungsfaktor bei der Ausfuhrung der
Bauvorhaben dar, insbesondere fur die Errichtung und das Arbeiten mit Kranen oder Kran-
fahrzeugen, fur den Busverkehr auch wegen der ohnehin sehr engen Gehwege und Stra-
Benbreiten. Deshalb muss bereits aus Sicherheitsgrunden auf die Errichtung von Freileitun-
gen verzichtet werden. Oberleitungen wirden daruber hinaus zu Kollisionen mit der zu er-
richtenden StraBenbeleuchtung fuhren. Die Versorgungsleitungen mussten in den dffentli-
chen StraBenraum ausweichen, was zu ungewollten Sondernutzungen an StraBen fuhren
kann.

6.4 Grundstucksverhaltnisse und Neuordnung (,,Fachplanungsvorbehalt*)

Uberplanbarkeit von Flachen

Fur die stadtebauliche Rahmenplanung wurde davon ausgegangen, dass Flachen, die nicht
zum Bahnbetrieb notwendig sind, uberplant werden kdnnen. Selbstverstandlich ist darauf
hinzuweisen, dass einer notwendigen Entbehrlichkeitsprufung und ggf. Freistellung von
Bahnbetriebszwecken von Flachen durch das Eisenbahnbundesamt nicht vorgegriffen wer-
den soll. Das Gutergleis im Osten wurde bereits teilweise bei Anlage des provisorischen
Park&Ride-Platzes entfernt. Aufgrund der Auflassung des Guterverkehrs sind die Gleise 4
bis 7 im Westen im Grunde funktionslos und kénnten zuruick gebaut werden. Im Weiteren
wurde in der Rahmenplanung daher eingeplant, dass fur Gleis 1 nach Osten bzw. Gleis 3
nach Westen jeweils mindestens 5 m ab Gleisachse fur den Bahnbetrieb frei verfugbar sein
mussen. Diese Rahmenbedingungen sind bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 48
~BahnhofstraBe mit Umfeld“ beruicksichtigt.

Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse

Der Planungsbereich des Bebauungsplans ist im Wesentlichen im Besitz der Stadt und der
DB AG (verschiedene Gesellschaften!). Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist eine
vereinfachte Umlegung gem. § 82 ff, ggf. anderweitige vertragliche Nutzungsregelungen,
zweckmaBig.
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7.0 Flachenbilanz / stadtebauliche Daten

Geltungsbereich Bebauungsplan (= Bruttobauland) 34.010 gm (= 100 %)
StraBenflachen, Geh- und Radwegflachen 14.749 gm (= 47,6 %)
Bahnflache 575 gm (= 1,7 %)
Park & Ride-Flachen 2.501 gm (= 7,4 %)
Bike & Ride-Flachen 769 gm (= 2,3 %)
Flache Busbahnhof 1.922 gm (= 5,6 %)
Bauflachen 13.370 gm (= 39,3 %)

Legende:

Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan
Stranenverkehrsflachen (offentiich)
Bahnflachen

Park & Ride-Flache

Bike & Ride-Flache

Fléache Busbahnhot

Bauflachen

Bazeichnung Flache

StraBo, Geh und Radwey 14.749qm| 47.86%

Bahaliiche s78qm | 179

Park & Ride-Flache 2501 qm | T4

Bike & Mide-Flache FEpqm | 23

Busbannhat | 1ez2qm | 5o

Baulldchen 133700m | 393%

Usgifl = Bruttobsaulang 34010qm | 100%

Stadt Marktoberdaort - Landkreis Ostaligau
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Nr. ... "Bahnhofstrae mit Umfeld” M. 1:1000

Flicheniibersicht

Kartorgpuradiags. Cipsin Flrkar, 2004, Mafisal 11060 N
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8.0 Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten nach Baugesetzbuch §§
127 ff., einschl. Kanal-Wasser, Sonstiges (Stand: August 2006)

Die Grundstiucke sind im Wesentlichen technisch bereits voll erschlossen (StraB3e, Abwas-
seranschluss, Wasseranschluss, Medien).

* Neubau des Kreisverkehrsplatzes sudlich Landratsamt OAL

bis mindestens zum Bahnubergang - Nordkante Umgriff
Planung, Anlage der Geh- und Radwege (G+R)
pauschal 6.060 gm x 80.-EUR/gm 485.000.- EUR

+ Ausbau der BahnhofstraBe zwischen Kemptener Str. +

Kreisverkehr, Anlage G+R, Kurzparkplatze, Taxivorfahrt;

Platzgestaltung zwischen Bahnhof +Georg-Fischer-StraBe

pauschal 500 Ifd. m x 12,50m = 6.250 gm x 70.-EUR/gm

(einschl. Grunordnung, einschl. Grunderwerb) 437.500.- EUR

stadtebaulicher Mehraufwand BahnhofstraBe (Stadtebau-

forderung) Pflasterung Platzflache (Granit gesagt):
32 Ifd. m x 16,50 m = 528 gm x 80.- EUR/gm 42.240.- EUR

Pflasterung (Betonplatten Geh- und Radweqge):
500 Ifd. m x 3,0 m = 1.500 gm x 35.- EUR/gm 52.500.- EUR

» Errichtung einer Park- und Ride-Anlage mit ca. 90 Platzen
nordlich Bahnhof; pauschal 90 x 4.100.- EUR/Platz
einschl. Grunderwerb 460.000.- EUR

* Anlage des Busbahnhofes mit 6 Platzen nordlich Bahnhof
nordlich Bahnhof; pauschal 6 x 75.000.- EUR/Platz
einschl. Grunderwerb 500.000.- EUR

stadtebaulicher Mehraufwand Busbahnhof (Stadtebau-

forderung); Gestaltung einer groBziigigen Stahl-Glas-
Konstruktion: pauschal 150.000.- EUR

» Errichtung einer Bike & Ride-Anlage nordlich Bahnhof
pauschal 200 x 600.- EUR/Platz
einschl. Grunderwerb 140.000.- EUR

Summe 2.127.040 EUR

(zuzugl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer; alle Zahlenangaben uberschlagig und unverbindlich.)
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Kostenschatzung Grunordnung
(Umpflanzung und Neupflanzung /BahnhofstraBe mit Umfeld)

Zusammenstellung

+ GroBbaumverpflanzung Ruderatshofener StraBe 19.600,00 €
+ Erdarbeiten / Baumgruben 23.500,00 €
* Pflanzenlieferung 50.600,00 €
+ Pflanzarbeiten 18.300,00 €
* Fertigstellungspflege 11.100,00 €
* Entwicklungspflege 9.300,00 €
Summe 132.400,00 €
zuzuglich 16,00 % Mwst 21.184,00 €
Summe 153.584,00 €
Summe gerundet 155.000.- €

Zusammenstellung:

Ingenieurburo Garten- und Landschaftsbau
Baumgarten 124 A 87637 Eisenberg

Tel. 08364 / 986284 Fax 08364 / 986287
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9.0 Hinweise aus dem Bebauungsplanverfahren
9.1 Landratsamt Marktoberdorf, Tiefbauverwaltung, Schr. v. 08.08.2005

1. Alle Grundstucke, auf denen regelmaBig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieBen. Hierfur sind auf den Grundstucken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellungen der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die bei den Umbau- oder SanierungsmaBnahmen neu zu gestaltender Verkehrsflachen
sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der haus-, Sperr- und Gewerbe-
abfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises moglich ist.
Unter Einschaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhu-
tungsvorschriften, mussen die Grundstucke durch die 3-achsig Abfalltransportfahrzeuge in
Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden konnen.

3. Sofern Grundstlucke nicht direkt angefahren werden kdnnen, sind in zumutbarer Entfer-
nung an der nachstgelegenen, durchgehend befahrbaren, Verkehrsflache Stellplatze fur
Abfallbehaltnisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfalle vorzusehen.

4. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Beschilderung
sicherzustellen, dass die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u.a. behindert
oder verzogert wird.

5. Die neu geplanten bffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere Gehsteige, sollen in die
Weise gestaltet werden, dass eine Verkehrsgefahrdung durch bereit gestellte Abfallbehalt-
nisse nach Moglichkeit wirksam verhindert wird.

6. Durch die Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche durfen die bei der Abfallentsorgung
eingesetzten Fahrzeuge nicht behindert bzw. die auch nicht eingeschrankt werden.

7. In der Stadt Marktoberdorf steht ein Wertstoffhof zur Verfugung. An diesem kdénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert
werden.

9.2 Die Bahn, DB Netz AG, Munchen, Schr. v. 04.07.2005 und vom 14.09.2005

Unter Beachtung nachfolgend genannter Hinweise bzw. Forderungen kann der Aufstellung
des oben genannten Bebauungsplanes sowie der Festlegung des Sanierungsgebietes sei-
tens der Deutschen Bahn AG zugestimmt werden.

* Die Anlagen der DB Station&Service AG wie Bahnsteige, Fahrradstander, Zugange
und Zufahrten, sowie weitere Einrichtungen fur Kunden der Deutschen Bahn AG
durfen durch die kunftige Flachennutzung nicht beeintrachtigt werden. Ein ungehin-
derter Zugang zu diesen Anlagen, auch wahrend der Bauausfuhrung, fur die Reisen-
den sowie eine Zugangs-, Zufahrt- und Abstellmbglichkeit fur die Instandhaltungs-,
Entstorungs-, Winter-, Brandschutz- und Rettungsdienste muss nach wie vor beste-
hen bleiben. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die bereits abgeschlosse-
ne Vereinbarung fur den Bau und Unterhaltung der Bushaltestellen und Bike&Ride-
Anlagen.
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* Bei dem geplanten Geh- und Radweg, entlang der Bahnlinie, ist sicher zu stellen,
dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren in den Gefahrenbereich
der Deutschen Bahn in geeigneter Weise verhindert wird. Dieser FuB- und Radweg
darf auch nicht als dffentliche StraBe vorgesehen werden, da hierbei besondere Pla-
nungsrichtwerte bezuglich des Abstandes einzuhalten sind.

Fur die seitlich am Kreisverkehr vorbei zum Bahnubergang fuhrenden Verkehrsspur ist
im Quadranten Il ein eigenes Seitenlicht erforderlich.

* Die lhrerseits geplante Querung der Bahnlinie in jeglicher Form ( Uberfuhrung, Un-
terfuhrung ) bendtigt einen Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung gemaB Eisen-
bahnkreuzungsgesetz ( EKrG ) sowie eine Baudurchfuhrungsvereinbarung ( Rege-
lung aller technischen und sicherheitsrelevanten Auflagen ) mit der Deutschen Bahn
AG. Genaue technische und sicherheitsrelevante Auflagen werden nach Vorlage von
detaillierten Planen sowie Querschnitten, aus denen die genaue Lage und Hohe die-
ser Querung zur Gleisanlage hin ersichtlich ist, bestimmt. Deshalb bitten wir Sie hof-
lich, konkrete Planungen bezuglich dieser Querung rechtzeitig der Deutschen Bahn
als separaten Vorgang vorzulegen.

* Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Windbruch
keine Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen
kdbnnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicher-
heitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Ruck-
schnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Be-
eintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kon-
nen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behalt sich die DB AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Ei-
gentumers zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Fur die Weiterfuhrung der Bauleitplanung sind noch folgende Bedingungen zu beachten:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn in
der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden kdbnnen. Eine Uberplanung der
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist in jedem Fall rechtswidrig.

Die Planungshoheit fur diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisen-
bahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch mate-
riell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grundsatzent-
scheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89,
458, bestatigt durch Beschlussvorschlag vom 05.10.90, Az 4 B 1.90; vgl. auch Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az 14 B 88.2428). Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur durch
eine formliche Freistellung von Bahnbetriebszweckenserklarung seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes, auf Antrag der Deutschen Bahn, nach vorheriger abgeschlossener Entbehrlich-
keitsprufung, erfolgen. Der Deutschen Bahn AG ist rechtzeitig ein entsprechender Kaufantrag
vorzulegen.

Alle angefuhrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden Bestimmungen.
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Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBBenstelle Munchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Munchen, hat
an diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist
vom Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Die Deutsche Bahn bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Ansprechpart-
ner fur den Geschaftsverkehr mit kommunalen Verwaltungen fungiert die DB Services Im-
mobilien GmbH, Niederlassung Munchen, ArnulfstraBe 27, 80335 Munchen.

Stellungnahme vom 14.09.2005

Unter Beachtung nachfolgend genannter Hinweise bzw. Forderungen kann dem oben ge-
nannten Entwicklungskonzept seitens der Deutschen Bahn AG zugestimmt werden.

Eine Vereinbarung uber den Bau und den Unterhalt von Bike&Ride Anlagen sowie Bus-
haltestellen muss mit der Deutschen Bahn AG, vertreten durch DB Station & Service AG,
abgeschlossen werden. Darin muss die Uberlassung der DB Station & Service gehoren-
den Grundstucksflachen geregelt werden.

Die Anlagen der DB Station&Service AG wie Bahnsteige, Parkplatze, Fahrradstander,
Beleuchtungsanlagen, Zugange und Zufahrten, sowie weitere Einrichtungen fur Kunden
der Deutschen Bahn durfen durch die kunftige Flachennutzung nicht beeintrachtigt wer-
den. Ein ungehinderter Zugang zu diesen Anlagen ( auch wahrend der Bauausfuhrung )
fur die Kunden der Deutschen Bahn AG sowie eine Zugang-, Zufahrt- und Abstellmbdg-
lichkeit fur die Instandhaltungs-, Entstorungs-, Brandschutz- und Rettungsdienste muss
nach wie vor bestehen bleiben.

Zu dem geplanten Abriss des Nebengebaude mit WC-Anlagen kann momentan keine
Aussage getroffen werden. Teile des Gebaudes sind noch an den Pachter des Bahnhof-
kiosks vermietet. In diesem Zusammenhang bitten wir vorerst eine Absprache mit DB
Station & Service AG, Bahnhofsmanagement Kempten, Bahnhofplatz 2, 87435 Kempten.

Bei dem geplanten Geh- und Radweg, entlang der Bahnlinie, ist sicher zu stellen, dass
ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren in den Gefahrenbereich der Deut-
schen Bahn in geeigneter Weise verhindert wird. Dieser FuB- und Radweg darf auch nicht
als odffentliche StraBe vorgesehen werden, da hierbei besondere Planungsrichtwerte be-
zuglich des Abstandes einzuhalten sind.

Bei dem in Anspruch genommenen Bahnubergang sind die sicherheitstechnischen Auf-
lagen der Bahn einzuhalten; insbesondere der ndtige Stauraum, die Schleppkurve, die
Sicht auf den Bahnuibergang und die richtige Beschilderung.

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kbnnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshbohe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu
gewabhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdbnnen, mussen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB AG das
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Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentumers zuruckzuschneiden bzw. zu
entfernen.

Fur die Weiterfuhrung der Bauleitplanung sind noch folgende Bedingungen zu beachten:

Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstuckseigentumers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu-
nehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen. In der Bauleitplanung
sind wegen der Bahnanlage Auflagen zur Sicherung umweltgerechter Wohnverhaltnisse
aufzunehmen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schall-
schutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kunftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahn-
personals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher aus-
geschlossen ist.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund ge-
leitet und zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreiche-
rungen im Bahnkorper auftreten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Deutschen
Bahn ist entsprechen der ortlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Vor Durchfuhrung einzelner MaBnahmen ( Errichtung von Bauwerken, metallener Zaune,
Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw. ) ist jeweils die Stellungnahme der Deut-
schen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung Munchen, ArnulfstraBe 27, 80335
Munchen, Tel.: (089) 1308-3170 als Nachbar Uber diese einzuholen.

Die Standsicherheit und Funktionstuchtigkeit aller durch die geplanten MaBnahme und
das Betreiben der baulichen Anlage betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
durchfuhrung, zu gewahrleisten.
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Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn
in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden kbnnen. Eine Uberplanung der
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist in jedem Fall rechtswidrig. Die Pla-
nungshoheit fur diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-
Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch materiell
von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grundsatzent-
scheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89,
458, bestatigt durch Beschlussvorschlag vom 05.10.90, Az 4 B 1.90; vgl. auch Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az 14 B 88.2428). Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur durch
eine formliche Freistellung von Bahnbetriebszweckenserklarung seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes, auf Antrag der Deutschen Bahn, nach vorheriger abgeschlossener Entbehr-
lichkeitsprufung, erfolgen. Der Deutschen Bahn AG ist rechtzeitig ein entsprechender Kauf-
antrag vorzulegen.

Alle angefuhrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden Bestimmun-
gen.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Munchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Munchen,
Tel.: (089) 54856-111, Fax: (089) 54856-145 hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt.
Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu ver-
anlassen.

Die Deutsche Bahn bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Ansprechpart-
ner fur den Geschaftsverkehr mit kommunalen Verwaltungen fungiert die DB Services Im-
mobilien GmbH, Niederlassung Munchen, ArnulfstraBe 27, 80335 Munchen, Tel.: (089)
1308-3170, Fax: (089) 1308-3723.¢

9.3 Behinderten Beauftragte fur den Landkreis fur den Ostallgau, Marktoberdorf,
Schr. v. 11.12.2006

Meine Burteilung stutzt sich dabei auf die DIN 18024 und die Planungsunterlagen der Baye-
rischen Architektenkammer und der Obersten Baubehorde im Staatsministerium des Innern.

Teil 1 der DIN 18024 enthalt Aussagen zur Planung, Ausfuhrung und Ausstattung von bar-
rierefreien StraBen, Platzen, Wegen, bffentliche Verkehrsanlagen und offentlich zugangli-
chen Grunanlagen, sowie fur Zugange zu offentlichen Verkehrsmittel und Spielplatzen. Er
trifft sinngem@aB auch fur Umbauten, Modernisierungen und Nutzungséanderungen zu. Diese
baulichen Anlagen und die Zugange zu offentlichen Verkehrsmitteln sollten fur alle Men-
schen barrierefrei nutzbar sein, d.h. Nutzer sollten in die Lage versetzt werden, von fremder
Hilfe weitgehend unabhangig sein.

Das gilt insbesondere fur:

Rollstuhlfahrer — auch mit Oberkdrperbehinderung,

Blinde und Sehbehinderte,

Gehbrlose und Horgeschadigte,

altere Menschen,
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Kinder, klein- und groBwichsige Menschen

Die DIN 18024 Teil 1 ist als ,, Technische Baubestimmung*“ nicht eingefuhrt: ihnre Anwendung
muss ausdrucklich vereinbart werden. Sie ist als Regelwerke von Fachleuten erarbeitet wer-
den und gibt den aktuellen Stand der Erkenntnisse, soweit der technischen und planerischen
Mboglichkeiten auf diesem Gebiet wieder. So kann sie ein Instrument darstellen, dessen man
sich bei MaBnahmen bedient, die sich auf die Barrierefreiheit im Sinne der Gesetzgebung
bezieht. Hierbei ist zum einen Art. 3 der Verfassung der Bundesrepublik zu nennen, wonach
niemand wegen seiner Behinderung benachteiligt werden dar, und zum anderen Art. 51 der
Bayerischen Bauordnung, nach dem ,bauliche Anlagen so herzustellen sind, dass Behin-
derte, alte Menschen und Personen mit Kleinkindern sie zweckentsprechend benutzen und
aufsuchen kdbnnen.“

Geh- und Radwege

Das Quergefalle auf Gehwegen soll die 2 % nicht Uberschreiten. AuBerdem ist bei Grund-
stuckszufahrten die Querneigung des Gehweges unter 6 % zu beachten.

Besonders Benutzern von handelsublichen Rollstuhlen bereiten steilere Querneigungen als
2 % durch das dann notwendige, fur mache gar nicht mogliche Gegenlenken, Probleme.

Die beidseitig angelegten Gehwege in der BahnhofstraBe kommen den Menschen mit Be-
hinderung sehr entgegen.

Vermeidung von kombinierter oder gemeinsamer Rad- und Gehwege

Bei unterschiedlichen Materialen fur den Gehweg und dem Radweg bedarf es nicht den 50 —
60 cm breiten Begrenzungsstreifen.

Ansonsten: Trennung von Rad- und Gehweg auf gleichem Niveau nebeneinander durch eine
500 — 60 cm breiten Begrenzungsstreifen..

Erlauterung:

Begrenzungsstreifen sollten sich taktil und optisch kontrastierend von den Rad- und Geh-
wegbelagen unterscheiden. Die Begrenzungsstreifen kdbnnen je zur Halfte innerhalb der
nutzbaren Geh- und Radwegbreite angeordnet werden. Als Belag kommen strukturierte
Platten und Pflaster in geeigneter Verlegung in Frage.

Taktil unterscheidbare Oberflachen losen beim Uberstreichen in Schleiftechnik mit dem Blin-
denstock deutlich spur- und horbare Empfindungen aus und ermoglichen Blinden und Seh-
behinderten so die Orientierung.

Kantensteine zur seitlichen Begrenzung von Gehwegen sind 3 cm hoch und dienen gleich-
zeitig als Orientierungshilfe fur Blinde und Sehbehinderte.

Fur Kinder, Alte und Sehbehinderte Menschen ist wichtig, dass die Bereiche Geh- und Rad-
weg optisch kontrastierend unterschieden sind. Im Ubrigen ist die E DIN 32984 zu beruck-
sichtigen.
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FuBgangerquerungen an der Bahnhof-/ GschwenderstraBe, Bahnhof-/ PoststraBe,
Bahnhof-/ Georg-Fischer-StraBBe, sowie die Kreuzung Bahnhof-/ Kemptener StraB3e

Zu den Querungen empfehle ich, zukunftbezogen, nach den neuesten Erkenntnissen und
Stand der Technik das ,Kasseler Rollbord*.

Erlauterung ,,Kasseler Rollbord“:

Der Kasseler Rollbord ist ein behindertengerechter Ubergangsbordstein, der zwischen Fahr-
bahn und Geh-/ Radweg eingesetzt wird. Er besteht aus drei Elementen: ein zentraler Uber-
gangsstein, mit linkem und rechtem Verbindungsbordstein.

Das neue System hat offensichtlich gegenuber der Standardldosung mit 3 cm Bordhbhe deut-
liche Vorteile: Durch die Absenkung des Bordes auf das Niveau des zu uberquerenden Ver-
kehrsweges werden die Belange von Rollstuhlfahrern, Radfahrern, Frauen und Mannern mit
Kinderwagen oder Rollatoren in hohem MaBe berucksichtigt. Und durch die taktil erfassbare
Oberflache (Trapezprofil oder Rillenplatten mit einer Rillenbreite von mindestens 4 cm, je-
doch nicht mehr als 6 cm) kbnnen sich auch blinde und sehbehinderte Menschen gut orien-
tieren. Zusatzliche Sicherheit versprechen Leitstreifen und Aufmerksamkeitsfelder mit Tra-
pez- und Noppenprofil.

(Siehe Anlage Bilder: 1. Kasseler Rollbord
2. Noppenplatten

Park & Ride-Stellplatze

Hier sind geeignete Behindertenparkplatze vorzusehen.

Die Ausfuhrungsplane zum Busbahnhof, Bahnhof und Umfeld

In dem mir vorliegenden Bebauungsplan fehlen meines Erachtens noch wichtige Angaben,
um eine endgultige Beurteilung zur Barrierefreiheit durchfuhren zu kbnnen. Ich bitte Sie, mir
diese rechtzeitig zu zusenden, um mogliche Verzogerungen zu vermeiden.

Kasseler Rollbord: Behindertengerechte Bordsteine ohne Barrieren

Die StraBen- und Verkehrsexperten der Stadt Kassel sind bereits Uberzeugt: Der Kasseler
Rollbord werde seinen Weg machen. Der behindertengerechte Ubergangsbordstein stand im
Mittelpunkt einer Fachveranstaltung am Mittwoch, 12. Juli 2006, im Kasseler Hotel Ramada.
Eingeladen hatten die Hessische StraBen- und Verkehrsverwaltung und das Coesfelder Be-
tonwerk Klostermann als Systementwickler und Hersteller. Rund 130 Teilnehmer aus Ver-
waltungen, Kommunen, Ingenieurburos sowie Hochschulen und der Bauwirtschaft infor-
mierten sich Uber das inzwischen patentierte System, das ausschlieBlich von Klostermann
hergestellt wird.
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Das Foto zeigt. ein Kasseler Rollbord, ein behindertengerechter Ubergangsbordstein.

<Kasseler Rollbord*

Der Kasseler Rollbord ist ein behindertengerechter Ubergangsbordstein, der zwischen Fahr-
bahn und Geh-/ Radweg eingesetzt wird. Er besteht aus drei Elementen: ein zentraler Uber-
gangsstein mit linkem und rechtem Verbindungsbordstein.

Das neue System hat offensichtlich gegenuiber der Standardlésung mit 3 Zentimeter Bord-
hdhe deutliche Vorteile: Durch die Absenkung des Bordes auf das Niveau des zu uberque-
renden Verkehrsweges werden die Belange von Rollstuhlfahrern, Radfahrern, Frauen und
Mannern mit Kinderwagen oder Rollatoren in hohem MaBe berucksichtigt. Und durch die
taktil erfassbare Oberflache (Trapezprofil) kbnnen sich auch blinde und sehbehinderte Men-
schen gut orientieren. Zusatzliche Sicherheit versprechen Leitstreifen und Aufmerksam-
keitsfelder mit Trapez- und Noppenprofil.

Die Probleme von Rollstuhlfahrern und blinden oder sehbehinderten Menschen wurden am
Beispiel von FuBgangerquerungsstellen an Kreuzungen und Einmiundungen aufgezeigt. Viel
zu haufig stellt der Bordstein an der Querungsstelle eine Barriere dar. Dass es auch anders
geht, kann man inzwischen an mehreren Knotenpunkten in den Kasseler Ortsteilen Ihrings-
hausen, Hofgeismar und Immenhausen sehen. Hier wurde der vom Amt fur StraBen- und
Verkehrswesen Kassel konzipierte Rollbord erfolgreich eingesetzt.

In einer lebhaften Diskussion, in der sich auch blinde Mitarbeiter der Bremer Senatsverwal-
tung auBerten, wurde wieder klar, wie schwer es ist, eine von allen Verkehrsteilnehmern
akzeptierte Losung zu finden. Der Kasseler Rollbord von Klostermann will nun einen gang-
baren Weg fur alle aufzeigen.
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Amt flr Stralen- und
Verkehrswesen Kassel

Dokumentation
,Kasseler Rollbord*

Wulf Heise

Regina Junge

Roland Konig

ASV Kassel (Amt fUr Stralken- und Verkehrswesen)

Bei Planung und Bau von Stralken sind die
gesetzlichen Zielvorgaben, die sich nach dem
Bundesfernstraflen- und dem Hessischen
Strallengesetz ergeben, zu beachten. Die
offentlichen und privaten Belange miissen im
Rahmen des planerischen  Ermessens
(Gestaltungsfreiheit) gegeneinander  und
untereinander abgewogen werden. Dabei sind
alle Belange gleichermallen =zu bertck-
sichtigen.

Welche Bardsteine soll man nehmen, damit
Sehbehinderte sie optimal erkennen kénnen,
aber flir Gehbehinderte keine Stolperkante
darstellen?

Aktuell bildet die Umsetzung des
Bundesgleichstellungsgesetzes und der
Hessische Gesetzentwurf zur Gleichstellung
behinderter Menschen ein geeignetes Beispiel,
um aufzuzeigen, wie ein Handlungsbedarf
durch die Gesetzgebung entsteht.

e Ist eine sichere Benutzung der
Verkehrsanlage fir alle Verkehrs-
teilnehmer moglich 7

e st innerhalb des Entscheidungs-
rahmens der Regelwerke die im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit
optimale Gestaltung gewahlt worden ?

In einem Standardwerk der Strallenbauer wird
die Bedeutung der Bordsteine sinngemaf
beschrieben:

.Bordsteine sind das Rickrat unserer
Strallen.” Sie dienen sowohl der Sicherheit
des Verkehrs (optische Verkehrsflihrung,
Strallenentwésserung, Schutz der FuRganger
vor von der Fahrbahn abkommenden
Fahrzeugen) — als auch - als seitliches
Fahrbahnwiderlager (Randeinfassung) — der
Standfestigkeit der Verkehrsflachen”.

" Bundesverband der Deutschen Zementindustrie 1982

Hohe Borde haben zusétzlich die Aufgabe,

e das unerwlnschte Parken auf
Gehwegen zu erschweren und

e die maschinelle StralRenreinigung zu
erleichtern.

Darlber hinaus sind sie als Abgrenzung
wesentliche Elemente der StralRenraum-
gestaliung und deshalb nicht nur unter
technischen Gesichtspunkten zu beurteilen.
Die Hohe, aber auch die Form, richten sich
nach der Funktion und der Bedeutung
(Verkehrsaufkommen) der jeweiligen Stralie.

Bordrinne aus
, Kleinpflaster / /

Abb.1: Hochbord

Form, Gesteinsmaterial und Hoéhe sind
demzufolge von Ort zu Ort unterschiedlich.

Die Auftrittshéhen (gemessen von der
Fahrbahnoberkante) an Stralenkreuzungen,
StraBeneinmiindungen und sonstigen fir
FuRganger bestimmten Ubergangsstellen sind
in der Regel durch Flachbordanlagen mit einer
Hohe von 2 bis 3 cm ausgefiihrt.”)

Um Rollstuhlbenutzern, Personen mit Rollator®
und gehbehinderten Menschen an Strallen-
Ubergéangen oder anderen vertikalen Ver-
satzen das Passieren zu ermaoglichen, sind
dort Bordsteinabsenkungen notwendig. Hier
stehen die Bedirfnisse von Blinden, die
Bordsteine und Kanten als Orientierungshilfe

bendtigen, im Konflikt mit den Bedurfnissen
von Rollstuhlbenutzern und Gehbehinderten.

Die EFA 2002, S. 18 (Empfehlungen fir
FuRgéngerverkehrsanlagen) und DIN 18024-1
(Barrierefreies Bauen) schlagen hier als
Kompromiss eine Absenkung der Bord-
steinhéhe mit abgerundeten Borden auf 3 cm
vor, die Blinden eine Orientierung und
Rollstuhlfahrern, Ful3gangern mit Kinderwagen

% EAE 85/95
¥ Rollende Gehhilfe fiir Gehbehinderte
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und Gehbehinderten die Uberwindung der
Héhendifferenz erméglicht.

Bis heute gibt es keine wissenschaftlichen
Erkenntnisse fur die Planung bzw. Ausfihrung
von Ubergangsstellen” die durch Flachbord-
anlagen mit einer Hoéhe von 2 bis 3 cm
ausgefuhrt wurden und allen Verkehrsteil-
nehmern gerecht werden.

Der Hessischen Straflen- und Verkehrsver-
waltung (HSVV) kommt fur die Umsetzung von
barrierefreien Mallnahmen (Planung, Bau und
Erhaltung) eine besondere Bedeutung zu, da
sie zum einen selbst fur eine Vielzahl von
innerortlichen Straen zustandig ist, zum
anderen als Landesverwaltung mit der
Entwicklung von landesweiten Standards und
bei der Vergabe von Férdermitteln erheblichen
Einfluss auf die Planung hessischer
Kommunen nehmen kann.

Im Zuge der Weiterentwicklung von Fahrbahn-
randelementen im Querungsbereich von FuR-
gangerverkehrsanlagen

s gemal RILSA (Richtlinien fur die
Anlage von Lichtsignalanlagen) als
Furt, die durch Lichtsignalanlage (LSA)
gesichert werden oder

* nach § 26 StVO (StralRenverkehrsord-
nung) als FGU (FuRgangeriberweg)

hat sich eine Arbeitsgruppe des ASV Kassel
die Aufgabe gestellt, Ldsungsvorschlage fur
barrierefreie Querungsanlagen mit der Ent-
wicklung von erforderlichen Formkdrpern
zwischen Gehweg und Fahrbahn zu er-
arbeiten.

Aufmerk-
samkeits-
feld

T T

IIiIHI]IIHIIl[III[llI_[llL
{ __

[ ]

Abb. 2: Einbaubeispiel FuRgéngeruberweg mit
,Kasseler Rollbord"” als begrenzte Null-
absenkung

4 derzeitiger Kenntnisstand

Die Herstellung von Barrierefreiheit hangt
wesentlich von der Bereitschaft der ,Akteure”
ab, ausgetretene Pfade zu verlassen und neue
Standards zu vereinbaren. Dabei stellt das
Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) ein
wichtiges Instrument dar.

Anhand von bereits ausgefuhrten Modell-
projekten u.a. im Zuge der OU (Ortsum-
gehung) B 3 Fuldatal lhringshausen, Kreuzung
Stockbreite wurden die Fahrbahnrénder im
Bereich von Uberwegen mit einem vom ASV
Kassel und der Firma Klostermann ent-
wickelten berollbaren Formstein mit einer taktil
wahrnehmbaren Oberflache (Doppelrauten-
struktur), ausgebildet.

Abb. 3: Kreuzung Stockbreite

Der Rollbord ist dadurch gekennzeichnet, dass
er einen zentralen Ubergangsbereich, sowie
zwei den Ubergangsbereich einfassende Ver-
bindungsbereiche umfasst.

Der zentrale Ubergangsbereich des Form-
steins mit einer Lange von 100 ¢m und einer
Tiefe von 25 cm, mit einem schragen Ober-
flachenabschnitt, gewahrleistet den stetigen
Ubergang zwischen dem Niveau der Fahrbahn
und dem des Gehwegs.

Die Ubergangssteine (rechter/linker) in Rich-
tung der angrenzenden Bordsteine, spitz zu-
laufend, stellen den stetigen Ubergang
zwischen der Kontur des Ubergangsbereichs
und der des Bordsteins dar.

Die profilierte Oberflache (Rillen mit Trapez-
profil) des Ubergangs- und des Verbindungs-
bereiches sind das Erkennungsmerkmal fir
sehbehinderte und blinde Personen

(vgl. Abb. 2).
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An dem neu erstellten komplexen Verkehrs-
knoten - Kreuzung Stockbreite - wurde ein eng
begrenzter Bereich wvon 1,00m im FuB-
gangerliberweg ,Zum Gelinge” neben der Aus-
bildung eines optischen und taktilen Leit-
systems (im Kreuzungs-/FuRgangerbereich mit
groflem Fuhrungsbedarf) auf 0 cm abgesenkt,
damit Rollbstuhlbenutzer, Personen mit einem
Rollator mit Kinderwagen usw. barrierefrei auf
die Gehwege auf- und abfahren kénnen.

Abb. 4: Musterflache (Versuchsanlage) der Firma
Klostermann in Coesfeld mit modifiziertem
,Kasseler Rollbord*

Ein quer zur Laufrichtung des Gehweges ver-
legtes Aufmerksamkeitsfeld mit einer Breite
von 90 cm aus richtungsneutralen Noppen-
platten, ermdglicht die taktile ErkennungS’
(Kontrast) der Querungsstelle fur Blinde mit
dem Blindenstock. Im vorgegebenen Quer-
ungsbereich fur Blinde betragt die ,antastbare”
Bordsteinhdhe 3 cm.

Der besondere Aspekt dieser Ldsung besteht
darin, dass trotz einer ,Nullabsenkung“ die
Sicherheitsbelange von Sehbehinderten und
Blinden gewahrt werden. Der flieBende
Ubergang zwischen Gehweg und Fahrbahn
ermdglicht eine stolfreie Begeh- und Beroll-
barkeit, wobei der zentrale Ubergangsbereich
einen stetigen Ubergang zwischen dem
Niveau der Fahrbahn und dem des Gehwegs
aufweist (vgl. Abb. 5).

®) Taktile Erkennung ist die Differenz der Tastempfin-
dungen beim Beriihren zweier Oberflachenstrukturen
(unmittelbar mit Fingerspitzen oder FuBsohlen, mittelbar
durch Langstock)

Fahrbahn TaemumamT Gehweg
Pflaster

// M— Bettung
Kasseler Rollbord

A
sl // // Ll Fonsamen
‘e e el 4 e Fundament
s-'p .-_‘o.| I
.u. TR PRdL AR S
o ool v 0 " Ws © Frostschutzschicht

t 20 N0 v ot o 0 LA Untergrund
A baw. Unterbau

Abb. 5: Einbauempfehlung Kasseler Rollbord

Im Hinblick einer bundesweiten anzu-
strebenden Standardisierung fiir Querungs-
anlagen fiir den Bereich der Fahrbahnrander,
auf die sich insbesondere Blinde verlassen
kénnen, damit sie sich in gewohnter Um-
gebung weitestgehend ohne fremde Hilfe
zurechtfinden kénnen, wurde zwischenzeitlich
die Oberflache des Kasseler Rollbordes unter
Einbeziehung von seh- und gehbehinderten
Personen modifiziert.

Statt der Rautenstruktur auf der Oberflaiche
wurde die Profilierung als Rillenprofil (Trapez)
mit einer Rillenbreite von 20 mm, (d.h. der
Abstand von Wellenberg zu Wellenberg
betrdgt maximal 20 mm) mindestens aber 15
mm (vgl. Bodenindikatoren, DIN 32984)
ausgebildet. Die Rillen (der Niveauunterschied
zwischen ,Wellenberg und Wellental“ betr&gt

3 + 1 mm) sind senkrecht zur Fahrbahn, d.h.
parallel zur Fortbewegungsrichtung der blinden
Person, ausgerichtet. Dadurch kénnen sie
durch die Spitze des jeweils senkrecht zu
dieser Richtung pendelnden Blindenstocks
taktil erfasst werden.

Abb. 6: Kasseler Rollbord mit Rillenprofil
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Nach mehreren Tests mit unterschiedlichen
Langstockspitzen, wurde dadurch die Erken-
nung gegeniiber der Rautenoherfliche erheb-
lich gesteigert (vgl. Abh. 8).

Der Bord wurde unter dem Namen ,Kasseler
Rollbord® als Patent angemeldet.

Inhalt des Patents:

JAusgestaltung Randeinfassung mit  einem
Formkémper zur Bildung einer barrierefreien
Ubergangsstelle zwischen Fahrbahn und
angrenzendem Gehweg”

Zu Querungen in Einmiindungsbereichen
(§ 9 Absatz 3 StVQO) wire eine Absenkung
sinngemalk anwendbar.

Hierbei ist insbesondere berlicksichtigt, dass
ein GroRteil gesicherter StrafReniibergdnge in
Form von Fufligdngersignalanlagen an Kreu-
zungs- oder Abbiegebereichen angeordnet ist
(vgl. Abb. 7).
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Abb. 7. Prinzipsskizze ,Nullabsenkung® Einmin-
dungsbereich mit Lichtsignalanlage und
getrenntem Rad-/Gehweg
(Quelle : Stadt Diiren Amt fiir Tiefbau &
Griinfliachen)®

Bl mit den Wobilitatstrainern der Sehbehinderten so

abgestimmt [2002), zusatzlich 1 cm Tastkante gefordert!

Aktuell:

Die Hessische Strafen- und Verkehrsver-
waltung hat im Herbst 2003 die Projektgrnippe
Der barrierefreie Verkehrsraum® eingerichtet,
in der Mitarbeiter des Hessischen
Landesamtes fiir Stral3en- und Verkehrswesen
und des A3V Kassel abteilungsiibergreifend
Zusammenarbeiten.

Ziele/Mafnahmen:

e Entwicklung von Leitlinien, Standards
und Vorgaben fir die Hessische
Straen- und Verkehrsverwaltung
(H3SVV)

o Verdffentlichung won  Planungsem-
pfehlungen im Rahmen der Schrften-
reihe der Hessischen Straflen- und
\erkehrsverwaltung (hessischer Leit-
faden)

¢« Durchfilhrung von Pilotprojekten und
Erfolgskontrolle umgeasetzter MaRknah-
men

e Diskussion in der Fachd&ffentlichkeit,
Forum fiir Ingenieure und VYerbinde,
Fortbildung der Mitarbeiter in der
HSVV

geplant:

e Projektstart Anfang 2004, Begleitung
und Auswertung umgesetzter Maf-
nahmen, Situationsanalysen, Be-
schreibung der Anforderungen

¢ Einbezishung wvon Experten aus
Kommunen, ‘Verkehrsunternehmen,
Hochschulen, Planungsbiros, Indus-
frie und Verbdnden aus Hessen und
angrenzenden Bundesldndern

e Darstellung der Ziele und von ersten
Ergebnissen auf einer VYeranstaltung
der Vereinigung der Strafenbau- und
Verkehrsingenieure in Hessen (VSVI)
am 26. Mai 2004 in der Stadthalle
Friedberg
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Kasseler Querungsbord®

Legende

@ “Kasseler Querungsbord®
Grundiyp

[ ] “Kasseler Querungsbord®”
Ubergangsstein links

@ “Kosseler Querungsbord®”
Ubergangsstein rechts

@ “Kasseler Schuppenplatte”

sam ® Auffangstreifen z.B.
2 Noppenplatten
[T ® Anschluss an z.B.

DIN-Hochbordstein

iere

Fir Verkehrsteilnehmer, die sich rollend forthewegen, stellen
Niveauunterschiede grundsétzlich Hindemisse dar, die iberwun-
den werden missen. Der Kasseler Querungsbord® ermaglicht als
#Nullabsenkung” mit einer Gehweg- und Bordsteinanschlusshéhe
ven 3 cm einen leicht Oberrollbaren Hahenibergang.

- barr

Mobilitat ist ein Grundbedirinis aller Menschen. Dies gilt im besonderen MaBle fir in ihrer Mobilitét eingeschréinkte Verkehrsteilnehmer. Der Bau barrierefreier Querungen von Fahrbah-

nen zu Geh- oder Radwegen ist deshalb im Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) gesetelich geregelt.

b Er wird ergéinzt durch die Kasseler Schuppenplatte mit asymmetri-
s scher Profilierung. Diese gibt Blinden und Sehbehinderten beim Ab-
e tasten deutlich unterschiedliche takiile Signale in der Links-/Rechts-

Pendelbewegung.

Das Golesiegel von DIN CERTCO ,BARRIEREFREI GEPRUFT*
dokumentiert die einvernehmliche Lasung der unterschiedlichen
Anforderungen.

innova

el a J
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Legende
@ “Kaosseler Querungsbord®” ® Frostschutzschicht
@ “Kosseler Schuppenplotte” @ Asphaltdeckschicht

sasymmetrisches Profil 38 mm* ® Asphaltbinderschicht

@ Pllaster @ Asphaltragschicht
@ Bettung

® Tragschicht

Das Kasseler Querungssystem ist eine Weiterentwicklung unseres seit Jahren bewdhrten Flachbordstein-Systems. Es wurde in enger Zusammenarbeit mit sachkundigen Vertretern aller

Mobilitatsbehinderfengruppen entwickelt. Es erméglicht eine barrierefreie Uberrollbarkeit, ebenso wie eine eindeutige Erkennbarkeit fir Blinde und Sehbehinderte.

Der Kasseler Querungsbord
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Anlage 1 zur Begrundung Bebauungs- und Sanierungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld*;
hier:

Begriindung der Satzung uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes "Bahnhofs-

gelande" der Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau

1. Ablauf

Der Stadtrat von Marktoberdorf hat im Jahr 2003 beschlossen, fur das Bahnhofsgelande in
Marktoberdorf vorbereitende Untersuchungen einschlieBlich eines Entwicklungskonzeptes
im Sinne des §§ 141 / 165 Baugesetzbuch (BauGB) ausarbeiten zu lassen zu lassen, um fur
die weitere stadtebauliche Entwicklung des stadtkernnahen Bereiches aktuelle Grundlagen
zu haben.

Mit der Ausarbeitung der Untersuchungen bzw. der Rahmenplanung nach §§ 141 / 165
BauGB wurde das Buro R. Reiser, Munchen (Teil Stadtebau), und das Verkehrsplanungsbu-
ro Prof. Lang & Burkhardt, Munchen (Verkehr) beauftragt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde mit Schreiben vom 05.06.2003 eine Voranfrage
bei den beruhrten Tragern bdffentlicher Belange durchgefuhrt.

Schrittweise wurden verschiedene Strukturkonzepte ausgearbeitet und mit der Stadt abge-
stimmt. Parallel dazu wurde vom Verkehrsplaner ein Verkehrsgutachten erstellt.

4 Rahmenplanvarianten wurden anschlieBend erarbeitet und im Stadtrat diskutiert. Mit der
Rahmenplanvariante 3 A wurden anschlieBend die beruhrten Trager offentlicher Belange
beteiligt. Die Burgerbeteiligung wurde durch bdffentliche Auslegung des Plankonzeptes mit
Bericht und Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in einer zusammenfassenden Abwagung in der
Sitzung des Stadtrates beschlussmaBig behandelt.

Der Stadtrat stimmte dem stadtebaulichen Rahmenplan Variante 3 A und dem Verkehrsgut-
achten in der Fassung vom 30.07.2004/ redakt. erganzt: 13.12.2004, als Selbstbindungsplan

ZU.

(Bestandteil des Rahmenplans ist auch der mit MaBnahmenplan, Grunordnungskonzept,
Verkehrskonzept, und MaBnahmenubersicht und Prioritatenliste vom 30.07.2004/ redakt.
erganzt: 13.12.2004)

Fur den nachfolgenden Bebauungsplan im Bereich zwischen Bahnlinie und BahnhofstraBe
werden die Darstellungen des Rahmenplans 3 A zugrunde gelegt, wobei technische Ande-
rungen im Detail nach Planungsfortschritt moglich sind.
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MafBgeblich in dem Bereich zwischen BahnhofstraBe und Gleisen sind die Festsetzungen

des i.A. befindlichen Bebauungsplans Nr. 48 ..BahnhofstraBe mit Umfeld®.

Der Vorentwurf einer Sanierungssatzung wird ebenfalls den Tragern offentlicher Belange zur
Stellungnahme zusammen mit dem Bebauungs- und Sanierungsplanentwurf Ubersandt,
gleichzeitig in der Stadt Marktoberdorf 0ffentlich aufgelegt (zweimal; = §§ 3(1) und (2)
BauGB).

2. Vorbereitende Untersuchungen / Entwicklungskonzept

Zu den vorbereitenden Untersuchungen / Entwicklungskonzept wird auf das stadtebauliches
Entwicklungskonzept ,Bahngelande® in der Fassung vom 30.07.2004/ redakt. erganzt:
13.12.2004, ausdrucklich verwiesen.

3. Darstellung der Sanierungsziele und der erforderlichen MaBnahmen

Die aus den vorbereitenden Untersuchungen / Entwicklungskonzept entwickelten Sanie-
rungsziele korrespondieren mit der laufenden Stadtkernsanierung Marktoberdorf und sind im
stadtebaulichen Rahmenplan, Grunordnungskonzept, dem Verkehrskonzept, dem MaBnah-
menplan mit MaBnahmenubersicht und Prioritatenliste vom 30.07.2004/ redakt. erganzt:
13.12.2004, dargestellt. Der stadtebauliche Rahmenplan, das Verkehrskonzept, Zeit- und
MaBnahmenplan mit Prioritatenliste ist dem Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchun-
gen/ Entwicklungskonzept beigegeben (vgl. Broschure des Berichts).

MafBgeblich in dem Bereich zwischen BahnhofstraBe und Gleisen sind die Festsetzungen

des i.A. befindlichen Bebauungsplans Nr. 48 ,.BahnhofstraBe mit Umfeld*.

4. Sanierungsverfahren und Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Zur Behebung der nach den vorbereitenden Untersuchungen/ Entwicklungskonzept festge-
stellten stadtebaulichen Missstande beabsichtigt die Stadt Marktoberdorf die Stadtkernsanie-
rung im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchzufuhren. Dieses Verfahren
wird gewahlt, da es nach den derzeitigen Erkenntnissen zur Behebung der Missstande aus-
reichend erscheint.

Im Untersuchungsgebiet verdichten sich die stadtebaulichen Missstande auf den gesamten
Bahnhofsbereich:

Verkehrsprobleme bestehen insbesondere im Bereich der RuderatshofenerStraBe, des
Bahnubergangs und der BahnhofstraBe. Viele Probleme liegen dabei im Detail: Die Bahn-
hofstraBe hat sehr verschiedene Funktionen zu erfullen fur Durchgangs-, Ziel- und Quellver-
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kehr und fur Kurzzeitparken in der StraBe (,Parkdruck®). Daruber hinaus wird der Bahnhofs-
bereich und der ehem. Fendt-Parkplatz teilweise auch fur Park&Ride angefahren. Gleichzei-
tig ist der Bahnhofsbereich ,Schnittstelle” fur den Busverkehr. Insbesondere aber wird die
BahnhofstraBe von zahlreichen Radfahrern und als Schulweg benutzt. Hier ist besonders zu
berlucksichtigen, dass die Schulen im Suden liegen, wichtige Wohngebiete im Norden der
Stadt. Es sind aber weder eigene Radwege vorhanden, noch entsprechende Mehrzweck-
streifen markiert. Damit kommt es im StraBenraum zwangslaufig zu vielen gefahrlichen Situ-
ationen gerade fur die schwacheren Verkehrsteilnehmer. Gesicherte Ubergange in der lan-
gen BahnhofstraBBe fehlen. Die Uberbreite StraBe verleitet viel Autofahrer zum Schnellfahren.
Einen zusatzlichen Gefahrenpunkt bilden auch die zahlreichen Senkrechtparkplatze im Be-
reich der Lagerhauser. Die Autos mussen hier ruckwarts in die belebte Bahnhofstrae aus-
parken und gleichzeitig den wichtigen Gehweg uberfahren.

Einen besonders gefahrlichen Knotenpunkt bildet die Einmundung der Georg-Fendt-StraBe
in die Ruderatshofener StraBe mit den zahlreichen, ungesicherten Verkehrsbeziehungen fur
FuBganger und Radfahrer.

Ebenso unbefriedigend ist die erst kurzlich mit Auflassung des Bahnubergangs Kemptener
StraBe in Betrieb genommene Bahnunterfuhrung. Hier sind die Rampen nicht behinderten-
gerecht und sehr steil bei sehr knappen Breiten. Durch die hier auf dichtem Raum gedrang-
ten Verkehrsbeziehungen des Radweges zur Schule im Suden und zur Zufahrt zum
Verbrauchermarkt treten die Probleme gehauft auf. Dies gilt auch fur die westliche Seite, wo
ebenfalls die Rampen sehr knapp bemessen sind, und der Autoverkehr der Georg-Fendt-
StraBe durchaus problematisch um die ,Ecke” biegt. Besser ware hier ein gdoBerer Radius
und mehr Abstand von der Bahnlinie.

Einen weiteren wichtigen Mangel stellt die ausgeubte Nutzung im Bahnhofsbereich dar. Die-
se ist der zentralen, hochwertigen Lage nicht angemessen, beeintrachtigt auf das Negativste
den Bahnhofsbereich als die ,Visitenkarte“ der Stadt Marktoberdorf. Hier sind insbesondere
zu nennen der Schrottsammelplatz mit seinen zahlreichen Containerplatzen, das Gaslager
und sonstige Lagerplatze. Solange der Anschluss an den Schienenguterverkehr bestand,
mogen diese Nutzungen gerechtfertigt sein, seither sind sie aber in der Stadtmitte vollig de-
plaziert und sind als zu verlagernd im Plan verzeichnet. Die wesentlichen Flachen geniigen
hinsichtlich ihrer Oberflachengestaltung nicht den Ansprichen dieser zentralen Anlaufstelle
in der Stadt und mussen neu gestaltet werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass stadtebauliche Missstande im Bereich der
Nutzungsstruktur, der baulichen Beschaffenheit und Gestaltung der Gebaude (Bauhodhe,
Baumasse, Fassaden etc.), des Wohnumfelds und der Freiflachengestaltung (Bepflanzung,
Versiegelungsgrad) bestehen. Auch hinsichtlich des flieBenden und ruhenden Verkehrs be-
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stehen (Verkehrsaufkommen, Stellplatze und StraBengestaltung) Mangel. Es liegen ge-
haufte, schwerpunktmaBige Missstande vor, diese verteilen sich fast gleichmaBig auf das
gesamte Gebiet.

Das im Lageplan abgegrenzte Gebiet wird als Sanierungsgebiet "Bahnhofsgelande” festge-
legt. Im privaten Bereich sollen die SanierungsmaBnahmen von den betroffenen Eigentu-
mern im wesentlichen auf freiwilliger Basis durchgefuhrt werden; ggf. wird die Stadt Markt-
oberdorf auch hier unterstutzend tatig werden, um die Sanierung des Bahnbereiches voran-
zubringen. Dabei sollen aus Sicht der Stadtsanierung insbesondere auch erforderliche Ges-
taltungsmaBnahmen im direkten Umfeld des Bahnhofes durchgefuhrt werden.

Die Eingriffe der Stadt Marktoberdorf sollen sich im Sanierungsverfahren im wesentlichen
auf die Durchfuhrung von notwendigen Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen be-
schranken, und den Erneuerungs- und Sanierungswillen der Grundstuckseigentumer auf-
greifen, verstarken, und den Einsatz privater Mittel evil. auch durch eine Anreizforderung zu
motivieren. Sich im Lauf der Zeit ergebende Anderungen insbesondere aus der Bevblkerung
sollen aufgegriffen und im Sinne der Stadtkernsanierung zielgerichtet unterstutzt werden.
Aus Grunden einer zugigen Durchfuhrung, und weil die Missstande verteilt auftreten, wurde
das Gesamtgebiet durch Sanierungssatzung festgesetzt. Die vorgeschlagenen MaBnahmen
kdnnen weitgehend abschnittsweise unproblematisch umgesetzt werden. Verbesserungen
erscheinen vorbehaltlich der notwendigen Haushaltsmittel dadurch zuigig machbar.

Die Stadt Marktoberdorf soll in der Sanierung daruber hinaus im Sinne eines Vorreiters tatig
werden. Folgende bffentlichkeitswirksame MaBnahmen sind besonders erforderlich:

+  Ausbau des Kreisverkehrsplatzes sudlich Landratsamt OAL mit Anschlussen bis zum
Bahnubergang, Nordgrenze Untersuchungsbereich (Ruderatshofener StraBe), dabei
Anlage der Geh- und Radwege, Ubergange

+  Ausbau der BahnhofstraBe zwischen Kemptener StraBBe und Kreisverkehr, dabei Anla-
ge der Geh- und Radwege, Kurzparkplatze, Taxivorfahrt; Platzgestaltung im Bereich
zwischen Bahnhof und Georg-Fischer-StraBe (stadtebaulicher Mehraufwand Stadte-
bauforderung)

. Errichtung einer Park- & Ride-Anlage mit ca. 90 Platzen nordlich Bahnhof

+  Anlage des Busbahnhofes mit 6 Platzen nordlich Bahnhof

«  Errichtung einer Bike & Ride-Anlage sudlich Bahnhof (Erhalt der Trafostation)

+  Anlage einer FuBgangerbrucke auf Hohe Kemptener StraBe odstlich der Gleise, Uber-
fuhrung des Schulweges parallel zu den Gleisen und Einbindung in die BahnhofstraBe;
Gestalterische Aufwertung der FuBgangerunterfuhrung durch Aufweitung, Abflachung
der Rampe und Grunordnung

*  Ausbau der Johann-Georg-Fendt-StraBe zwischen Einkaufsmarkt und Bahnubergang,
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dabei Verschiebung der Fahrbahnachse nach Osten, Anlage Geh- und Radwege mit
Baumgraben (Ostseite); Anlage Kurzparkplatze zwischen den Baumen; im nérdlichen
Abschnitt 3 — 4 Langs-Absteliplatze flr Busse; Anlage Parkplatz (Reisende)

+  Wilnschenswerte private MaBnahmen liegen auch auf den ehem. Brachflachen, die
besseren wirtschaftlichen Nutzungen zugefihrt werden sollten

Die von der Stadt Marktoberdorf selbst vorgesehenen MaBnahmen liegen dabei berwie-
gend im dffentlichen Bereich, auf ihren Grundstiicken bzw. auf den von ihr beabsichtigten zu
erwerbenden Flachen. Eventuelle sich fur die Anlieger ergebenden Vorteile - auch aus den
neuen ErschlieBungen - kbnnen nach den §§ 127 und 128 BauGB umgelegt werden, und
erhdhen die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen. Verbesserungen an Erschlie-
Bungsanlagen, die bereits erstmalig hergestellt sind, kénnen umgelegt werden, da die Stadt
eine Ausbaubeitragssatzung nach dem Kommunalabgabengesetz erlassen hat. Die vorge-
sehenen ErneuerungsmaBnahmen werden nach Auffassung der Stadt insgesamt keine er-
heblichen Bodenwertsteigerungen im Bahngelédnde mit dem Altbestand bzw. den Altlasten-
verdachtsflachen besonders westlich der Gleise, bewirken.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist nach dem derzeitigen
Sachstand weder erforderlich, noch wiirde sie die Durchfilhrung voraussichtlich erleichtern;
sie sind daher auszuschlieBen.

Aus den in § 144 Abs. 1 und 2 BauGB genannten Rechtsgeschaften werden ggf. negative
Auswirkungen auf die Sanierung des Bahngeldndes Marktoberdorf erwartet. Der Stadtrat hat
daher die Genehmigungspflicht dieser Rechisgeschafte in die Sanierungssatzung Uber-
nommen.

Marktoberdorf, den .......ccccevvevnnnen.

Stand: 29.01.2007
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Anlage 2 zur Begrundung Bebauungs- und Sanierungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld;
hier:

Anlage zur

Satzung uber

die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Bahnhofsgelande"

Zusammenstellung der von der Satzung erfassten Grundstucke

FI.Nrn.:
467/11;

528/19, 528/20, 528/21, 528/22, 528/23, 528/24, 528/25, 528/26, 528/28, 528/30, 528/31,
528/32, 528/33, 528/34, 528/36, 528/37, 528/38, 528/39, 528/40, 528/41, 528/42, 528/43,
528/44, 528/45, 528/46, 528/47, 528/48, 528/49, 528/50, 528/51, 528/52, 528/53, 528/54,
528/55, 528/56, 528/57, 528/58, 528/59, 528/60, 528/61;

599/1;

609/1, 611/1, 614/3, 615/5, 615/8;

TL.LFL.Nrn.

276/5, 295/1,

462/6, 466/4, 466/5, 466/10, 466/14, 476;
528;

610/4, 615/11, 648/3, 2507,
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Anlage 3 zur Begrundung Bebauungs- und Sanierungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld®;
- Schalltechnische Untersuchung Fa. Tecum, Kempten, Bericht Nr.05077.1/B v. 22.11.2005
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Anlage 4 zur Begrundung Bebauungs- und Sanierungsplan ,BahnhofstraBe mit Umfeld*;
- Erschiitterungstechnische Untersuchung des TUV, Munchen, Bericht-Nr. F5/296-LG
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Anlage 5.1 zur Begrundung Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”:
- Entwicklungskonzept ,Bahngelande®: Rahmenplan 3 A o.M.

T k|
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Anlage 5.2 zur Begrundung Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”:
- MaBnahmenplan Entwicklungskonzept
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Anlage 5.3 zur Begrundung Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”:
- Plane aus der Bestandsaufnahme Entwicklungskonzept
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Anlage 5.4 zur Begrundung Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”:
- Plane aus der Bestandsaufnahme Entwicklungskonzept (Bestehende Versiegelung)
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Anlage 6 zum Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”; Hinweise der Kreisbrandin-
spektion Ostallgau
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KREISBRANDINSPEKTION OSTALLGAU

MERKBLATT ZUR BAULEITPLANUNG

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschrifien und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise
entsprechend aufgenommen werden,

A Flichen fiir die Feuerwenr auf Grundstiicken - DIN 14096
1, Zufahrten massen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 Tonnen Achsenlast} ausgelegt sein,
unmittelbar von der 6fTentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind.

360 cm, nutzbare Hohe 350 cm.

Hierbei 15t auf die Grinordnungsplanung zu achten und GrofB3baume sind so zu platzieren,
dass das Lichtraumprofil auch nach lingerer Wachstumszeit nicht eingeschranict wird

2. Geradlinig gefiibrte Zefahrien kénnen auch als befestigte Fahrspuren von j¢ 110 cm Breite
ausgetithrt werden.

)

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 500 cm erweitert werden, dics
inn der Kurve selbst und je 11,0 m davor und danach. Kurvenradien durfen nicht kleiner als
10,5 m sein.

4. Aufstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen.

Dies ist in der Repel gewihrleistet, wenn im Abstand von 3,0 bis 9,0 m von der
Gebdudefront (je nach Gebaudehohe) ein befestigter Aufstelistreifen von mind. 350 cm
und daran anschliefend ein Gelindestreifen von 200 ¢ ohne festc Hindernisse angeordnet
wird,

Die Zufabrten zu den Aufsteliflichen miissen den Forderungen gem. Satz 1, 2, 3
entsprechen.

5 Bewegungsflichen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannschaften im
Einsatz aufstelien und bewegen kénmen.

Diese sollen auBerhalb des Trummerbereichs liegen, jedoch moglichst nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen.

Fiir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeuy st eine Bewegungsflache von mind. 7,0 x
12,0 m erforderlich.

6. Alle Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschiiderung zu kennzeichnen,
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Seite 2 zum Merkblatt "Bauleitplanung”

B Ofientliche Verkebrsflichen

1 Offentliche Verkehrsflichen miissen, wenn sie der Anfabrt fir Feuerwehrlzhrzeuge
dicnen, befestigt fir ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achsenlast) sein, Lichtraumprofil
von mind. 3,0 m Breite und 3,5 m Fshe aufweisen und den Anforderungen des
Abschnittes | sinngemif entsprechend. '

Bei schmalen Zufahrtswegen ( unter 6,0 m Breite) sind in Abstinden von ca. 50 m
Ausweichstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen st an diesen Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern

v

Stichstrallen mussen am Ende eine Wendefliche fiir mind. 18,0 m Wendekreis erhalten.

(98}

4. Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ifentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine
eigene Feuerwenrzufahrt erforderlich. '

5, Bel der Plaoung "verkehrsberuhigter Strafien”, die auch der Zufahrt fir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge dienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1. und 2. ebenfalls zu
berucksichtigen.

Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. 4. "Geschwindigkeitshremsen" ist auch im
Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

C Bereitstellung vop Lischwasser durch die iffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arheitshlatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

. Der Laschwasserbedar! 1st zu ermitteln. Br liegt tn den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderss Wohngebiet, MD Dorf
Gebiet, Ml Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht
mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 m*/h.

Meahr als 3 Volleeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern emen Loschwasserbedarf von 90 bis
190 m?/h. Diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenomnien
werden. ‘

2. Das ¢ffentliche Trinkwassernetz ist enisprechend zu dimensionieren und Entnahmesiellen
in Form von Hydranten sind in ausrcichender Zahi, in der Regel in Abstinden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfilhrung der Hydranten soil in "Uberflurform”
erfoigen des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes.

Die Lage von Hydranten {vorhandene und neu zu erstaliende) st 1n die Planzeichoung und
die Hinweise sufzunshmen.
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Seite 3 zum Merkblatt "Bauleitplanung”

Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarf kénnen Hydranien im Umkreis von 300
m herangezogen werden

L)

4. Fir besonders brandgefithrdste Schutzobjekte ist der Ldschwasserbedart individuell zu
ermitteln. Er kann durch die offentliche und zusitzliche private Bereitstellung {z B.
Zisterne) sichergestellt werden. '

[} Bereitstellung von Lischwasser durch andere MaBnahmen

1. Wenn das Trinkwassernetz zur Deckung des Loschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine
unerschopflichen Wasserquellen zu Verfiigung stehen, konnen ersatzweise eventueil auch
1Loschwasserteiche oder Brunmen, Behiilter (Zistemmen), Zierteiche und
Sehwimmbecken herangezogen werden.

Eine ganzjihrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweaisen. Fir die Bemessung gilt das
DVYGW-Arbeitsbiatt W 311 "Bau von Wasserbehiltern'.

2

Wenn von "anderen Mafinahmen" Gebrauch gemacht werden soll, 15t die Lage und Grobe
in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunchmen.

3. Mit besonderem Objekischutz zusammenhangende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dem WVU bei Entnahme aus dem 6ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion
Ostallgau.

E Bebauung

1. im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Att. 17 BayBO und alle weitcren Ast. zu beachten,

2. Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschricbenen Abstandsflichen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefillen und unter
Einsatz besonderer BrandschutzmalBnahmen veriretbar.

3. Alle einschlagigen Vorschrifien, die den Brandschutz betreffen, und in BayBO (Bayrische
Bauordnung), der GaVv (Garagenverordoung), GustBauV (Gaststittenbauverordnung),
WaV {Warenhausverordnung) und VStietV (Versammlungsstittenverordnung) festgeiegt
sind, sind moglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

Ggf sind auch die besonderen Bestimmungen fiir Hochhiduser in der Bauleitplanung

vorzugeben und festzuschreiben.

4. Die Anlagen zur Alarmierung der Feusrwehr sind entsprechend der Erwelterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Inswallation von zusétzlichen
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Feuersirenen bzw Erginzung der vorhandenen Meldeempfinger notwendig werden

5. Die Ausrustung und der Geritebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr mm
Gemeindebereich sind je nach Art und Grofe der neuw anzusicdelnden Betriebe, bzw. neu
zu errichtenden Bauten eventuell zu erginzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener

Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustindigen Kreisbrandinspektor Verbindung
aufzunchmen. '

1 Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegren Zeichen, werden folgende Zeichen
empfohlen: : ‘

@‘ DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Neonwette &0
Q DN 100 Hydrant Uberflur, z.B. Nennweits 100
\1, .
E 54 Loschwasserbehiilter, 2.B. 50 m® Nutzinhalt - unterirdisch

T
M 00 Lischwasserbehiilter, z B. 90m’ Nutzinhali - Teich, Schwimmbecken

T
M Brunnen - Feueridschbrunnen

Diese Zeichen und zugehorigen Beveichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplanen der .
Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Baulertpianung anzuwenden,
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Anlage 7 zum Bebauungsplan “BahnhofstraBe mit Umfeld”; Hinweise zur Revitalisierung des

Bahnhofgebaudes in Marktoberdorf:

Beispiel: revitalisierter Bahnhof in Landsberg

Bahnhof Landsberg
Das historische Bahnhofsgebdude wird nach seiner Renovierung am 09.03.2005
wieder seine Turen fur alle Landsberger und ihre Gaste éffnen.

Unter einem Dach finden Sie dann die Mobilagentur, den Shop mit Bistro und die
Wartelounge fir Ihren angenehmen Aufenthalt am Bahnhof.

Offnungszeiten: Mo - Do 06:00 bis 20:00 Uhr
Fr 06:00 bis 00:00 Uhr
Sa 08:00 bis 00:00 Uhr
So 08:00 bis 20:00 Uhr
service:

Fahrkarten der DB (national und international)

LVG, Stadtbus, MV und AVV

Reiseberatung, Ameropa-Reisen, Reiseversicherung
Hotel- und Veranstaltungsbuchungen

Fahrrad- und Autovermietung

Fahrplanauskunft, Touristeninformation

gedffnet Montag bis Freitag von 06:00 Uhr bis 19:00
Uhr

und am Samstag von 09:00 Uhr bis 14:00 Uhr
http://www.ameropa.de/

taglich frische Backwaren, Kaffee und Tee zum
mitnehmen,

internationale Presse und Reiseliteratur
Getranke, Lebensmittel und Waren des taglichen
Bedarfs

Tabakwaren, Spezialitaten

Predukte aus Skelogischem Landbau
Fahrradverleih, Fahrradreparaturstation,
Touristeninformation

Bistro

taglich wechselnder Mittagstisch von 11:00 bis 14:00
Uhr

Salate, Sandwiches, Kuchen

feine Kaffee- und Teespezialitdten aus ékologischem
Landbau

Erfrischungsgetranke, Bier, Wein und Spirituesen
Barbetrieb

alle Speisen und Getranke auch zum Mitnehmen

Wartelounge
In angenehmer Atmosphare kénnen Sie hier:

Ihre Wartezeit verbringen

sich mit Freunden treffen

Ihren Mittagstisch einnehmen
unsere Veranstaltungen besuchen

Veranstaltungen und Aktionen

Wir Obertragen wichtige Ereignisse direkt auf Lej d

offentliche Toiletten

behindertengerecht und mit Wickelplatz
gedffnet wahrend der Betriebszeiten von Bus und Bahn

Fahrradparken (ab April 2005)

84 (berdachte Fahrradstander

(iberdachte Motoradstellplatze

12 Fahrradmietboxen (Vermietung in der Mobilagentur,
Tel 08191 4288550)

Konzeption, Agentur BahnStadt, Biiro Miinchen
Projektentwicklung,  Biro fir Bahnhofsentwicklung
Projektsteuerung: Projektleiter: Dipl.-Ing. Jura Kojetinsky

LandwehrstraBe 35
80336 Minchen

Tel 089 724 988 42

Fax 089 724 988 43

E-Mail: muenchen@bahnstadt.de
www.bahnstadt.de

Das Projekt

Seit dem 9. Marz 2005 steht der Neue Bahnhof Landsberg allen Fahrgasten, Bewohnern
und Gasten Landsbergs offen.

Ziel des Neuen Bahnhof Landsberg ist, den Bahnhof wieder zu einer attraktiven
Schnittstelle zwischen den Verkehrstragern und zu einem belebten innerstadtischen
Standort zu machen. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur nachhaltigen
Verkehrsentwicklung in Landsberg geleistet.

Das Bahnhofsgebdude wurde komplett saniert, die Bahnhofshalle ist wieder mit neuem
Leben erfillt. Denn das Empfangsgebaude ist Herzstick jedes Bahnhof. Hier orientieren
sich die Fahrgaste, kaufen ihre Fahrkarte, machen Besorgungen oder warten einfach auf
den Zug. Das Bahnh t ist te der Stadt und Empfangsbereich der
Bahn,

Leider zieht sich die Deutsche Bahn AG aus vielen Bahnhofsgebiduden zuriick und
reduziert Fahrkartenverkauf und Beratung vor Ort. Die Folge sind Leerstand, baulicher
Verfall und der Abzug von Service- und Verkaufspersonal. Se bot auch der Bahnhof
Landsberg jahrelang ein trauriges Bild - trotz gutem Verkehrsangebot und idealer
Verkehrsverknipfung.

Die ideal mobil AG, mittelstandischer Mobilitatsdienstleister aus Minchen, hat das
Potenzial das Bahnhofs erkannt. Sie erwarb das Bahnhofsgebdude von der Bahn und gab
ihm den alten Glanz, Lebendigkeit und Bahnhofsservice zuriick. Das Projekt wurde in
enger Abstimmung und mit Unterstiitzung der Stadt Landsberg, des Landkreises
Landsberg und der Deutschen Bahn AG geplant und umgesetzt. Die Investitionen fur
Erwerb und Umbau sowie den Betreib der Bahnhofshalle tragt die ideal mobil AG baw.
deren Tochtergesellschaft Bahnhof Landsberg KG. Die éffentliche Toilettenanlage sowie
die Bike&Ride-Anlage werden von Stadt Landsberg und Freistaat Bayern aus der
Stadtebauférderung und dem Schnittstellenprogramm bezuschusst.

Die vollig neu gestaltete Bahnhofshalle bietet den Fahrgasten, Bewohnern und Gasten
Landsbergs alles, was sie von einem Bahnhof erwarten: Reiseberatung und
Ticketverkauf, Einkaufsmaglichkeiten, frische Backwaren, Bistro, Wartebereich, saubere
WC, SchlieBfacher etc. Das Nutzungskonzept basiert auf der Kombination von nicht-
kommerziellen und kommerziellen Angeboten. Der Betrieb aus einer Hand ermbglicht
attraktive Offnungszeiten und gewahrleistet die Wirtschaftlichkeit auch wenn manche
Service-Angebote nicht kostendeckend sind.

Den Grundriss der neuen Bahnhofshalle finden Sie hier.
Einen L lan des Bahnhofsget finden Sie hier.

Das Projekt Neuer Bahnhof Landsberg ist in dieser Form in Deutschland bislang einmali
und wegweisend. Das Vorhaben beweist, dass eine Wiederbelebung vernachlassigter
Bahnhofsgebaude auch in Klein- und Mittelstadten maglich ist.
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