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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

1.5 Gemeindeordnung fir ~ (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998

den Freistaat Bayern (GVBI. S.796), zuletzt getindert durch Gesetz vom 15.05.2018
(GVBI. S.260)
1.6 Bundesnaturschutzge- ~ (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
sefz 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)
1.7 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
schutzgesetz durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S.230)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2]

22

23

24

GE

GRI ...

H...md. NN

Hohe von Werbeanlagen

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs. 2 Nr.3 und 4 BauNVO (Tankstellen,
Anlagen fiir sportliche Zwecke) konnen nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sowie die
Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergniigungsstitten)

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr.1
BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Grundflchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. T BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthohe) des Hauptgebdudes dber NN als
HochstmaB; die Hohe sdmtlicher Bauteile des Hauptgebdudes
sowie von Krdnen und Krananlagen (mit Ausnahme von unterge-
ordneten Bauteilen wie z.B. Anfennen, Schornsteinen, Aufzugs-
aufbauten, efc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert
iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Hohe des Hauptgebdudes
Gber NN nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen betrdgt die max. Hihe von Werbeanlagen 8,00 m
iber dem natirlichen Geldnde.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauN-
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25 v

* [

2.7 Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anla-
gen

28 m

29 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungs-
leitungen

210 Versickerung von Nie-
derschlagswasser in dem

V0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Gebduden (Hauptgebdude einschlielich de-
ren angebauter Nebengebdude) darf max. 150,00m betragen
(iegliche Richtung). Deutlich untergeordnete  Verbindungs-
Elemente bleiben dabei auBer Betracht.

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Planzeich-
nung)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; sighe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen, Stellpltze und Garagen auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflchen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 . 23 BauhV0)

Verkehrsfliachen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das auf Dach- und
Hoffldchen anfdllt, auf den Grundstiicken Gber die belebte Boden-

Baugebiet zone (Flachen- oder Muldenversickerung) bzw. Giber Rigolen in
den Untergrund zu versickem.
Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
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211

2.12

213

Private Griinfliche

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
fldchen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abge-
schirmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 Bau6B)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare in-
sektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe
von 6,00 bzw. 8,00 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine
Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebdu-
den befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamem,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die fldchenhafte
Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir

— Stellpldtze und

— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

Seite 6
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2.14

2.15

2.16

2.17

O

O

Pflanzungen in dem
Baugebiet

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort innerhalb der privaten Grinflache; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
dem Baugebiet" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der pri-
vaten Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Striucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,

Seite 7
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die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-

gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
zuletzt gedindert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Pflanzenauswahl:

Es sind ausschlieBlich folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Artenliste Biume 1. Wuchsordnung:

MindestpflanzgroBe Hochstamm 3xv.m.B St-U 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rothuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Artenliste Baume 2. Wuchsordnung:

Sommer-Linde

MindestpflanzgroBe Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. St-U 14-16

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide
Obsthdume:

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kernobst)

Artenliste Strducher

MindestpflanzgroBe v. Strducher 3-5 Triebe 60-100 cm
Bei Flichenpflanzung: Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Abstand der Reihen
1,00 m, Pflanzbedarf 1 Strauch je 1,50 m? Pflanzfliche
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Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feldrose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Artenliste Nadelgehdlze
Taxus baccata Gemeine Eibe

Artenliste Bodenbedeckende Geholze

Comnus stolonifera Kelsey
Hedera helix
Vinca minor

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Niedriger Rotholzhartriegel
Efeu
Immergriin

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;
Pflanzbindung;

die vorhandenen Gehdlze und Strducher sind zu erhalten und zu
pflegen.

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
1. Erweiterung Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuter-
schach" der Stadt Markfoberdorf

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.52 "Firma Klinkau in Leu-
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terschach” (Fassung vom 20.07.2011) sowie alle Anderungen,
Erganzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebau-
ungsplan  bezichen, werden im Bereich der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leu-
ferschach” vollstindig durch diese ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.21 Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes

Erweiterungshereich des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau
in Leuterschach”

(8 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemdB §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-
maBnahme befindet sich auf den Fl.-Nrn.2001 und 2004 der
Gemarkung Bertoldshofen. Der Planung werden von der MaB-
nahme 3.811m? zugeordnet, der verbleibende Uberschuss von
51.664 m? steht der Stodt Marktoberdorf fiir weitere Bauvorha-
ben zur Verfiigung und wird in das Okokonto eingebucht.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgendes MaBnahmenkon-
zept).

MaBnahmen:
Entbuschen (Fichten) der Kalktuffquellen im Talgrund

VerschlieBen der Grdben im Teilbereich mit Staubrettern zur For-
derung der Tuffbildung (Verndssung)

Mahd zur Offenhaltung der Flachen

Entwicklung der sidwest-exponierten Hangfliche zu einer feuch-
ten Hochstaudenflur (Entbuschung bei Bedarf)

CIOIOAS)
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@ Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen
Fettwiese (extensive Beweidung; Abzdunung der Hangkante not-
wendig; Alternativ zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport
des Mahdguts; Verzicht auf die Ausbringung von Diinge-
und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist eine Erhaltungs-
diingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)

@ Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit Saum durch ent-
sprechende Gehdlz-/Strauchpflanzungen (Einziunung notwen-

dig)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Materialien

Einfriedungen und
Stitzkonstruktionen in
dem Baugebiet

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Als Dachdeckung fiir Dicher von Hauptgebduden, Garagen sowie
Nebengebduden sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken
Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung) zuldssig.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht o-
der Drahtgitter (auf der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion)
bis zu einer max. Hahe von 2,00 m Gber dem endgilfigen Geldn-
de zulissig.

Mauern iiber eine Hohe von 0,25m iiber dem endgiltigen Ge-
linde als Einfriedungen sind unzuldssig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begrinen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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44 Werbeanlagen in dem Die Anzahl der Werbeanlagen in dem Baugebiet ist auf drei Anla-
Baugebiet gen beschrinkt.

Freistehende Werbeanlagen in dem Baugebiet diirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 20 m? (pro ein-
zelne Anlage) berschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) eine GréBe von 20 m? Fldche (pro einzelne Anlage)
iberschreiten und nur unterhalb der Traufe bzw. unterhalb der At-
fika angebracht werden. In der Summe der Flichen aller Werbe-
anlagen drfen sie in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken efc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

.y

VIl

1-kV-
Niederspannungskabel
(stillgelegt)

1-kV-
Mittelspannungskabel

Weitere Leitungen

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung, siehe Planzeichnung);

1-kV-Niederspannungskabel der LEW Netzservice GmbH; die
Kabel werden bei Bedarf im Zuge notwendig werdender BaumaB-
nahmen verlegt;

Eine Umlegung ist der LEW Netzservice GmbH (Betriebsstelle
Biessenhofen, Ebenhofener Strae 36, 87640 Biessenhofen, Tel.

08341/9527-55) frithzeitig vom Bauherm bzw. der ausfihren-
den Baufirma mitzuteilen.

(siehe Planzeichnung)

1-kV-Mittelspannungskabel der LEW Netzservice GmbH; die
Kabel werden bei Bedarf im Zuge notwendig werdender BaumaB-
nahmen verlegt;

Fine Umlegung ist der LEW Netzservice GmbH (Betriebsstelle
Biessenhofen, Ebenhofener StraBe 36, 87640 Biessenhofen, Tel.

08341/9527-55) friihzeitig vom Bauherm bzw. der ausfihren-
den Baufirma mitzuteilen.

(siehe Planzeichnung)

Es ist zu erwarten, dass in dem Gebiet weitere Leitungen liegen.
Um eine Beschddigung der vorhandenen Kabelleitungen zu ver-
meiden, sind rechtzeitig vor Aufnahme von Grabarbeiten die ak-
tuellen Kabellagepldne der LEW Netzservice GmbH (Betriebsstelle
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5.7 Natur- und Artenschutz

58

Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

Biessenhofen, Ebenhofener Strale 36, 87640 Biessenhofen, Tel.
08341/9527-55) zu beschaffen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschal-
fet oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu
beriicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die interne Aus-
gleichsfliche durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor
dem 15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das
Mahgut sollte von der Flche entfernt werden. Die Aushringung
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu
vermeiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs. 1
BNatSchG erfillt werden, mijssen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Im Rahmen des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungsplan
auszuarbeiten und den Antragsunterlagen beizulegen. Der Freifld-
chengestaltungsplan ist zur Genehmigung der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertri-
ger fir den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fir Emdhrung,
Landwirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft,
Sachgebiet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
fel-Sorten gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bitten-
felder, Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie
Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet).
Aut Grund ihrer besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-
Krankheit sollten Birnen und Quitten grundsdtzlich nicht ange-
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59 Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser

pflanzt werden.

Die Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukti-
ver) Ausfilhrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanla-
gen fiir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtli-
chen Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei
sollten u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Flche

— Tiefe mind.0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshdufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mag-
lichst oberfléchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so
genannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das of-
fentliche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische
Informationen sind ber die kommunale Bauverwaltung er-

hillich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehe-
nen Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Seite 17 Stadt Markfoberdorf « 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach"

Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 18.09.2018



510

Bodenschutz

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
ist aus rechtlichen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen,
auf entsprechende Tdtigkeiten (z.B. Autowdsche, andere Reini-
gungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
etc.) vollstiindig zu verzichten.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Griinden, die
auBerhalb dieser Planung liegen, unzuldssig.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte
deshalb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die
fatschlichen Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll
sichergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Boden-
material nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder
wiederaufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig
verdndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberprii-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
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Immissionsschutz

schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder berla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzu-
richten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten
Bereiche unterbunden wird.

Fldichen, die als Griinfliche vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch eine ent-
sprechende Planung und Organisation des Bauablaufs ein Befah-
ren von Oberboden auf das unumgdngliche MaB zu beschriinken,
um Verdichtungen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
figte bzw. vorbelastete Fldchen sowie Flachen, die nach dem Bau-
abschluss als Weg oder sonstige bauliche Anlage vorgesehen sind,
eingeplant werden. Hilfestellungen zur Gestaltung der tempordren
Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leitfaden zur Bodenkundli-
chen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgingige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusiitzlich maglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten an-
fiillt, st entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriffen zu untersuchen, sowie im Anschluss ordnungsgemdB und
schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und
dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei kiinftigen Erweiterungen, Neubauten und Nutzungsdnderun-
gen ist durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nach-
zuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemdB TA Ldrm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an allen Einwirkorten
eingehalten bzw. unterschritten werden.
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5.12  Brandschutz

513

Ergdnzende Hinweise

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fiir den Obijektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Um-
gebung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich
ausgegangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus emp-
fohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Lu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdissernut-
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5.14

Plangenavuigkeit

zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauhen-
schaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Auf dem privaten Grundstiick sollte unverschmutztes Nieder-
schlagswasser versickert werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage
erstellt ist (hohe Genavigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Aus-
fihrungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abwei-
chungen ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrs-
fliichen, unterschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die
Stadt Marktoberdorf noch die Planungsbiros Gbernehmen hierfir
die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayerm (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018
(GVBI.S.260), Art.6 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S.375),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991
S.58), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Stadtrat der Stadt Markt-
oberdorf die 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach” in of-
fentlicher Sitzung am 22.10.2018 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau
in Leuterschach” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 18.09.2018.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb
des Geltungsbereiches

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBer-
halb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-malinahme befindet sich
auf den FL.-Nm. 2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshofen. Der Planung werden von der MaBnahme
3.811 m? zugeordnet, der verbleibende Uberschuss von 51.664 m? steht der Stadt Marktoberdorf fir weite-
re Bauvorhaben zur Verfiigung und wird in das Okokonto der Stadt eingebucht.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach” besteht aus
dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 18.09.2018. Der 1.Anderung und
1. Erweiterung  Bebauungsplan Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach" wird die Begrindung vom
18.09.2018 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 20.07.2011, rechtsverbindlich seit 26.09.2011) innerhalb des rdum-
lichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstiindig ersetzt.
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84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig den auf Grund von Art. 81
BayBO erlussenen ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr.52
"Firma Klinkau in Leuterschach" zuwider handslt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finthunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebouungsplan Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach” der Stadt
Marktoberdorf tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

Marktoberdorf, den .09, A4 204§

................. .

(Herr Birgermeister Dr. Wolfgang Hell) (Dienstsiegel)

yr
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

A Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung

7111 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

712  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

7121 Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Ortsteil "Leuterschach" westlich der Staatsstra-
Be 2007, zwischen dem Ortskern von "Leuterschach" und dem Ortsteil "Ronried".

7122 Umgrenzt wird das Plangebiet von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Hofstellen im Nor-
den, landwirtschaftlich genutzten Flichen im Westen, Wohnbebauung im Osten sowie der "Raif-
feisenstraBe" mit anschlieBender Wohnbebauung im Siden. Die ErschlieBung des Gewerbegebie-
fes soll iber die "Leuterschacher Strae" und die bereits bestehende Zufahrt zur Firma Klinkau er-
folgen.

7123 Der Geltungsbereich der 1.Anderung und 1.Erwsiterung des Bebauungsplanes Nr.52 "Firma
Klinkau in Leuterschach" entspricht zum groBten Teil dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 52. Zusitzlich werden jedoch die Grundstiicke mit den Flurnummern 173/2
und 173/9 mit in das Plangebiet aufgenommen.

7124 Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich somit folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 172/10,
172/16,173/2,173/6, 173/7,173/8 und 173/9 (Gemarkung Leuterschach).

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7211 Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen geprigt.

7212  Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich die bestehenden baulichen Anlagen der
"Klinkau GmbH & Co" sowie einige Gehdlze. Dariiber hinaus sind keine natundumlichen Ein-
zelelemente vorhanden.

7213  Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben. Zur Bebauung im Siiden
und zur sidlich angrenzenden RaiffeisenstraBe steigt das Geldnde an.
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Erfordernis der Planung

Die Firma "Klinkau GmbH & Co." ist ein mitfelstdndisches, weltweit operierendes Unternehmen,
das sich auf die Herstellung von Filterelementen aus Polyolefinen (Kunststoffen) spezialisiert hat.
Umstellungen im Produkfionsablauf und im Sortiment haben zur Folge, dass die Produktion in
groBeren Hallen, als sie am Firmensitz in Leuterschach bestehen, erfolgen muss. Trotz vorhande-
ner Alternativen an anderen Standorten soll der Firmensitz durch eine Erweiterung der bestehen-
den Hallen ausgebaut werden, um die Produktion und die Zukunft des Standortes in Leuterschach
2u sichern. Die Stadt Marktoberdorf ist bestrebt, einen Wegzug des Unternehmens und damit den
Verlust von Wirtschaftskraft und Arbeitspliitzen aus ihrem Einzugsgebiet zu verhindern. Fir die er-
forderlichen Erweiterungen der Firma Klinkau ist eine Anderung und Erweiterung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach" nétig. Der Stadt Markfober-
dorf erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient daher der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen
2ur Erméglichung der oben dargelegten Erweiterungen der Firma "Klinkau GmbH & Co". Die Stadt
ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung zu erhalten.
Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfir eine
Voraussetzung dar.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle tberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.1.5 Anhang 1 Festlegung der der Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum.

— 2.2.1 und An- Festlegung der Stadt Markfoberdorf als allgemeiner landlicher Raum.
hang 2 "Struk-
turkarte"
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Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

—BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

—BII1.2 Auf die Stirkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (rechtsgiiltig seit 15.03.2011), die Gberplanten Fldchen werden hierin als "Ge-
werbegebiet in Planung" und "emissionsbeschrinktes Gewerbegebiet (GEE)" dargestellt. Da ge-
froffenen Festsefzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennut-
zungsplanes Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Denkmdiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Erweiterungshereich ist fiir die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ideal, da er nahtlos an
die bereits bestehenden Produkfionshallen und gewerblich genutzten Flichen anschlieit und so-
mit die Mdglichkeit zur Umstellung der Produktion ermdglicht, ohne dass der Betrieh seinen
Standort verlagern muss. Somit kann eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung direkt am
Standort erfolgen. Dies wird auch aus dem konkret vorliegenden Konzept der Firma Klinkau er-
sichtlich. Hier sollen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen und der Bebauung die
Produktionsabldufe optimiert und die Mdglichkeiten zur Anpassung des Sortimentes vergroBert
werden.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
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ren auf die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung und die Mag-
lichkeit der Gestaltung des Uberganges des Plangebietes in die freie Landschaft hingewiesen.

Bei der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Abs.1 BauGB
wurde im Besonderen auf die Befiirchtungen der Anwohner hinsichtlich des Verkehrs (Anlieferun-
gen, Parkplatznutzung, ruhender Verkehr) und der Festsetzung der Baugrenzen hingewiesen.

Von dem Plangebiet wirken Gewerbeldrm-Emissionen auf die umliegende, schiitzenswerte Wohn-
bebauung ein. Im Zuge der Baugenehmigung zur Erweiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Gel-
tungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde von der Unteren Immissions-
schutzbehdrde des Landratsamtes Ostallgéu eine schalltechnische Untersuchung gefordert.

In der schalltechnischen Untersuchung (Biiro Sieber, Fassung vom 06.06.2018) wurden die Ge-
rduschemissionen der Firma Klinkau betrachtet und Gberpriift, ob die zuldssigen Immissionsricht-
werte der TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) eingehalten werden. Neben
der geplanten Betriebserweiterung wurde auch der bestehende Betrieb der Firma Klinkau be-
trachtet. In Hinblick auf die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma
Klinkau in Leuterschach" wurde mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Os-
fallgdu wahrend dem Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vereinbart, dass
im Rahmen dieser Schalltechnischen Untersuchung zur Sicherstellung einer zukiinftigen gewerbli-
chen Nutzung der Erweiterungsfliiche an den sidlich und Gstlich der Erweiterungsflche gelege-
nen Einwirkorten eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TALdrm um 2 dB(A) anzu-
streben ist.

Es zeigt sich, dass tagsiiber sowohl an Werktagen als auch an Sonntagen die vom Beurteilungs-
pegel einzuhaltenden Planwerte an allen Immissionsorten deutlich unterschritten werden. Im
Nachtzeitraum werden die Planwerte an allen Einwirkorten bis auf einen eingehalten bzw. unter-

schritten. An dem Einwirkort IP 2 auf Fl.-Nr.1693/6 wird der Planwert um 0,5 dB(A) dberschrit-
ten, die maBgebliche Schallquelle ist hierbei die Parkplatznutzung im Sidwesten.

Am Immissionsort IP2 wurde der vom Beurteilungspegel einzuhaltende Planwert um weitere
2dB(A) reduziert, um die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 2 dB(A) zur Sicherstel-
lung einer zukinftigen gewerblichen Nutzung der Erweiterungsfliiche zu bericksichtigen. Eine
Uberschreitung des Planwerts um 0,5 dB(A) bedeutet hier demnach, dass der Immissionsrichtwert
fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) nachts insgesamt noch um 1,5 dB(A) unterschritten
wird.

Im Falle einer Betriebserweiterung bzw. einer Nevansiedlung auf der Erweiterungsfliche des Be-
bauungsplanes ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte an den maBigeblichen Einwir-
korten eingehalten werden.

Die Systematik der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau
in Leuterschach" entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
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ungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem dberplan-
ten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Vorausset-
zungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils
geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistellung
gem. Art. 58 BayB0).

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma
Klinkau in Leuterschach” leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept beschrinkt sich auf Grund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens
darauf, eine hinreichende Eingriinung des Plangebiets zum Siedlungsrand hin im Form einer pri-
vaten Grinfldche und von Pflanzbindungen und Fassadenbegriinungen zu gewdhrleisten. Weiter-
hin wird durch eine absolute Hohenbeschriinkung der entstehenden Gebdude deren Einbindung in
die darfliche Siedlungsstruktur angestrebt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— In dem Gebiet werden Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise
Luldssigkeit reduziert. Diese Reduzierung soll Fehlentwicklungen ausschlieBen. Anlagen dieser
Art sind in der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nachtzeiten ver-
bunden. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung inner-
halb des Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt die Zuldssigkeit der Prifung im Einzelfall
iberlassen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nm. 2-3 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
qungsstitten. Fir den zuerst genannten Anlagentyp muss geltend gemacht werden, dass eine
sinnvolle Anbindung der Nutzungen an die gesamtgemeindliche Struktur in keinem Falle ge-
geben wire. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den Ortskern "Leu-
ferschach" zu konzentrieren, um dort eine Ergiinzungs- und Bindelungswirkung mit anderen
Nutzungen zu erreichen. Fir die zuletzt genannte Nutzung (Vergnigungsstatten) wird der ge-
nerelle Ausschluss mit deren storenden Charakter auf das vollstindig ldndlich dorfliche Um-
feld begrindet.
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Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der
Baunutzungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der
Verwirklichung von weiteren Betriebserweiterungen der Firma "Klinkau GmbH & Co". Der fest-
gesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbegebiete. Fir den Bestand erméglicht er eine
maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebéude. Fir eventuelle Erweiterungsabsichten er-
maglicht er eine kompakte und fldchensparende Ausnutzung der Fldchen.

— Die Festsetzung der Hohe des Hauptgebdudes schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlent-
wicklungen aus. Indem die Hohe Gber Normalnull festgesetzt wird, wird die Gebdudehdhe
verbindlich und absolut begrenzt. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nach-
vollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die einge-
arbeiteten Hohepunkte rechtlich eindeutig bestimmt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrinkt.
Dies geschieht, um Begintréichtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Fle-
xibilitdt sowohl eine geschlossene Bebauung bis 150,00 m zu ermdglichen, als auch alternativ
dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise. Dies schafft dem ansiissigen Gewerbebetrieb
die fir zukinftige Erweiterungen notwendige Flexibilitit.

Die Gberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Grundflachenzahl hinaus geht. Dadurch entsteht fiir die Bau-
herrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen Gber die in den
8612, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind unter-
geordnete Nebenanlagen auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (z.B.
technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation, Pumpstation, Gaslager etc.). Die
Abstinde zu anderen Einrichtungen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon unbe-
nommen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine 20-kV-Freileitung der LEW Netzservice GmbH. Ost-
lich der Trafostation soll diese Leitung im Zuge der Umsetzung des BP Nr.50 "Leuterschach-
Ronried" in naher Zukunft verlegt werden. Der Verbleib der westlich der Trafostation verlaufenden
Leitung ist gegenwiirtig noch offen. Der festgesetzte Schutzstreifen sichert die Beriicksichtigung
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der einschldgigen Vorschriften.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erich-
fenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Die bestehenden Trafostationen ndrdlich des Plangebiets
und im dstlichen Plangebiet reichen voraussichtlich aus um das Gebiet auch in Zukunft zu versor-
gen. Sollten weitere Einrichtungen notwendig werden, so werden diese unter Abstimmung des
Grundstiickseigentimers und der LEW Netzservice GmbH hergestellt.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der bestehende Gewerbebetrieb schlieBt direkt an die dffentliche Verkehrsfliche (RaiffeisenstraBie
und HeckenstraBe) an. Um diese Anbindung darzustellen und auch fiir die Zukunft zu sichem
setzt der Bebauungsplan im siidastlichen Bereich eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbe-

stimmung (private Verkehrsfliiche) fest. Uber die RaiffeisenstraBe besteht eine Anbindung an die
KreisstraBe OAL23.

Eine Zufahrt zum Gewerbegebiet vom westlichen Teil der "RaiffeisenstraBe" ist nicht vorgesehen.
Die Festsetzung einer "privaten Griinfliche" in Verbindung mit der "Pflanzbindung” schlieBt hier
eine Zufahrt grundsdtzlich aus.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Firma Klinkau in Leuterschach” (Nr. Ta Anlage zu
82 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet am westlichen Rand des Ortsteiles "Leuter-
schach" ausgewiesen.

Das Plangebiet besteht zum GroBteil aus dem bestehenden Betriebsgebiude der Firma "Klinkau"
sowie dem dazugehdrigen Betriebsgeldnde und Verkehrswegen. Der Bereich der Erweiterung wird
derzeit landwirtschaftlich intensiv als Mahwiese genutzt. Das Plangebiet befindet sich am westli-
chen Ortsrand von "Leuterschach” und wird von Norden, Osten und Siiden von Bebauung, ber-
wiegend Wohnbebauung, umgeben.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Marktoberdorf als gewerbliche Bauflichen sowie im Bereich der Erweiterung
als "Gewerbegebiet in Planung" dargestellt. Der gewdhlte Standort ist auf Grund des bestehenden
Gewerbebetriebes, der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen der ebenen Lage fiir ein
Gewerbegebiet in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Gewerbefldchenbedarfs der ortsansdssigen Firma "Klinkau". Zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung lag in der Stadtverwaltung die konkrete und dringliche Anfrage der Firma nach gewerblichen
Baugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 sowie Pflanzgebote fir die private Griinfliche zur Orts-
randeingriinung. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen auszufihren.

Fir die 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 "Firma Klinkau in Leuter-
schach" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB zu erstellen. Der Un-
fersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche
Arten, Lebensraum, Biologische Vielfalt, Boden, Geologie, Fliche, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftshild, Mensch sowie Kulturgiiter Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum
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8121

8122

8123

8.1.24

ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelas-
tung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 2,61ha, davon sind
2,36 ha Gewerbegebiet, 0,01 ha Verkehrsflichen und 0,24 ha Grinfldchen.

Der Flichenbedarf im Bereich der Anderung muss unter dem Gesichispunkt betrachtet werden,
dass hier bereits Baurecht besteht und die Fldiche bereits bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 3.811 m” erfolgt vollstindig auBerhalb des
Geltungshereiches der 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 "Firma
Klinkau in Leuterschach" auf einer externen Flache der Gemarkung Berfoldshofen (FI.-Nr. 2001
und 2004).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung von 2011):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Marktoberdorf bereits als gewerbliche Bauflichen (Planung) dargestellt. Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellun-
gen des giltigen Fldchennutzungsplanes tbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiilt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ("Fronhalde und Holdersberg", Nr.8229-302) befindet sich ca.
1.800 m nordwestlich des Plangebietes. Auf Grund der rdumlich-funktionalen Distanz zum Gel-
tungshereich ist dieses nicht von der Planung betroffen und wird daher nicht weiter betrachtet.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop ("Gehdlzstrukturen und naturnahe
Bachabschnitte bei Ronried, S Leuterschach”, Nr.8229-0102-005) befindet sich ca. 300 m
dstlich des voraussichtlichen Geltungsbereiches. Weitere Biotope befinden sich im entfernten
Umfeld. Diese sind nicht durch die Planung betroffen.

— Anderweitige Schutzgebiete, wie beispielsweise Wasserschutzgebiete, sind von der Planung
nicht betroffen.
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Biotopverbund:

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet auf Grund der der-
zeitigen Nutzung keinen hohen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um einen von der Firma "Klinkau" bereits teilweise bebauten
Bereich. Zusitzlich zu deren Betriebsgebdude bestehen im Plangebiet versiegelte Zufahrten
und Betriebswege/-flichen) Dieser Bereich kann bereits jetzt nicht mehr als Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzenarten dienen.

— Der Bereich der geplanten Erweiterung wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Mahwiese
genutzt. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden
Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Es sind nur wenige, anspruchslose
Tier- und Pflanzenarten vorhanden, wihrend der Vegetationshestand Gberwiegend von Fett-
wiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffanzeigern dominiert wird. Das Gber-
plante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen benach-
barten Gebdude sowie Verkehrswege stark vorbelastet. Der Ldrm und die Storungen durch den
Verkehr und den Betriebsabléufen des bestehenden Gewerbes lassen die Flichen v. a. fir sto-
rungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen. Auf Grund der im Gebiet und im Um-
feld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kul-
turfolger zu erwarten.

— Am sidwestlichen Rand der Planfldche im Béschungsbereich zur "RaiffeisenstraBe” konnen
einzelne junge Gehdlze (z.B. Esche und Haselnuss) vorgefunden werden. Auch im Plangebiet
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes konnen Bestandsgehdlze nachgewiesen werden. So
kommen z.B. zwischen der Produkfionshalle und der "Raiffeisenstrafie” die Gemeine Hasel
und die Birke vor. Die vorhandenen Gehdlze konnten prinzipiell als Lebensraum fiir beispiels-

Seite 33

Stadt Markfoberdorf « 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach"
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 18.09.2018



8.2.12

weise siedlungstypische Vogelarten dienen.

— Im Norden, Osten und Siden grenzt an den Bebauungsplan bestehende Bebauung an, sodass
hier bereits eine gewisse Beeintrichtigung des Schutzgutes besteht. Einzig im Westen kommt
es zu einem Ubergang in die freie Landschaft. Dieser Bereich wird intensiv landwirtschaftlich
als Mahwiese genutzt.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es
keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arfen der "Roten Liste", gesetzlich ge-
schiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven
Nutzung, der o.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch
nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der bestehenden Vorbelastungen durch den Gewerbebetrieb
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zusummenfassend eine geringe Bedeutung
fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort das Plangebiet zur Iller-Lech-Jungmordnenregion. Auf Grund
der Heterogenitdit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Umweltatlas Bayern (M 1:500.000) ist im Untergrund mit
wirmzeitlichen Schottern zu rechnen. Aus den kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten haben
sich laut Bodenibersichtskarte (M 1:25.000) als vorherrschender Bodentyp Braunerden und
Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) ber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies (Schotter) ausgebildet. Der graBte Teil des im Plangebiet befindli-
chen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden
StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Bdden,
die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung tre-
fen. Nur im Bereich der Erweiterung ist der Boden noch vollstindig unversiegelt und kann sei-
ne Funkfionen als Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer sowie Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt unbeeintrichtigt erfiillen.

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlos.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
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Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermin-
dern oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsver-
mdgen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 5 als
sehr hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhalten bleiben
sollfe.

— Auch das Rickhaltevermégen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintridge Folge verschie-
denster anthropogener Akfivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzie-
ren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittel-
produktion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts
iber den Aufbau der Bodenschatzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009)
wurde fir den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 69-59 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren bis hohen Ertragsfahigkeit (Wertklas-
se 3 bis 4) entspricht. Da in der Region der GroBteil der Baden dhnliche Griinlandzahlen auf-
weist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfihigkeit auch im regionalen Ver-
gleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 69-59 und
somit auch die natirliche Ertragsfihigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur
expertengestiitzt erfolgen.

— Laut Auskunft der Behorden ist das Gebiet frei von Altlasten.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch ge-
rechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend auf Grund der bereits Gberwiegend bebauten Be-
reiche eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

8213  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
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8.2.14

82.15

des Schutzqutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlisse liegen keine Informationen vor.
Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit, ist jedoch nicht mit oberfld-
chennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Bereich der Anderung bereits Abwisser an. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Fldche der Erweiterung. Die Stadt verfiigt Gber ein Misch-System sowie ein Trenn-System zur
Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser
wird Gber die bestehenden Kandle der Kldranlage zugefihrt.

— Das in dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Hoffldchen) wird derzeit
iber die belebte Bodenzone (Fldchen- oder Muldenversickerung) bzw. Gber Rigolen in den
Untergrund versickert.

— Auf Grund der Topographie ist im Plangebiet nicht mit oberflichig abflieBendem Hangwasser
20 rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet ist durch die Lage im Alpenvorland generell durch hohe Niederschlige und
eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltfemperatur
liegt bei 7,2°C. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit 1.300 mm bis 1.499 mm rela-
fivhoch, da das Plangebiet groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen liegt.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Da das Geldnde
relativ eben ist, findet jedoch kein relevanter Abfluss dieser Kaltlufrmassen ab. Die Fldche ist
somit nicht von Bedeutung fir die Durchliftung von Siedlungsgebieten.

— Entstehende Emissionen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das im Plangebie-
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8.2.1.6

8.2.1.7

fes bestehende Betriebsgebdude (z.B. RuB, Feinstaub, SO, und NO, aus Heizanlagen) sowie
den Kfz-Verkehr auf dem Betriebsgelande und den VerbindungsstraBen sind Ursachen fiir eine
gewisse Vorbelastung der Luftqualitdt im und um den Geltungshereich.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
20gen.

— Marktoberdorf liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief gepréigten
Jungmordnenlandschaft der Lech-Vorberge innerhalb des Naturraums "Voralpines Moor- und
Higelland".

— Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Teil-Ortes "Leuterschach”. Es grenzt
im Norden, Osten sowie Siiden an bestehende Bebauung an, einzig im Westen geht das
Plangebiet in die freie Landschaft Gber. Das Plangebiet ist somit nur von Westen aus einseh-
bar.

— Da der Geltungsbereich den bereits bestehenden Betrieb der Firma "Klinkau" einschlieft,
kommt es fiir das Schutzgut zu einer gewissen Vorbelastung in Form von gewerblichen Hallen
am Ortsrand eines sonst dorflich geprigten Ortsteils. Im unbebauten Bereich handelt es sich
derzeit um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Mihwiese, welche sich in die angrenzen-
den offenen Flachen im Westen eingliedert. Insgesamt ist das Plangebiet strukturarm und
weist keine landschaftsprdgenden Strukturen auf.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Da das Plangebiet zum Teil mit einem Gewerbebetrieb bebaut ist erfahrt das Schutzgut bereits
eine gewisse Beeintriichtigung insbesondere durch Larmimmissionen. Der siidwestliche Teil
des Geltungshereiches wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dieser Bereich besitzt eine ge-
ringfiigige Naherholungs-Funktion fir die benachbarten Anwohner. Jedoch kann es von den
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zeitweise zu Beldstigungen durch Ldrm- und Geruchs-
Emissionen (Gille) kommen.

— Es befinden sich keine Radweg, FuBweg oder Wanderweg-Verbindungen im oder angrenzend
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8219

8.2.1.10

an den Geltungsbereich.

— Von dem bestehenden Betrieb der Fa. Klinkau im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach" wirken Gewerbeldrm-Emissionen auf
die umliegende, schiitzenswerte Wohnbebauung ein. Um Nutzungskonflikte zu vermeiden,
wurde bei der letzten Erweiterung eine schalltechnische Untersuchung erstellt (tecum, Fassung
vom 22.06.2009), in welcher SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich keine Anlagen zur Gewinnung von Strom aus alternativen Energiequel-
len innerhalb des Geltungshereiches.

— Laut Energieatlas Bayern betrégt die mittlere jihrliche Globalstrahlung im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches 1.195-1.209 kWh/m? und im siidlichen Teil 1.210-1.224 kWh/m?2. Bei ei-
ner mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 bzw 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind
in Verbindung mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie
sehr qut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwirmesonden ist laut
Energieatlas Bayern im Gebiet jedoch méglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BUUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2

8221

8222

8223

8.2.3

8231

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach" wire eine
Bebauung bzw. eine Erweiterung der bestehenden gewerblichen Gebdude in gewissem Umfang
bereits mdglich.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt der Bereich des intensiv genutzten Grinlands als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der
biologischen Vielfalt @ndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverindert. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben
unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei
Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Verinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung, aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession)
ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt Markfoberdorf; ein unmit-
telbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ih-
rem Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu
82 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen
geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die im Plan-
gebiet vorkommenden Geholze bleiben von der geplanten Erweiterung unberihrt und konnen
auch in Zukunft erhalten werden. Ihre Funkfion als Lebensraum, inshesondere fir Vogel, wird
durch die heranriickende Bebauung in geringem MaBe vermindert. Da jedoch mit einem Vor-
kommen siedlungstypischer Vogelarten in diesem Bereich zu rechnen ist, kann diese Quali-
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fiitsminderung vernachldssigt werden. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der
Lerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt sowie eine vielfdlti-
gere Struktur, inshesondere in den Randbereichen, aufweisen. Bei den Tieren werden vor al-
lem Kulturfolger und Ubiquisten von der Schaffung vielfdltiger Lebensraume (Grinflachen,
StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.) profitieren. Die Mehrzahl der neu entste-
henden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und aller Wahrscheinlichkeit
nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprégt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht
besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume deshalb keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert wer-
den. Um die Baukdrper besser in die Landschaft einzubinden, sind auf der Nordseite von
Neubauten die AuBenwiinde der Gebdiude, die auf mind. 10 m Linge bis in 6m Hohe dber
Gelinde keine Offnungen wie Tiren, Fenster oder Tore aufweisen, je 5m Wandlinge mit
mind. einem Klettergehdlz zu bepflanzen. Je nach Ausprdgung des Gehdlzes kann dieses po-
tenziell als Brutstitte fiir Vogel dienen. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern auf
den Baufldchen sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das
Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische Pflanzen
bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung
oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Mauern mit einer Hohe von mehr
als 0,25 m sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhal-
fen und Zerschneidungseffekte zu verhindern. Um ebenfalls die Durchldssigkeit fir Kleinlebe-
wesen gewdhrleisten zu knnen wird empfohlen, Zdune so zu errichten, dass diese einen Ab-
stand von mind. 0,15 m zum Geldnde hin aufweisen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrumen -
Verkehrsflichen

Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
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betriebsbedingt
Gewerbeausiibung u.U. Begintrdchtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen im Bereich der Erweiterung gehen verloren. Wihrend

der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und Baustra-
fien beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begin-
frichtigung der vorkommenden Baden und es kommt zum Abtrag der oberen Bodenschicht. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Fil-
ter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer
festgesetzten GRZ von 0,8 kdnnen bis zu etwa 0,54 ha zusdtzlich im Plangebiet neu versiegelt
werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere unfergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstrukfiven Elemente,
die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -
Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
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gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigeleg-

fes Grundwasser kdnnen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen
werden. Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen
ab, da Flachen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades von 0,8 sind die
Beeintrdchtigungen als erheblich einzustufen. Jedoch ist zu beachten, dass ein nicht unerheb-
licher Teil des Geltungshereiches bereits bebaut ist und hier die Versickerung schon unterbun-
den wurde. Durch den Bebauungsplan kommt es nur im Bereich der Erweiterung zu einer wei-
feren Versiegelung. Um den nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung entgegen zu wirken
wurden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfdihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen. In dem Baugebiet wird das anfallende Nie-
derschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflichen anfdllt, auf den Grundstiicken Gber die
belebte Bodenzone (Fldchen- oder Muldenversickerung) bzw. ber Rigolen in den Untergrund
versickert, um den Eingriff in das Schutzgut so gering wie mdglich zu halten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
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gerung der Grundwasserneubildungsrate
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser
wird sowohl getrennt als auch gemeinsam mit dem Niederschlagswasser gesammelt und der
Kldranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. In dem Baugebiet ist Nieder-
schlagswasser, das auf Dach- und Hoffldchen anfillt, auf den Grundstiicken Gber die belebte
Bodenzone (Flichen- oder Muldenversickerung) bzw. ber Rigolen in den Untergrund zu ver-
sickem.

— Die Wasserversorgung ist im Bereich der bestehenden Bebauung bereits vorhanden. Fiir das
Areal der Erweiterung erfolgt die Wasserversorgung tber den Anschluss an die vorhandenen
Leitungen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Bereich der Erweiterung unterbunden und auf die angrenzen-
den Offenfldchen beschrdnkt. Bei Einhaltung der giltigen Wéirmestandards und Einbau mo-
derner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen
2u erwarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase
des Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-
lenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund der begrenzten GriBe
des geplanten Bauvorhabens nicht zu erwarten. Der Bereich wird iber die bestehende "Raiffe-
isenstraffe” sowie "HeckenstraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhohten Schadstoff-
Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

— Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiibarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.
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— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgriinlands weniger Kaltluft (Grinland) -
Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -

/Staubemissionen aus Gewerbebetrieben

8236  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung weiterer Gewerbehallen am westlichen Ortsrand von "Leuterschach er-
fihrt das Landschaftshild eine geringfigige Beeintrichtigung. Die entstehenden Gebdude sind
von Westen aus der freien Landschaft gut einsehbar.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut auf ein Mindestmal beschrdnkt werden. Um den storenden Einfluss der zukiinfti-
gen Baukérper auf das Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche
Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart
des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine An-
bindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen an-
grenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.

— Die Hahe der zu errichtenden Gebude wird so festgesetzt, dass sich diese in die vorhandenen
baulichen Strukturen aus der Umgebung einfiigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
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Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Errichtung von gewerblichen Gebduden am Orts- -

Verkehrsfldchen rand

Ortsrandeingriinung Wiederherstellung des urspriinglichen (dorflichen +
/ ortstypischen / grinen) Siedlungshildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Pla-

nung eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze
gesichert und/oder neu geschaffen werden kannen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
feldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfiigige Beeintrichtigung.

Die Erlebbarkeit der Wiesenfldche im Bereich der Erweiterung geht fiir die angrenzenden An-
wohner verloren. Zudem wird durch die Errichtung neuer Baukdrper die Blickbeziehung in die
freie Landschaft unterbunden.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungshebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kdnnen. Um eine Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm) an der Umgebungshebauung zu gewdihrleisten, wurde im Zuge der Baugenehmigung
2ur Erweiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Geltungshereiches des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes im Rahmen eine schalltechnische Untersuchung (Biiro Sieber, Fassung vom
06.06.2018) durchgefihrt. Dabei wurde an den sidlich und ostlich der Erweiterungsflache
gelegenen Einwirkorten eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TALGrm um
2dB(A) angestrebt. Damit soll eine zukiinftige gewerbliche Nutzung der Erweiterungsfliche
sichergestellt werden.

Es zeigt sich, dass tagsiiber sowohl an Werktagen als auch an Sonntagen die vom Beurtei-
lungspegel einzuhaltenden Planwerte an allen Immissionsorten deutlich unferschritten wer-
den. Im Nachtzeitraum werden die Planwerte an allen Einwirkorten bis auf einen eingehalten
bzw. unterschritten. An dem Einwirkort IP2 auf FI.-Nr. 1693/6 wird der Planwert um
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0,5 dB(A) berschritten, die maBgebliche Schallquelle ist hierbei die Parkplatznutzung im
Sidwesten.

— Am Immissionsort IP 2 wurde der vom Beurteilungspegel einzuhaltende Planwert um weitere

2 dB(A) reduziert, um die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 2 dB(A) zur Sicher-
stellung einer zukinftigen gewerblichen Nutzung der Erweiterungsfliiche zu beriicksichtigen.
Eine Uberschreitung des Planwerts um 0,5 dB(A) bedeutet hier demnach, dass der Immissi-
onsrichtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) nachts insgesamt noch um
1,5 dB(A) unterschritten wird.

Im Falle einer Betriehserweiterung bzw. einer Neuansiedlung auf der Erweiterungsfldche des
Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen
Einwirkorten eingehalten werden.

In der schalltechnischen Untersuchung werden Formulierungen zu SchallschutzmaBnahmen
zur Aufnahme in den zu erstellenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungshescheid der
Erweiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Geltungshereiches des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes vorgeschlagen. Festsetzungen im Bebauungsplan fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG werden keine getroffen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes, ++
Verkehrsflichen Angebot/Sicherung von Arbeitsplitze

Anlage von Griinflichen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(2.B. Freizeitlirm) ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im dberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind,
kommt es zu keiner Beeinfrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei
Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispiels-
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weise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaup-
ten, bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Marktoberdorf unver-
ziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zv Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen konnen. Er-
hebliche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders
empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem knnen Heiz-
oder Produkfionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
2u einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féillen ziihlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kinnen auch Schwefeloxide so-
wie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Warme-
abstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im
Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— Zu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Be-
bauungsplan.

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbebetriebes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete sowie in die freie Landschaft kommen. Um die Stiirke und den Ro-
dius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zur ab-
schirmenden Eingriinung der Planfliche. Zudem gelten Einschriinkungen fir die GrBe und
Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindem, dass es zu einer Beeintrdchtigung der
unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierar-
fen kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geri-
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che, Erschiitterungen oder Strahlungen in priifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

82310 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (81 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abflle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ostall-
gau.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

82311  Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschoftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht um-
gegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemabBe La-
gerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als un-
erheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrigh der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben
maglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbege-
biete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtli-
nien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gehdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

8.2.3.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
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82313

8.23.14

82315

relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ermeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kinnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte
Bauweise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen)
sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwérme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchsta-
be ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umsetzung der Planung fishrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbefldchen zu
einem erweiterten Siedlungsbereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befestigte Fldchen
gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere
Kumulationseffekte entstehen durch eventuell zunehmende Verkehrshewegungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintriichtigung der spdter dort wachsenden
Pflanzen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert
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8.24

8.24.1

8242

8243

und die Zufuhr von Wasser und Néhrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fir Boden-
bewohnende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwir-
kung Boden-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Baden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewissern (Schutzgut Was-
ser) fiihren.

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch Abtragungen oder Aufschiit-
tungen kann Auswirkungen auf das Landschaftshild haben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach" und dem Bereich,
der erstmalig dberplant wird. Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbind-
liche Planung tberlagert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zu-
kiinftigen Planung und den damit verbundenen Eingriffsmdglichkeiten gegeniiberzustellen. Das
heiBt, wo jetzt bereits Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusiitzliche
Eingriffe ermdglicht werden. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Erweiterung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auf die sidwestliche Wiesenfléche.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1 und 5 (Vorhabens-
Typ sowie Schutzgut Luft/Klima) sind hiervon betroffen. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen
in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des 0.g. Leitfadens wie
folgt:
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8244

8245

8.24.6

8.24.7

8248

8249

824.10

82411

Schutzgut Arten und Lebensriume: Im Bereich der Betriebserweiterung handelt es sich um infen-
siv genutztes Grinland. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberpriigten Boden unter Dauerbewuchs
(Grinland). Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategorie |).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingriinung des Gebietes bzw. des neven Ortsrandes durch eine private Griinflache mit Ge-
holz-Pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Landschaftshild)

— FErhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich zwischen der vorhanden Gewerbehalle
und der "RaiffeisenstraBe” (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
rGume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze (Festsetzung von Planzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Finschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; (Schutzgut
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8.24.12

82413

8.24.14

8.24.15

Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchlssigkeit der Siedlungsrinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,6 (Feld Al
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 6.351 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliche von 3.811 m%

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m’)

Grinland/Planung GE Al 0,6 6.351 381
Summe 6.351 3.811

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflachen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf den FI.-Nr. 2001 und 20004 der Gemarkung Bertoldshofen.

Bei den externen Ausgleichsfliichen handelt es sich um infensiv landwirtschaftlich genutztes Griin-
land sowie um einen Fichtenforst mit verbuschten Kalktuffquellbereichen.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichs-
fldchen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2
BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

— Im Bereich der vorhandenen Kalktuffquellen ist eine Entbuschung (Fichten) der Fldche im
Talgrund vorgesehen.
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— VerschlieBen der Griben im Talbereich mit Staubrettern zur Forderung der Tuffbildung (Ver-
ndssung)

— Mahd der Zwischenbereiche im vorhandenen Waldgebiet zur Offenhaltung der Wiesenfldchen

— Entwicklung der sidwest-exponierten Hangflache zu einer feuchten Hochstaudenflur (Entbu-
schung bei Bedarf)

— Die auf der Wiese vorherrschende intensive landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und
das Gebiet zukiinftig extensiv bewirtschaftet. Dabei soll die Ausgleichsfldche extensiv beweidet
bzw. maximal zweimal jahrlich mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemdht werden.
Zudem wird auf die Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine
mehrjdhrige Erhaltungsdingung mit Festmist ist jedoch weiterhin mdglich.

— Es wird ein gestufter Waldrand mit Saum durch entsprechende Gehalz-/Strauchpflanzungen
entwickelt. Diese MaBnahme dient der Erweiterung eines landschaftsprigenden und land-
schaftstypischen, arfen- und strukturreichen Lebensraumes sowie der besseren Verzahnung
des Lebensraumes Wald mit dem angrenzenden Extensivgriinland.

82416 Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Intensivgrinland sowie  extern intensiv genutztes Grin-  Entbuschung der Kalktuffquellen; 22.190
Fichtenforst land sowie als Fichtenkul-  VerschlieBung der Griben im Tal-
tur bestandener Wald bereich; Mahd der Zwischenberei-
che zur Offenhaltung; Entwick-
lung einer feuchten Hochstauden-
flur; Nutzungsextensivierung der
Wiesenfliche; Schaffung eines
stufigen Waldrandes mit Saum
Summe 22.190
82417  Auf Grund der hochwertigen AusgleichsmaBnahmen auf den Fldchen, kann nach Riicksprache mit
dem Landratsamt Ostallgdu ein Faktor von 2,5 gewdhrt werden. Somit kann durch die Aus-
gleichsmaBnahmen insgesamt eine Ausgleichsfliche von insgesamt 55.475 m? erzielt werden.
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8.24.18

8.24.19

8.25
8251

8.2.6

8.2.6.1

Ausgleichsfldche Fakior  Fliiche (m?) erforderliche

Ausgleichsfldche

(m’)

FI.-Nm. 2001 und 2004 2,5 22.190 55.475
Summe 22.190 55.475

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des
Konzeptes zur Griinordnung wird der Eingriff vollstdndig auf den externen Ausgleichsflchen Fl.-
Nrn. 2001 und 2004 ausgeglichen.

Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 51.664 m an Ausgleichsfliiche. Der Uberschuss wird
dem vorhandenen Okokonfo der Stadt Marktoberdorf gutgeschrieben. Zur Sicherung der o.g. an-
gestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Fiir den @berplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-
Eigentimer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen bzw. die Erweite-
rung der Firma "Klinkau" in Leuterschach zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in
Betracht. Vorteile des gewdhlten Standortes sind zudem die bereits vorhandenen Betriebsgebdude
sowie die betrieblichen Verkehrswege.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfillig-
keit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Kata-
strophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Fine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
durch schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

83.1.1

83.12

8.3.2

83.21

8.3.3
8331

8332

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen
Landesamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Marktoberdorf in Kooperation mit dem Vorhabentriger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festge-
sefzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der
Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da
die Stadt dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet (GE) am westlichen Ortsrand von Leuterschach
ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst insgesamt 2,61 ha.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten sowie Siiden durch iberwiegend bestehende Wohnbebau-
ung begrenzt. Im Osten grenzt der zu Gberplanende Bereich an die "HeckenstraBe" und im Siden
an die "RaiffeisenstraBe” an. Im Westen geht das Plangebiet in die freie Landschaft Gber. Im
Plangebietes ist ein Teil bereits durch die Firma "Klinkau" (Anderungsbereich) bebaut. Beim Er-
weiterungshereich handelt es sich um eine infensiv genutzte landwirtschaftliche Mdhwiese. Dem
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8.333

8.3.34

8335

8.3.3.6

8337

Plangebiet kommt zusummentassend eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftshild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Boden, Fernwirkung des in Ortsrandlage lie-
genden Plangebiefes).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutz-
gebiete oder Biotope, die durch die Planung begintrdchtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Wasser durch die
groBflichige Versiegelung. Um die Beeinfriichtigungen zu minimieren wird im Bebauungsplan
die Verwendung von wasserdurchldssige Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und andere unterge-
ordnete Wege festgesetzt. Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort direkt versi-
ckert.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planintemen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von 3.811 m2 wird auf einer exter-
nen Ausgleichsfliiche auf den FI.-Nm. 2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshofen kompen-
siert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fliche vorgesehen: Entbuschen (Fichten) der
Kalktuffquellen im Talgrund; Entwicklung der siidwest-exponierten Hangfliche zu einer feuchten
Hochstaudenflur (Entbuschung bei Bedarf); Entwicklung von Extensiv-Griinland durch extensive
Beweidung (Abziunung der Hangkante notwendig) oder Mahd bis maximal zur Hangkante
(zweimalige Mahd im Jahr mit Abrdumung des Mahdgutes sowie Verzicht auf Diinge- oder Pflan-
zenschutzmittel); Mahd der Zwischenflachen zur Offenhaltung, Entwicklung eines gestuften Wald-
randes mit Saum durch entsprechende Gehdlz-/Strauchpflanzungen (Einzdunung notwendig);
VerschlieBen der Griben im Talbereich mit Staubrettern zur Forderung der Tuffbildung (Vernds-
sung)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung wird sich die Firma "Klinkau" nicht erweitern, bleibt jedoch
an diesem Standort bestehen. Der Bereich der Erweiterung wird Fldche voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden
Planung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern
vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydro-
logischen Verhdltissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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8.34

8341

8342

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (1UG) des Bayerischen Landesams
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde. . )

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Marktoberdorf
— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 19.04.2018 im Landratsamt Ostallgiu (Vermerk vom 23.04.2018) mit umwelthezoge-
nen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (Ziele der Raumordnung), des Amtes fir
Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten (Forst, Landwirtschaft), des Amtes fir Landliche Ent-
wicklung Schwaben (aktuelles oder geplantes Verfahrensgebiet nach dem Flurbereinigungsge-
sefz), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Untersuchung des anfallenden Bodenaushubs)
sowie des Landratsamtes Ostallgdu zu den Themenfeldern Immissionsschutz (Gewerbeldrm-
immissionen), Naturschutz (Schutzgebiete, Biotope, Verlegung der Grinfliche), Boden-
schutz/Altlasten, Abfallwirtschaft

— Schalltechnische Untersuchung zur 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach" des Biiros Sieber in der Fassung vom 06.06.2018 (zu
den Gewerbeldrm-Immissionen aus dem Gewerbegebiet und den notwendigen SchutzmaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.2
9121

9122

9.13
9131

9.2
9.2
9211

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Durch die 0.g. Beschrinkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Ma-
ximum an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Dachform, Materialien und Farben ist
dadurch individuell mdglich.

Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen werden durch die drtlichen Bauvorschriften nicht eingeschrdnkt. Bei den ange-
strebten Bauvorhaben handelt sich um einen Gewerbebetrieb und seine Erweiterung. Die beste-
henden Gebdude weisen bereits sehr unterschiedliche Dachformen auf. Jegliche Einschriinkung
lasst erstens einen Konflikt mit der Bestandbebauung erwarten und ist zweitens wegen der ge-
planfen gewerblichen Bauformen unverhdltnismdBig. Den Bauherren soll daher die entsprechend
der Anforderungen gewerblicher Bauformen notwendige Flexibilitdt eingerdumt werden. Aus dem
gleichen Grund wird auch kein Spektrum an Dachneigungen vorgegeben.

Die Vorschriften iber Materialien von geneigten Dichern beschrdnken sich auf den Ausschluss von
blanken Metalloberfldchen. Dieser Ausschluss erfolgt aus dkologischen Griinden. Diese Vorschrift
dient der flexiblen Verwirklichung von gewerblichen Bauformen.

Regelungen iiber die Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflcichen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen Bauwei-
se auszufiihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauen.

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschrdnkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfriichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.
Die Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet
werden. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.12  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.21.1  Fldche des Geltungshereiches: 2,61 ha

102.12  Flche des Anderungsbereiches: 1,73 ha

102.1.3  Fldche des Erweiterungsbereiches: 0,88 ha

10214 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliche
Baufldchen als GE 2,40 92,3%
Private Grinfldchen 0,20 1,6 %
Offentliche Verkehrsflichen verkehrsberuhigte Zo- 0,006 0,1%
ne

10.2.2  ErschlieBung

1022.1  Wasserversorgung erfolgt durch: Stadt Markfoberdorf

10222  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
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10223
10.2.24
10.2.25

10.3
10.3.1
103.1.]

Stromversorgung durch: Lech-Elektrizitdtswerke (LEW), Augsburg
Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augsburg
Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu

Lusdtzliche Informationen
Plandnderungen

Fiir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.09.2018) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sit-
zungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 22.10.2018 enthalten):

— Redaktionelle Ergdnzung der Planzeichnung und des Textes beziiglich der Kabelleitungen der
LVN-Verteilnetz GmbH

— FErgdnzungen der Hinweise zum Natur-, Arten- und Bodenschutz
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11 Begrindung — Auszug aus Gbergeordneten Pla-
nungen
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desentwicklungspro- pofsta | o0 oo Py - e e o ok
gramm Bayern 2006, bigrafinzbiir SN N SV
Karte Anhang 3 "Struktur- mpe it | bl a, o BT et ) L2
karte"; Darstellung als T :
"Landlicher Raum, dessen 1 r e
Entwicklung im besonde- loBerd i | /Peiting
ren MaBe gestdrkt werden mptenAllgat) 2 1+ T/ 2N
soll” A} LA RS T bén
W O i) 7S PN,

Ausschnitt aus dem Regi- W g
onalplan Allgdu, Karte 2 PN\ .
"Siedlung und Versor- e
qung " Unterthingaus
Auszug aus dem giiltigen
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Darstellung als Gewerbe-
gebiet (vorhanden), emis-
sionseingeschrinktes Ge-
werbegebiet (geplant)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der "Raiffeisen-
straBe" auf das im Gstli-
chen Plangebiet beste-
hende Hauptgebdude der
Firma "Klinkau GmbH &
(0"

Blick von der "Raiffeisen-
strae" auf die bestehen-
den Parkpldtze und das
Hauptgebdude der Firma
"Klinkau GmbH & Co"

Blick von Westen auf das
am westlichen Ortsrand
von Leuterschach befindli-
che Firmengeldnde der
Firma "Klinkou GmbH &
(0"

. ~ S— o~
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

133

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und 1. Erweiterung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und 1. Erweiterung erfolgte in der Stadtratssitzung
vom 19.03.2018. Der Beschluss wurde am 20.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Marktoberdorf, den O #4. ZoA48 ... / .............
(Dr. Wolfgang Hell, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 23.04.2018 bis 14.05.2018 statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.08.2018 bis 17.09.2018 (Billigungsbeschluss
vom 23.07.2018; Entwurfsfassung vom 13.06.2018; Bekanntmachung am 03.08.2018) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdizung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Markioberdorf, den 0. 47, 2048 //_‘/“‘\

.............................

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Beteiligung der Behrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.04.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 27.07.2018 (Entwurfsfassung vom
13.06.2018; Billigungsbeschluss vom 23.07.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Marktoberdorf, den . (9. 44. 204 § y %’“ ..........
(D~ Wolfgang Hell, Biirgermeister)
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13.4

135

13.6

13.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 22.10.2018 iber die Entwurfsfas-
sung vom 18.09.2018.

Morkioberdor, den . 0. 44 2oA8 . / ...........

(Dr. Wolfghng Hell, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52
"Firma Klinkau in Leuterschach” in der Fassung vom 18.09.2018 dem Satzungsheschluss des
Stadtrates vom 22.10.2018 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Marktoberdorf, den . 0‘7/7” - o //"

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.52 "Firma Klinkau in Leuterschach” ist damit in
Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Markioberdorf, den /4. 44..204 § // ...............

ﬁ)r; Wolfgang Hell, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)

Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach"
wurde eine zusammentfassende Erklarung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Marktoberdorf, den . 9. 41..204§ . /4‘ ...........

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 13.06.2018
Plan gedndert am: 18.09.2018

Planer:

% L Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl. Geogr. M. Baumeister)

Die Planung ist nur zusemmen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausferfigungen fragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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