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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

11

1.1.1

Fiir die 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leu-
ferschach" wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund
der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der frishzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB} ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 13.06.2018 beriick-
sichtigt.

Die Umwelthelange wurden bei der 1. Anderung und 1. Erweiterung Bebauungsplan
Nr. 52 "Firma Kiinkau in Leuterschach" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stelfungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Stadtrates:

Stellungnahme vom 07.09.2018 zur Fassung vom 13.06.2018 des Landratsamtes Ostallgiiv,
Untare Naturschuizbehdrde

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Mit der vorgelegten Planung hesteht im Grundsatz Einverstandnis, die im Scoping-Termin vom
19.04.2018 aus naturschutzfachlicher Sicht relevanten angesprochenen Punkte wurden in den
Entwurf infegriert.

Bei der Berachnung des Ausgleichsfldchenbedarfs wurde die private Grinflache, auf der die Ein-
griinung festgesetzt wurds, nicht in die Flchenberechnung einbezogen.

Wir halten es deshalb fir erforderlich, dass der Punkt 5.6 "Natur und Artenschutz" der Satzung um
folgendas ergdnzt wird:

"Im Rahmen des Bavantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten und den Antrags-
unterlagen beizulegen, Der Freifltichengestatiungsplan ist zur Genehmigung der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen.”
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenninis genommen, dass die aus naturschutzfachlicher Sicht angesprochenen Punkfe
im Bebauungsplan vollstindig integriert wurden. Wie in der Stellungnahme aufgefihrt, wurde die
Grinfldche, welche als Eingrinung dient, nicht in der Fldchenberechnung einbezogen. Daher wird
der Bitte um die Enweiterung des Hinweises zum Natur- und Arfenschutz nachgekommen und mit
der Forderung eines Freifliichengestaltungsplanes fir die Bavantragsunterlagen ergiinzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinfernen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 3.811 m? wird auf einer externen
Ausgleichsfliche auf den Fl.-Nm. 2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshafen kompensiert. Fol-
gende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fléiche vorgesehen: Entbuschen (Fichten) der Kalkuff-
quellen im Talgrund; Entwicklung der siidwest-exponierten Hongfliiche zu einer feuchten Hoch-
staudenflur (Entbuschung bei Bedarf); Entwicklung van Extensiv-Grinland durch extensive Bewei-
dung (Abziiunung der Hangkante notwendig) oder Mahd bis maximal zur Hangkante (zweimalige
Mahd im Jabr mit Abriumung des Mahdgutes sowie Verzicht auf Diinge- oder Pflanzenschutzmit-
tel); Mahd der Zwischenflichen zur Offenhaltung, Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit
Saum durch entsprechende Gehilz-/Strauchpflanzungen (Einziunung notwendig); VerschlieBen
der Griiben im Talbersich mit Staubrettern zur Férderung der Tuffbildung (Verndssung).

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung geméB § 1a BauGB und der Erstellung des Konzeptes zur
Grinordnung wird der Eingriff vollstandig auf den externen Ausgleichsfliichen F.-Nm. 2001 und
2004 ausgeglichen.

Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 51.664 m? an Ausgleichsfldche. Der Uberschuss wird
dem vorhandenen Okokonto der Stadt Marktoberdorf qutgeschrishen. Zur Sicherung der o. g. an-
gestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechends Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhattung und Umsetzung zwingend sind.
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1.12

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Stadtrates:

Behdrdenuntemichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
giiv, Untere Naturschutzbehorde:

AuBerung:
[m Bebauungsplan ist die Yerwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung festzusetzien.

Laut Aussage der Fa. Klinkau gibt es auf dem Betriehsgeltinde keine belsuchteten Werbeanlagen
und es seien auch keine angedacht {auch bisher nicht zugelassan). Yan einer Errichtung von be-
lauchteten Werbeanlagen sollie weiterhin ubgesehen werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnghme:

— Beim Plangebiet handelt es sich um eingn von der Firma "Klinkau" bereits teilweise bebauten
Beraich. Zusifzlich zu deren Betrishsgebiiuda hestehen im Plangebiet versiegelte Zufahrten und
Betriehswege/-fliichen) Dieser Bereich kann bereits jetzt nicht mehr als Lebensraum firr Tier-
und Pflanzenarten dienen.

— Der Bereich der geplanten Enweiterung wird derzeit intensiv landwirtschaflich als Mihwiese
genutzt. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit sinhergehenden
Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fliche begrenzt. Es sind nur wenige, anspruchslose
Tier- und Pflanzenarten vorhanden, wahrend der Vegetationshestand tberwiegend von Fet-
wiesenarten {Futtergriser und -kriuter) und Stickstoffanzeigern dominiert wird, Das dberplante
Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen benachbarten
Gehdude sowie Verkehrswege stark vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch den Verkehs
und den Betriebsabldufen des bestehenden Gewerbes lassen die Fldchen v. a. fir strungsemp-
findliche Tiere als sehr ungesignat erscheinen. Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausge-
ubten Nutzungen sind im Hinblick auf die Founa vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu
grwarten.

— Amssidwestlichen Rand der Planfliiche im Baschungshersich zur"RaiffeisenstraBe" kénnen sin-
zelne junge Geholzs (z.B. Esche und Haselnuss) vorgefunden werden, Auch im Plangebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes kinnen Bestandsgehtlze nachgewiesen werden. So
kommen z.B. zwischen der Produktionshalle und der "Raiffeisenstrafie” die Gemeine Hasel und
die Birke vor. Die vorhandenen Gehdlze kdnnten prinzipiell als Lebensraum fir beispielsweise
siedlungstypische Vogelarten dienen.
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— |m Norden, Osten und Siiden grenzt an den Bebauungsplan bestehende Bebauung an, sedass
hier bereits eine gewisse Beeintrichtigung des Schutzgutes besteht. Einzig im Westen kommt
es zu einem Ubergang in die freie Landschaft. Dieser Bersich wird intensiv lundwirtschaftlich
als Mdhwiese genutzt,

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme worde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinwsise auf besondere Artenvorkommen {Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Artan, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der infensiven Nutzung,
der 0. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen guch nicht zy er-
warfen sind.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der bestehenden Vorbelastungen durch den Gewerbebetrieh
und der intensiven landwirtschaflichen Nutzung zusammentassend eine geringe Bedeutung fir
das Schutzgut zv.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Der Lebenstaum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergahende Versiegelung verloren. Die im Plangebiet
vorkemmenden Gehdlze bleiben von der geplanten Erweiterung unberhrt und kénnen auch in
Zukunft ethalten werden. Ihre Funkfion als Lebensraum, inshesondere fiir Vagel, wird durch die
heranrickende Bebauung in geringem MaBe vermindert. Da jedoch mit einem Vorkommen |
siedlungstypischer Vogelarten-in diesem Bereich zu-rechnen st kann diese Qualititsminderung—— —— -
vernachliissigt werden. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung |
von Lebensrdumen zu rechnen,

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hahere Artenvielfalt sowie eine vielfilfi-
gere Struktur, inshesondere in den Randbereichen, aufweisen. Bei den Tigren werden vor allem
Kulturfolger und Ubiquisten von der Schaffung vielfiltiger Lebensriiume {Grinflichen, StraBen-
begleitgrin, tailversiegelie Bergiche usw.) profitieren. Die Mehrzahl der neu entstehenden Le-
bensriiume wird jedoch stark anthropogen besinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nihrstoff-Konzentrationen gepréigt sein. Fiir aus naturschutzfuchlicher Sicht besonders
wertvolle Arten bisten die neuen Lebensriiume deshalb keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung der Bebauung,
Planzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Um die Baukdrper besser in die Landschaft einzubinden, sind auf der Nordssite von Neubauten
die AuBenwiinde der Gebiiude, die auf mind. 10 m Linge bis in 6 m Hahe dber Geldnde keine
Offnungen wie Tiren, Fenster oder Tore auhweisen, je 5m Wandldnge mit mind. einem Klef-
tergehdlz zu bepflanzen. Je nach Auspriagung des Gehdlzes kann dieses potenziell als Brutstitte
fiir Vogel dienen. Fir die Pflanzung von Bdumen und Struchem quf den Baufliichen sind
standertgerechte heimische Gehdlze zu verwenden, Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fiir Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des
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1.1.3

Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Mauern mit einer Hahe von mehr als 0,25 m sind unzuls-
sig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlshewesen zu erhalten und Zerschneidungsef-
fekte zu verhindern. Um shenfalls die Durchissigkeit fiir Kleinlebewesen gewthrleisten zu kén-
nen wird empfohlen, Zdune so zu erichten, dass diese einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Gelinde hin aufwsisen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimigrungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB}:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Steflungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Behdrdenuntenichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemif §4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 28.03.2018 des Landratsamtes Ostullgdu, Untere Bodenschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mtlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan "Firma Klinkau in Leuterschach” worde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Gberprisft.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehirde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Gel-
tungshereich des Planes kein altlastverdichtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halfen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemiB und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Stellungnahme vom 08.08.2018 zur Fassung vom 13.06.2018 des Landratsamtes Ostallgiu,
Untere Bodenschutzbshirde:

Stellungnahme:

Sonstige fochliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Altlasten:

Der vorliegende Behauungsplan "Firma Klinka in Leuterschach” wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Gherpriif.

Nach den hei der Unteren Bodenschutzbehdrde varliegenden Unferlagen befinden sich im Gel-
tungshereich des Planes keine alfostverdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstofthelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfilly, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt suf Verlangen vorzulegen.

Abwiigung hzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommean, dass sich innerhalb des Geltungsbersiches keine Altlasten und
Altablagerungen befinden,

Auf eine gering zu haltende Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs wurde bereits im Bebau-
ungsplan hingewiesen (Hinweis zum Bodenschutz).

Die Angaben zu schadstoffhelasteter Boden und Aushub werden entsprechend im Hinweis zum
Bodenschutz redaktionsll srgdnzt.

~ Umweltbericht gem. § 2a Bau6B in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsautnahme:

—Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur lller-Lech-fungmordinenregion. Auf Grund der
Heterogenitéit des abgelagerten Moridnenmaterials ist mit Kleinrdumig stark wechselnden Bo-
denbedingungen zu rechnen.

~ GemiB der Geologischen Kurte des Umweltatlas Bayern (M 1: 500.000) ist im Untergrund mit
wiirmzeitlichen Schottem zu rechnen. Aus den kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten haben
sich laut Bodenibersichiskarte (M 1:25.000) als vorhenrschender Bodentyp Braunerden und
Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) iber Carbo-
natsandkies bis -schiuffkies {Schotter) ausgebildet. Der groBte Teil des im Plangebiet befindli-
chen Bodens ist durch die hestehende Bebauvung sowie die durch das Gebiet verloufenden Stra-
flen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Unfergrund sowie die Baden, die sich
daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Nur
im Bergich der Erweiterung ist der Boden noch vollstiindig unversiegalt und kann seine Funk-
tionen als Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer sowie Ausgleichskdrpar im Wasserhaus-
halt unbesintriichtigt erfllen.
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— Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschiitzung {Bodenschitzungs-

ibersichiskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Baysrischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindem
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserareignisse. Disses sogenannte Refentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 5 als sehr hoch
ginzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Riickhaltevermogen des Badens fir Schwermetalle, deren Eintrige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein kinnen, wird mit Wertklosse 4 hoch bewertet,

Die natirliche Ertragsfihigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Erragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschitzungsrahmens des “"Merkblatts iber den
Aufbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fiir Stevern, Februar 2009) wurde fir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 69-59 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren bis hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3 bis 4)
entspricht. Da in der Region der Grobteil der Baden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann
davon ausgagangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittle-
ren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Planzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 69-59 und
somit auch die natirliche Ertragsfihigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Nutur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
tige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genave Einschdtzung des Standortpotenzials fiir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
pertengestiitzt erfolgen.

Laut Auskunft der Behdrden ist das Gebiet frei von Altlasten.

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend auf Grund der bereits Gberwiegend bebauten Bersi-
che eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfilhrung:
— Die londwirtschaftlichen Ertragsfliichen im Bereich der Erweiterung gehen verloren. Waihrend

der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen
beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die
geplanten Baukdrper und Verkshrsfldchen entstehends Versiegelung fihrt zu einer Besintréich-
tigung der vorkemmanden Biden und es kommt zum Abtrag der oberen Bodenschicht. In den
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versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festge-
sefzten GRZ von 0,8 konnen bis zu etwa 0,54 ha zusditzlich im Plangebiet neu versiegelt wer-
den.

~ Durch gesignete MaBnahmen zur Yermeidung und Minimisrung kbnnen die entstehenden Be-
sintriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufshrten und an-
dere untergeordnefe Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldige vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflzichen zv minimieren und damit die Wasseraufnahmefihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Befrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut,

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und Nr.8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadfrates:

Behtrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiif §4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 16.04.2018, sowie Stellungnahme vom 06.08.2018 zur Fassung vom 13.06.2018
des Wasserwirtschafisamtes Kempten:

Stellungnahme:

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen unter Beriicksichtigung der nachfolgen
fachlichen Vorgaben keine Einwiinds zu der vorgelegten Planung.

Aufgrund der innerértlichen Loge des Bebauungsgebietes ist anfallender Bodenaushub vor einer
Entsorgung entsprechend zu untersuchen.

Abwagung bzw. Bericksichtigung:

Dig Anregung beziiglich einer Untersuchung des anfallenden Bodenaushubs wird zur Kennnis ge-
nommen. Fin entsprechender Hinweis wird redakiionell mit in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umwaltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflichengewiisser kommen im Plangehiet nicht vor.
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— (iber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiilinisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachharten Bauvorhaben aus der jingaren Zeit, ist jedoch nicht mit oberflichen-
nah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangsbist kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zv.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasser.

— Buubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzsitlich freigelegtes
Grundwasser kannen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurahstandes ausgeschlossen wer-
den. Die geplante gewerbliche Behauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und dumit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab,
da Fliichen versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades von 0,8 sind die Be-
gintrichtigungen als arheblich ainzustufen, Jedoch st zv beachten, dass sin nicht unerheblicher
Teil des Geltungshereiches bereits bebaut ist und hier die Versickerung schon unterbunden
wurde. Durch den Bebauungsplan kommt es nur im Bereich der Enwsiterung zu einer weiteren
Versiegelung. Um den nachtailigen Auswirkungen der Yersiegelung entgegen zu wirken wurden
folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

— Fir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zv erhalten und Besintrichtigungen der Grundwassemsubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Yerunreinigungen zu schitzen. In dem Baugebiet wird dus anfallende Nieder-
schlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen anfillt, auf den Grundstiicken Gber die be-
lehte Bodenzone (Fléichen- oder Muldenversickerung) bzw. dber Rigolen in den Untergrund
versickert, um den Eingriff in das Schutzgut so gering wie maglich zu halten.

— Nach Befrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaf

— Momentan fallen im Bereich der Anderung bereits Abwdsser an, Dies gilt jedoch nicht fir die
Fldche der Erweiterung. Die Stadt verfigt Uber ein Misch-System sowie ein Trenn-System zur
Entsorgung der Abwisser sowiie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird
iber die bestehenden Kandle der Kldranlage zugsfiihrt,

— Das in dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser {Dach- und Hoffliichen) wird derzet
iiber die belebte Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) bzw. iiber Rigolen in den Un-

tergrund versickert.
— Auf Grund der Topographie ist im Plangebiet nicht mit oherflachig abflieBendem Hangwasser
Zu rechnen.
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Prognose hei Durchfuhrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebavung erhoht sich die anfullende Abwassermenge. Das Abwasser wird
sowohl gefrennt als auch gemeinsam mit dem Niederschlagswasser gesammelt und der Klir-
anlage zugaleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. In dem Baugebist ist Nieder-
schlagswasser, das auf Dach- und Hoffliichen anfallt, auf den Grundstiicken Gber die belebte
Bodenzong {Flichen- oder Muldenversickerung) bzw. ber Rigolen in den Untergrund zu versi-
ckern.

— Die Wasserversorgung ist im Bereich der bestehenden Bebauung bereits vorhanden. Fir das
Areal der Erweiterung erfolgt die Wasserversorgung iber den Anschluss an die vorhandenen
Leitungen.

115 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet ist durch die Lage im Alpenvorland generel] durch hohe Niederschlige und eher
niedrige Jahresdurchschnitistemperaturen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
7.2°C. Die mittlere Jahresniederschlogsmenge ist mit 1.300 mm bis 1.499 mm relutiv hoch,
do das Plangabiet groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen lisgt.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Da das Geliinde
relativ eben ist, findet jedoch kein relevanter Abfluss dieser Kaltluftmassen ab. Die Fldche ist
somit nicht von Bedeutung fir die Durchluftung von Siedlungsgebiefen.

— Entstehende Emissionen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung durch das im Plangebietes
bestehende Befriebsgebiiude (z.B. RuB, Feinstaub, SO, und NO, aus Heizanlagen) sowie den
Kfz-Verkehr auf dem Betriebsgalinde und den Verbindungsstrafien sind Ursachen fiir eine ge-
wisse Yorbelastung der Luftqualitdt im und um den Geltungsbereich.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassand eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Bereich der Erweiterung unterbunden und auf die angrenzenden
Offenfldchen beschrankt. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Finbau moderner
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Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warfen. Eine geringfigige Erhthung der Vorbelastung umlisgender Gehiefe durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch moglich.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gosen, dus sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffosid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitiit ist auf Grund der hegrenzten GroBe des
geplanten Bauvorhabens nicht zu erwarten. Der Bereich wird Uber die bestehende "Raiffeisen-
strafe” sowie "HeckenstraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoff-Emissionen
durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

— Die Neubshauung fishrt potenziell zu einem erhhten (0;-Ausstof. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebist Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirharer Weise auf das Klima auswirken wiirde, Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhahens werden sich bei Durchféhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche kenzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer moglich die Energiseffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elekiromobile zuriickgegriffen werden,

— Fine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintriigen fiihren,

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftshild {Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Studtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemif §4 Abs. 1 BauGB, Landrasamt Ostall-
iiu, Untere Naturschuizbehorde:

AuBerung:

Fine Verschishung der hisher festgesetzten, ndrdlichen Eingrinung in den Bereich der Erweiterung
nach Siden ist maglich. Bei der Ausbildung der Grinfliichen ist darauf zu achten, dass die Eingrii-
nung eine Breite von mind. acht Metern aufweist. Als Eingrinung sind neben einzelnen Baum-
gruppen auch Einzelbdum vorzusehen (keine Riegelbepflanzung).
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fussung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:

— Marktoberdorf liegt innerhalb der von einem ausgeprigten iszeitlichen Relief geprigten Jung-
morinenlandschatt der Lech-Varberge innarhalb des Noturraums "Yoralpines Moor- und Hi-
gelland".

— Das Plangsbist hefinder sich am westlichen Ortsrand des Teil-Ortes "Leuterschach”. Es grenzt
im Norden, Osten sowie Siden an hestehende Bebauung an, sinzig im Westen geht das Plan-
gebiet in die freie Landschaft ber. Das Plangebiet ist somit nur von Westen aus einsehbar.

— Da der Geltungshersich den bereits bestehenden Betrigh der Firma "Klinkau" einschliet,
kommt es fiir das Schutzgut zu einer gewissen Vorbelastung in Form von gewerblichen Hallen
am Ortsrand eines sonst dorflich gepriigten Orfsteils. Im unbebauten Bereich handelt es sich
derzeit um eine intensiv landwirtschafilich genutzte Mihwiese, welche sich in die angrenzenden
offenen Fliichen im Westen eingliedert. Insgesamt ist das Plangebiet strukfurarm und weist
keine landschaftspriigenden Strukturen auf.

— Dem Plangebiet kommt zusommentassend eine geringe Bedeutung fir dos Schutzgut zu.

Pragnose bei Durchfiihrung:

— Durch die Errichtung weiterer Gewarbehallen am westlichen Ortsrand von "Leuterschach" erfiihet
dus Landschafishild sine geringfiigige Beeintrichtigung. Die entsiehenden Gebdude sind von
Westen aus der freien Landschaft gut einsehbar,

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestelli, dass Besintrichtigungen auf das
Schutzgut auf ein MindestmaB beschrinkr werden. Um den strenden Einfluss der zukinftigen
Baukarper auf das Landschaftshild miglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Orts-
randeingriinung fesigesetzt. Die festgesetzten Planzlisten tragen dozv bei, die Eigenart des
Landschafishildes zu schiitzen und mit Hilfe landschafistypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung
des Baugebietes an die Landschaft zu emsichen. Zu diesem Zweck werden zusditzlich im Uber-
gangshersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an tffentliche Fidchen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.

— Die Hohe der zu emichtenden Gehiude wird so festgesetzt, dass sich diese in die vorhandenen
baulichen Strukturen aus der Umgebung einfigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrafes:

Behiirdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemib §4 Abs. 1 BauGB, Landratsomt Ostall-
gdv, Untere Immissionsschutzbehdrde:

AuBerung:

Im Zuge der Baugenehmigung zur Erwsiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Geltungsbereiches
des rechtsvarhindlichen Bebauungsplanes wird derzeit bereits eing schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Dabei wird vor aliem ein neves Konzept der Pkw-Stellplatznutzung im Nochtzeitraum
beriicksichtigt und ggf. Konfliktldsungen erarbeitet.

In der Schalltechnischen Untersuchung ist zur Sicherstellung einer zukinfrigen gewerblichen Nut-
zung der Erweiterungsfliiche an den sidlich und dstlich der Enveiterungsfliiche gelegenen Einwir-
korten eine Unterschreitung der Immissionstichtwerte der TA-Lirm um 2 dB{A) anzustreben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind, falls erforderlich, Festsetzungen fir den Be-
bavungsplan bzw. Formulierungen zu notwendigen LirmschutzmaBnahmen fir den Bavantrag
vorzuschlogen.

I der schalltechnischen Unfersuchung ist neben dem Betrisb an Werktagen auch der beim zeitlich
hegrenzt durchgefihrien 4-Schicht-Batrieb auftretends, eingeschrinkte Batrieb an Sonntugen zv
beriicksichtigen.

In der schalltechnischen Untersuchung der Fo. Klinkau im Jahr 2009 durch die Firma tecum wurde
dem Wohnhaus auf der FL.-Nr. 1693/6 entsprechend dem Fliichennutzungsplan der Schutzan-
spruch eines Mischgebietes (MI) zugewissen. Entsprechend der faktischen Nutzung ist hierfir jetzt
der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngehietes (WA) zu beriicksichtigen.

Dem Wohnhaus auf FI.-Nr. 172/3 kann durch die Gemengelage weiterhin der Schutzanspruch
aines Mischgebiates (MI) zugewiesen werden.

Firr die nérdlich und Gslich an das Betriebsgeldnde angrenzenden Wohnbebauung kann entspre-
chend der Darstellung im Hachennutzungsplan und der vorliegenden Nutzung (landwirischaftliche
Hofstelle auf FI. Nr. 172/4) der Schutzanspruch eines Dorfgebietes {MD) beriicksichtigt werden.

Das Wohnhaus auf Fl. Nr. 172/15, welches sich mitilerweile im Besitz der Fa. Klinkau hefindet
und derzait fir eine zukiinftige Nutzung als "Mitarbeiterhaus” (Wohnungen fiir Mitarbeiter) reno-
viert wird, ist weiterhin als Einwirkort mit Schutzanspruch eines Dorfyebistes {MD) zu beriicksich-
figen.
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Den im Rahmen siner Birgerstellungnahme genannten Konfliken durch Lieferverkehr im offentli-
chen StraBenraum, quBerhalb des Betriehsgeliindes, werden von der Stadt Markioberdorf in Zu-
sammenarbeit mit der Fa. Klinkau entgegengewirkt.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB § 4 Abs. 1 Bau6B, schriftliche Steltung-
nahms vom 19.04.2018 des Landratsumtes Ostallgdiu, Untere Immissionsschutzbehorde:

Stellungnahme:

Entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach” ist hei Erweiterung,
Neubauten und Nutzungsinderungen grundsiitzlich eine schalltechnische Unfersuchung vorzule-
gen. Durch die geplante Erweiterung der Firma Klinkau muss die Einhaltung der Immissionsticht-
werte weiterhin gewahrt bleiben. Es soll daher, wie bereits im gemeinsamen Gesprich vom
27.03.2018 hesprochen, ein Lirmschutzgutachten in Auftrag gegeben werden, dass die Einhal-
fung der Immissionsrichtwerte nachweist und Losungsvorschlige zur Bewiltigung der Lirmkon-
flikte aufzeigt. Das Schallschutzgutachten sall auch fiir den aktuellen Bavantrag verwendet wer-
den. Es misssen daher Auflagenvarschliige erbracht und inshesondere der LKW- und PKW-Verkehr
singehend befrachtet und abgehandalt werden. Hierzy sind die Zu- bzw. Abfahrten zum Befriebs-
geldnde als auch die Bewegungen auf dem Betriebsgeldnde in Plinen festzuhalten.

Frihzeitige Offentlichkeftsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB, schiifiliche Stellungnahme vom
05.04.2018 mehrerer Birger:

Stellungnahme:
Liirm- und Geruchsheliistigung durch befriebsbedingten Verkehr und Logistik:

Schichtarbeit bei der Fo. Klinkau: Tagschicht, 2-Schicht (Friih- und Spiitschicht), 3-Schicht (Frih-,
Spiit- und Nachtschicht) in der Produktion, sowie die Tagschicht in der Verwaltung verursacht bei
Betrachtung der aktuellen Lage beraits eine massive Liirm- und Geruchsbeldstigung fir die Anwoh-
ner. Die Nachischicht beginnt bereits am Sonntog um Mitteracht. Werktags spiitestens ab
5.15 Uhr beginnt der stiindige Verkehr durch ankommende oder abfuhrende Beschiftigte der
Fa. Klinkau zu unterschiedlichsten Zeiten sufgrund der verschiedenen Schichten,

Bei Erweiterung der Schichtorbeit auf 4-Schichibefrieb werden die Wochenenden und Feiertage
ebenfalls stark frequentiert werden. Diese Tage dienen der Erholung, welche durch stiindige Belds-
tigung aufgrund des Verkehrs ins Werk erschwert wird.

leglicher Liefer- und Logisiikverkehr zur Anlieferung sowie fiir den Versand erfolgt zu allen mogli-
then Tages- und Nachtzeiten, sowohl werktags als auch am Wochenende. Dadurch erleiden die
Anwohner starke Lirm- und Geruchsbeliistigungen, selbst an lhren zur Erholung angedachten Ta-
gen am Wochenende.
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Eine weitere Liirm- und Geruchshelstigung stellen auch wartende Beschaftigte vor dem geschlos-
senen Einlasstor des Betriehsgeldndes durch laufenden Motor und laute Musik aus diesen warten-
den Autos. Dies hetrifft vor allem die Mitarbeiter der Spitschicht {vor 22 Uhr). Ebenfatls betrifft es
die LKW-Fahrer stark, da diese aufgrund fehlender Werkspforte und sofortiger Einfahrmoglichkeit
auf das Werkgelinde zur Klirung der weiteren Schritte, Thren LKW mit laufendem Motor vor dem
Werkstor auf der RuiffeisenstraBe zwischen den Hausern abstellen und das Betriebsgelinde zu Fub
hetreten mirssen. Eine Kidrung der Einfahit ins Werk bendtigt nicht selten bis zu 30 Minuten. Die
Abguse ziehen in die Giirten und umliegenden Hauser. Die Lehensqualitdt sinkt erheblich, da es
teilweise nicht mehr méglich ist, sich auf der Terrasse odar im Garten aufzuhalten.

Durch die anhaltende bezishungsweise steigends Geruchs- und Lirmbeldstigung, sowie Gefuhren
potenzial wird der Wert der umliegenden Immahilian stark gemindert.

Gefiihrdung von Mitmenschen und Anwohner

Mangelnde Riicksichtnahme auf umliegende Menschen und Missachtung von StraBenverkehrsre-
geln durch Beschiffigte, als auch Fiihrungspersonal und Gesellschafter fihren zu einer Gefdhrdung
der Anwohner und Mitmenschen

Eine massive Missachtung der Regelung ,, Rechts vor Links" an den Kreuzungen Heckenstrafie und
RuiffeisenstraBe, sowie Ruiffeisenstrafie und Ausfahrt Werkstor von betriehsbedingtem Verkehr jeg-
licher Art {Beschftigte, Filhrungspersonal, Logistikverkehr, etc.) gefiihrden dadurch andere Ver-
kehrsteilnghmer und stellt ein sehr hohes Unfallrisike dar. Als Anwohner wird man zum Anhalten
gezwungen, um einen Unfall zu vermeiden.

Des Weiteren wird keine Ricksicht auf die Anwohner, hasonders spielende Kindar und dltere Mit-
menschen genommen, Da umliegend sehr viele Anwohner die RaiffeisenstraBe zu Fub nutzen, um
in die Schule, zum Biicker oder Bahnhof zu gelangen, stellt der stdndige Verkehr sine andauernde
Gefiihrdung dar. Die Beschiftigten der Fa. Klinkaw beschleunigen bei Zu- und Abfahrt von der bzw.
zur RaiffeisenstraBe hin auf hohe Geschwindigkeiten und passen ihre Geschwindigkeit nicht dem
Umfeld an, wenn zum Beispiel Schiler auf dem Weg zur Schule oder Familien mit thren Kinder
auf der StraBe sind. Besonders zu erwdhnen sind hier Paketdienste, welche unter Zeitdruck so
schnell wie mdglich ihre Pakete abliefern machten. Ebenso ist das unndtige hohe Beschleunigen
und Abbremsen auf der ZufahristraBe ein Faktor fir die Lirmbeldstigung und Ruhestorung.

Beldstigungen jeglicher Art und Gefiihrdungen aufgrund fehlender Parkpldize fir LKW und
PKW innerhalb des Werkgelindes:

Die LKW kdnnen nur werkfags {Samstag ausgeschlossen) wihrend der Tagschicht zwischen 6.30
und 16.00 Uhr in das Betriebsgeldnde sinfahren und be- bzw. entladen werden. Viele LKW kom-
men auBerhalb dieser Zeir oder am Vortag an, um am niichsten Tag friih ihre Ladung loschen
und/oder autehmen kdnnen. Du keinerlsi Park- und Abstellfiéichen seitens der Firma Klinkau da-
fiir vorgesehen sind, parken die LKW-Fahrer nahe am Werksgelinde gelegen im Wohngebiet, auf
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der RaiffeisanstraBe und/oder auf dem Kundenparkplatz der Raiffeisenbank Std. OAL e6. Nicht
selten wird ein LKW ober Nacht ader fiber das ganze Wochensnde abgestetl.

Durch das Abstellen der LKW auf den oben genannten Plitzen werden StraBen blockiert, der Ver-
kehr beeintriichtigt. Zudem werden Parkplitze fiir Anwohner an den ZufohristraBen oder deren
Hofeinfuhrten und fir Kunden der Raiffeisenbank auf dem Roiffeisenplatz verspent oder besefzt.
Hier kemmt es des Ofteren vor, dass Autos zugeparkt werden.

Des Waiteren verrichten diese LKW-Fahrer mangels Zutritt zum Betrisbsgeldnde und Nutzung der
sanitiren Anfagen der Fima Klinkau Ihre dringenden Nothediirfnisse (kleine und grofe Geschifre)
in den Gérten und angrenzenden Grinflichen der umliegenden Nachbarschoft. Diese Belistigung
und Nétigung der Anwohner kann und darf nicht geduldet werden.

Ein weiterer Punkt st die massive Liim- und Geruchsbelstigung durch Standheizungen und lau-
fenden Motoren der abgestellten LKW. Gerade in der kalten Jahreszeit laufen diese ununterbrochen
70 jeder Uhrzeit, tags als ouch nachts, sowie am Wochenende durch.

Neben den LKW parken auch viele Beschiiftigte der Firma Klinkau auf oben genannten Fldchen
und versperren Hofsinfahrten, StraBendurchfohrten (HeckenstraBe und RoiffeisensiraBe} sowie
Kundenparkpldize der Raiffeisenbank Siid. OAL e6.

Beliistigungen jeglicher Art und Gefiihrdungen aufgrund abgestellter LKW zur Be- und
Entladung bzw. Kliirung dieser vor dem Werksgeliinde auf der Raiffeisenstrafe.

Die Anlieferung von Gasflaschen fir die Fa. Klinkau erfolgt mehrmals im Monat. Der anliefernde
LKW Fahrer entlidt die abzoliefernden Gosflaschen mit dem Gabelstapler nicht auf dem Betriebs-
gelinde, sondern auf der ZufuhrisstraBe zum Betriebsgelnde. Unter anderem vor der Hofeinfahrt
des Hauses Ruiffeisenstr. 5 a. Dies stellt eine massive potenzielle Gefahrdung der Anwohner dar,
sollte baim Entladen eine Gasflusche zv Schaden kommen oder Gas austreten. Die Raiffeisenstrafie
und momentane ZufahrisstraBe zur Fa. Klinkau ist die einzige Maglichkeit diese StraBe bis zum
Ende zu befahren. Es handelt sich um eine Suckgasse. Somit gehen zu dieser Zeit viele Kinder und
Enwachsene in die Schuls, in den Kindergarten, oder zur Arbeit und sind einer Risikogefdhrdung
ausgesefzt,

Fine weitere Gefiihrdung sind ankommende LKW-Fahrer, die auf der ZufuhrisstraBe vor dem Werk-
stor und nicht auf dem Betribsgeliinde parken, und das Betriehsgeldnde zu FuB betreten. Bis zur
Klirung, ob die Fahrer auf dos Betriehsgelinde Tuhren kannen, wann wie und wo be- baw. entlo-
den wird, vergehen bis zu 30 Minuten. Wiihrend dieser Zeit ist ein Vorbeifahren an den LKW nicht
immer moglich und birgt aufgrund der Unibersichtlichkeit ein hohes Unfallisik.

Besonders erwiihnenswart ist das Mehrfamilienhaus Hackenstr. 1, das an die markierts Zufahrts-
stiaBe angrenzt. Dies wurde von der Fa. Klinkau erworben und wird zurzeit fiir Personalwohnungen
fir Beschifrigte der Fa. Klinkau renoviert. Die Fa. Klinkau wiire somit Anwohner der vorgeschlage-
nen ZufahrtsstraBe und hatte kaum Probleme mit der Nachbarschaft, du es sich um seine eigenen
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Beschiiftigten handelt. Aus Sicht der Anwohner ist hier eine Prifung der Verlegung der Zufahr-
strafle notwendig.

Die StraBe vor dem Birogehiude {auf der beiliegenden Karte gelb markiert) darf aus Sicht der
Anwohner auf keinen Fall als DurchfuhrisstraBe fir jegliche Fahizeuge , sondem nur als Zu- und
Abfahrt zu den Parkpldtzen vor jenem Gehdude genutzt werden, da sonst von dieser Seite oben
beschriebenen Punkre hinsichtlich Larm- und Geruchsheldstigung sbenfalls vorlisgen wirden. Das
Gleiche gilt firr dis weiterfihrende HackenstraBe {auf der heiligenden Karte blau markiert).

s fehlt ein LKW Parkplatz auf dem Betriebsgelinde mit sanitiiren Anlagen sowie eine mdgliche
Tufahrt zu diesem auBerhalb der Ladezeiten der Fa. Klinkau, damit die ffentlichen und privaten
Parkpldtze nicht von LKW blockiert warden und die Anwohner geschitzt werden. AuBerdem wird
auf die Schaffung von ausreichenden Parkplitzen fir ulle Beschftigten der Fa. Klinkau hingewie-
sen.

Die Nachbarschaft der Firma Klinkau hat in den letzten Jahrzehnten bereits massive Lirm- und
Geruchsheldstigungen, Ruhestdrungen, Umweltverschmutzungen, Verkehr und Gefahrdung der An-
wohner in Kauf genommen. Die vorgenannten Griinde wurden bersits vorgetragen, aber nicht ab-
geholfen.

Die geplante Produktionserweiterung und mégliche Schichterweiterung auf 7 Tage und Nachte in
der Woche, machen diesen Schritt der Verlegung der Zu- und Ausfahrisstrafie zum Betriebsgelinde
der Firma Klinkaw nun dringend notwendig. Aufgrund des stetig steigenden Verkehrs- und Logis-
tikaufkommen miissen ebentalls bis dato mangelnden Park- und Abstellfiéichen auf dem Befriehs-
geldnde hereitgestellt werden.

Eine Beiriehserweiterung und damit verbundene Umsatz- und Gewinnsteigerung der Firma Klinkou
darf nicht zu Lasten der Anwohner und Mitmenschen im Umfeld des Untemehmens stottfinden! Da
as sich hierhei um ein Mischgebiet und kein reines Industriegebiet handalt, bitten wir Sie, die oben
genannten Punkte zu prifen und MaBnahmen zu definieren.

Die Information Gber die Produktionserweiterung erfutren die Nachbarn aus der Allgéuer Zeitung.

Stellungnahme vom 14.08.2018 zur Fussung vom 13.06.2018 des Landrotsamtes Ostallgiu,
Untere Immissionsschutzbahérde:

Stellungnahme:
Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

Mit dem Hinweis unter Nr. 4.10 "immissionsschutz" besteht Einverstindnis.

Der Immissionsschutz wird vorwiegend Gber Auflagen im Baubescheid sichergestellr
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Abwigung baw. Bericksichtigung:

Nachdem der Nutzungskonflikt zwischen der geplanten Erwsiterung der gewerblichen Nutzung und
der bestehenden Wohnnutzung nach intensiven Abstimmungen mit allen Beteiligten durch das
vom Biiro Sieber ausgearbeitefe Lirmschutzkonzept geldst werden konnte, wird die Zustimmung
zur Planung seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde ausdriicklich begrif.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:

— Da dos Plangebiet zum Teil mit sinem Gewerbebetrieb bebaut ist erféihrt das Schutzgut bereits
gine gewisse Beaintrdchiigung insbesondere durch Lirmimmissionen, Der sidwestliche Teil des
Geltungshereiches wird derzeit landwirtschaftlich genutz. Dieser Bereich hesitzt eine geringfu-
gige Naherholungs-Funktion fiir die benachbarten Anwohner. Jedoch kann es von den land-
wirtschaflich genutzten Flachen zeitweise zu Beldstigungen durch Lirm- und Geruchs-Emissi-
onen {Gille) kommen.

— Es befinden sich keine Radweg-, FuBweg- oder Wanderweg-Verbindungen im oder angrenzend
an den Galtungsbereich.

— VYon dem bestehenden Betrieb der Fa. Klinkau im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach” wirken Gewerbeldrm-Emissionen auf
die umliegende, schiitzenswerte Wohnbebauung ein. Um Nutzungskonflikte zu vermeiden,
wurde bei der lefzten Erweiterung eine schalltechnische Untersuchung erstellt {recum, Fassung
vom 22.06.2009), in welcher SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
eine Erweiterung des hestehenden Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspliitze gesi-
chert und/oder neu geschaffen werden kinnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
erfihrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfiigige Beeintriichtigung.

— Die Erlebbarkeit der Wiesenfliiche im Bareich der Erweiterung geht fiir die angrenzenden An-
wohner verloren. Zudem wird duch die Enichtung neuer Baukérper die Blickbeziehung in die
freie Landschaft unterbunden.

— Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind Lirmeinwirkungen auf die Umge-
bungshebauung zv erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kdnnen. Um eine Einhaltung
der zulissigen Immissionsrichiwerte der TALtirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lirm) an der Umgebungsbebauung zu gewdhrleisten, wurde im Zuge der Baugenshmigung
zur Erweiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Geltungshereiches des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes im Rahmen eine schalltechnische Untersuchung (Biro Sieber, Fassung vom
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06.06.2018) durchgefishrt. Dabei wurde an den siidlich und dstlich der Erweiterungsfldche
gelegenen Einwirkorten eine Unterschreitung der Immissionsrichiwerte der TA Liim um 2 dB(A)
angestrebt. Damit soll eing zukinftige gewerbliche Nutzung der Enwsiterungsfliiche sicherge-
stellt werden.

— Es zeigt sich, duss tagsiber sowohl an Werktagen als auch an Sonntagen die vom Beurtei-
lungspegel einzuhaltenden Planwarte an allen Immissionsorten deutlich unterschritten werden.
Im Nachtzeitraum werden die Planwerte an allen Einwirkorten bis auf einen eingehalten bzw.
unterschritten. An dem Einwirkort IP 2 auf Fl.-Nr. 1693/6 wird der Planwert um 0,5 dB(A}
(iherschritten, die maBgebliche Schallguelle ist hierbei die Parkplatznutzung im Sidwesten.

— Am Immissionsort [P 2 wurde der vom Beurteilungspegel einzuhaltende Planwert um weitere
2 dB(A) reduziert, um die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 2 dB(A) zur Sicherstel-
lung einer zukinftigen gewerblichen Nutzung der Erwsiterungsfidiche zu beriicksichtigen. Eine
Uberschreitung des Planwerts um 0,5 dB(A) bedeutet hier demnach, dass der Immissionsricht-
wert fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB{A) nachts insgesamt noch um 1,5 dB(A) un-
terschritten wird.

— Im Falle einer Betriebserweiterung bzw. einer Nevansiedlung auf der Enweiterungsfliiche des
Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte an den maBigeblichen Ein-
wirkorfen eingehalten werden.

— In der schatltechnischen Untersuchung werden Formulisrungen zu SchallschutzmaBnahmen zur
Aufnahme in den zu erstellenden immissionsschutzrechtlichen Genshmigungshescheid der Er-
weiterung der Fa. Klinkau innerhalb des Geltungshereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes vorgeschlagen. Festsatzungen im Bebauungsplan fir Yorkehrungen zum Schutz gegen
schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG werden keine getroffen.

— WNach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimigrungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Baldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporiir zu Lirmbelistigung sowie zv Belostungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitiitin den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen kinnen. Erheb-
liche Besintrichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu srwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusiitzlichen Verkehrsauflommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neven Gebduden zu erwarten. Zudem kinnen Heiz-
oder Produkfionsanlugen ven Gewerbebetrieben (2.8, groBes Blockheizkraftwerk; Brennifen)
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70 einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fillen zihfen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmenoxid und -dioxid sowie Stickoxide zv den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgas-Bestandteilen; je nach Yerbrennungsanlage kannen auch Schwefeloxide sowie
Staub und Rul relevant sein. Durch dis Fldchenneuversiegelung wird zudem die Wiirmeab-
strahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich
der neuen Bebauung kommen kann, Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung
der bestmiglichen Lufrqualitit".

— Zu den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfiihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan.

— Durch die niichtliche Beleuchtung des Gewerhebetriehes kann es zu siner Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete sowie in die freie Landschaft kemmen. Um die Stirke und den Radius
der Lichtausstiahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan sine Festsefzung zur abschirmen-
den Eingrinung der Planfliiche. Zudem gelten Einschriinkungen fir die GroBe und Beleuchtung
von Werbeanlagen, welche verhindem, dass es zu einer Begintriichtigung der unmittelbaren
Anwohner, der landschafisdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt,

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des gaplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebavungsplan vorbereitefe Bebauung lisst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— I der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Bessitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. ¢ BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ms wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomiil) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmilll zu
erwarten. Anfullende Abfalle sind nach Kreistaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energstische Yerwertung, Verfillung); falls dies nicht moglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt dber den Landkreis Ostallgdu

— Zur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft”,

Auswirkungen der eingeseizten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstofeintrag durch den Baustellenbatrieh ist im Falle einer Bebauung der
derzeif landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zv erwarten. Sofern die optimele Entsorgung
der Bau- und Betriehsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
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wird und eine regelmiBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdfe Lagerung ge-
wiissergefiihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
singestuft werden.

— Fir den Befrieh der geplanten Gebiiude hzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genaven Angaben mag-
lich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiefs ist
iedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangsbist nur allgemein gebriiuchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschligigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpliitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hiiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandr bzw. eingesetz, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zv betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt {z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anluge zv § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

— Derzsit sind hei Umsstzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfiille oder Katastrophen abzusehen.

— Die Planung hegriindet kein konkretes Yorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mif be-
sonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbun-
den ist.

— qlternativ: Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten
Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a Bau6B in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Baudenkmdiler im Oberplanten Bersich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangsbiet kemmt zusammentossend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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1.1.9

Prognose bei Durchfiihrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, kommt
es zu keiner Beeintriichtigung. Soltten wihrend der Bauausfuhrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde {beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mavern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hzw. die zustiindige Untere Denkmalschutz-
behtrde beim Landratsamt Markioberdorf unverziglich zu benachrichtigen.

Erneverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichfigung bzw. Abwiigung
des Stadirates:

UmWeItberichrgem. 82 BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsautnahme:

— Derzeit befinden sich keine Anlagen zur Gewinnung von Strom aus alternativen Energiequellen
innerhalb des Geltungsbersiches.

— laut Energieatlas Bayem betriigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung im nérdlichen Teil des
Gettungsbereiches 1.195-1.209 kWh/m2 und im sidlichen Teil 1.210-1.224 kWh/m?. Bei ei-
ner mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 bzw 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind
in Verbindung mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie
sehr gut.

— Lout Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondgnantage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehérde. Der Bau van Erdwiirmesonden ist laut
Energieatlas Bayem im Gebiet jedoch méglich.

Prognose bei Durchfilhrung:

— huf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollekroren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Mglichkeit der altemativen Nutzung von Erdwiirme muss bei Bedarf gesondert geprifr
werden. Die Nutzung von Erdwdirme st méglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, hiologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung hzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Umweltbericht gem. § 2a BuGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spater Grin-
fliichen angelegt werden, kann es zu einer Besintrachtigung der spdfer dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstiinden reduziert wird. Auch fir Bodenbewoh-
nende Tiere kannen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen {Wechsehwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebiude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fir die Arrenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Bdden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener {vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmie Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewiissem (Schutzgut Was-
ser) fishren,

— Der verdnderte Boden-Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Fine Veriinderung des Bodenrelifs durch Abtragungen oder Aufschit-
fungen kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.

Kumulierungen mit den Auswirkungan von Yorhaben benachbarter Plangebisfe unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherwsise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiifichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Umsetzung der Planung filhrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflichen zu
sinem erweiterten Siedlungsbereich, der Gberwiegend durch dberbaute und befesfigte Fliichen ge-
kennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere Ku-
mulationssffekte entstehen durch eventuell zunghmende Verkehrshewegungen.
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1.1.11 Schuizgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Bericksichtigung bzw. Abwigung
-~ des Stadirates:

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemif §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
giiv, Untere Noturschutzbehtrde:

AuBerung:
Schutzgebiete sowie kartierte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Umwelthericht gem. § 2a Bau6B in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gehiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das nichstgelegene FFH-Gebiet ("Fronhalde und Holdersherg”, Nr. 8229-302) befindet sich ca.
1.800 m nordwestlich des Plangebietes. Auf Grund der rdumlich-funktionalen Distanz zum Gel-
tungsbereich ist dieses nicht von der Planung betroffen und wird daher nicht weiter befrachtet.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das néchstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartisrte Biotop ("Gehdlzstrukturen und naturahe
Bachabschnitte bei Ronied, S Leuterschach”, Nr.8229-0102-005) befindet sich c. 300 m
ostlich des voraussichtlichen Geltungsbereiches. Weitere Biotope befinden sich im entfernten
Umifeld. Diese sind nicht durch die Planung betroffen.

~ Anderweitige Schutzgebiete, wie beispielsweise Wasserschutzgebiete, sind von der Planung
nicht betroffen.

Biotopverbund:
Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet auf Grund der der-

zeifigen Nufzung keinen hohen Lebensraumwert hat und daher bersits jstzt keinen optimalen
Wanderkonidor darstellt.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pliine (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadirates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 11.04.2018 der Repierung von Schwaben:

Stellungnahme:
Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen, sowie
Grundsiitze der Roumordnung als Vorgabe fur die nachfolgende Abwiigungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern {LEP):
5.3, Begriindung: Einzelhandelsagglomerationen

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Dem 0.0. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht grundsitzlich entgegen.
Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischge-
bietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
wuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist".

Behérdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 10.04.2018 des Regionaler Planungsverband Allgdu:

Stellungnahme:
Oben genanntem Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

Stellungnahme vom 03.08.2018 zur Fassung vom 13.06.2018 der Regierung von Schwaben:

Stellungnahme:

Tiele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie
Grundsiitze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwigungsentscheidung:

landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP):
5.3, Begrindung: Einzelhandelsagglomerationen

Stellungnahme aus Sicht der Londesplanung:

Mit 0.0. Bauleitplonvorhaben beabsichtigt die Stadt Marktoberdorf, ein Gewerbegebiet fir die De-
ckung des Flachenbedarfs der ortsanstissigen Firma Klinkau auszuweisen.
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Wir sind seitens der obersten Landesplanungshehéirde angehalten, bei Gewerbe- und Mischge-
bietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
2uliissiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliefen ist".

| Abwiigung baw. Beriicksichtigung:

Die Anregung beziglich des Ausschlusses von Einzelhandelsagglomerationen wird zur Kenntnis
genommen.

Tiel der verliegenden Planung ist die Auswaisung von gawetblichen Baufldchen, um eine zukunfis-
sichere Enweiterung der Firma Klinkau vor allem in Hinblick auf optimierte betriebliche Abliufe
sicherzustellen.

Das Plangebiet dient also lediglich gewerblichen Zwacken und ist durch seine bestehende Nutzung
ls Gewerbestandort, der Lage im Ortsteil "Leuterschach”, die GrdBe und den Zuschnitt nicht fir die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen gesignst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 18.09.2018:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fliichennutzungsplan und Landschaftsplan {Fassung von 2011):

Die iberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mitintegriertem Landschafts-
plan der Stadt Markioberdorf bereits als gewerbliche Bauflichen (Planung) dargestellt. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungan mit den Darstellungen des
giltigen Flachennutzungsplanes dbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz |
BauGB erfillr. -
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2 Beriicksichfigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der frihzeitigen Behtrdenunterrichtung (gemif §4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 13.06.2018 beriick-
sichfigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 1. Anderung und 1. Erweiterung Behauungsplan
Nr. 52 "Firma Kfinkau in Leuterschach" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Bavrecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadirates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiif § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
giv, Untere Bauaufsichishehdrde:

AuBerung:

Die Aufstellung der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 “Firma Klinkau
in Leuterschach” erfolgt im Regelverfahren gemdf EAG-Bau,

Die Fliiche ist im rechisgiltigen Fliichennutzungsplan bereits als "emissionsbeschriinkres Gewerbe-
gebiet (in Planung)" dargestellr. Eine Anderung des Fliichennutzungsplanes ist daher nicht erfor-
derlich.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiB §4 Abs.1 BauGB, Landratsamt Ostall-
giv, Untere Naturschutzbehdrde:

AuBerung:

Es wird der Hinweis gegeben, dass im Rahmen des Bauantrages ein Freiflichengestaltungsplan
mit eingereicht werden muss. Digs sollfe als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Bshdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemii § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahms vom 05.04.2018 des Landratsamtes Ostallpdu, Kommunales Bavamt:

Stellungnahme:

An der Zufohrtssituation zur KreisstraBe sind keine Anderungen geplant. Es bestehen somit keine
Finwiinde.

Frohzsitige Offentlichkeitsbeteiligung gemi §3 Abs.1 BauGB, schriftiche Stellungnahme vom
05.04.2018 mehvrerer Birger:

Stellungnahme:

Aufgrund der geplanten Produktionserwaiterung der Fa. Klinkau und dessen Folgen fir die unmit-
telbare Nachbarschaft, stellen wir den Antrag auf Prifung der Verlegung der ZufahrisstraBe zum
Betriebsgeliinde der Fa. Klinkau.

Bisher verlduft die Zu- und Abfahrt zum Werksgelinde iiber die RuiffsisenstraBe, welche in der
beilisgenden Karte rot markiert ist. Unser Antrag zur Prisfung der Verlegung der ZufahrissiraBe
siht als Vorschlag eine Ein- und Ausfahrt jeglicher Krafifahrzeuge fir betriebliche und logistische
Tiitigksiten aller Art Gher die HeckenstraBe vor. Auf der heigefugten Karte ist diese moghche {v-
fahrtsstraBe farbig griin markiert.

Des Weiteren stellen wir einen Antrag zur Prisfung der Parkplatzsituation filr PKW und LKW inner-
halb des Betriebsgelindes. Dies beinhaltet ebenso Abstellfliichen zum Be- und Entladen von LKW
ieglicher Art sowie Parkpliitze zum Abstellen von LKW hei Wartezeit zur Frachtloschung sowie iber
Nacht.

Durch die geplante Produktionserweiterung wird sich die Zohl der Beschiftigten, der LKW, der PKW
deutlich erhohen und zu einem massiven Anstieg der Larmbeldstigung, Geruchsbelus’ngung, Ruhe-
storung und Gefihrdung der Anwohner fihren.

Im Zuge der nachbarschiizenden MaBnahmen werden nachfolgende Grinde fir diese Antriige auf-
gelistet:

Ortliche Gegebenheiten der ZufahristraBen:

Die aktuelle Zufahrt Gher die RaiffeisenstraBe ist im Verhdltnis zur vorgeschlogenen Zufahit Gber
die Heckenstrafe schmiiler und langer.
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Des Weiteren ist die Werkseinfahrt durch ein schmales Werkstor und einer stark abfallenden schma-
len Abzweigung von der RaiffeisenstraBe stark eingeschrnkt.

Die Zufahrt an der HeckenstraBe sticht hingagen durch eine ebene Einfahrt mit einem breiten
Werkstor durch Ihre Vorteile hergus.

2.1.3  Land-/Forstwirtschaft.

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Stadtrates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 12.04.2018, sowie Stellungnahme vom 04.09.2018 zur Fassung vom 13.06.2018
des Amtes fir Emdhrung, Landwirfschaft und Forsten:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewails mit Begrondung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten: Esist kein Wald i.S. des Baysrischen Waldgesetzes betroffen, daher keine weiteren
AuBlerungen.

Bereich Landuwirtschaft: Es bestehen keine Einwendungen

Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Forstes und der Londwirischoft keine Ein-
wendungen bestehen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

214 Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Behdrdenuntemichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 16.04.2018 des Landratsamtes Ostallgdu, Kemmunale Abfallwirtschaf:

Stellungnahme:

Die abfallwirtschaftlichen Belange (Anfahrbarkeit der Grundstiicke) sind ausreichend beriicksich-
figt.
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Behordenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB § 4 Abs. 1 BauGB, schyiftliche Stellung-
nahme vom 09.04.2018, sowie Stellungnahme vom 04.09.2018 zur Fassung vom 13.06.2018
dor LEW Verleilnetz GmbH:

Stellungnahme:

Gegen dis Andsrung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 in der vorliegenden Form be-
stehen unsererseits keine Einwdnde, sofern der Bestand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhal-
tung der Stromversorgung gewihrleistet hleibt,

Vorhandene 20-kV-/1-kV-Kabelleitungan

Im Gelungsheraich der Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes hefinden sich Mittelspan-
nungskabel unserer Gesellschaft zur Anbindung der Transformatorenstation A707U der Firma
Klinkau sowie verschiedene 1-kV-Kubellsitungen. Diese sind im beiliegenden Kabellageplan

~ =1:1000 dargestellr. Der Schutzbersich der Kabslleitungen batriigt 1,00 m beiderseits der Tras-
sen.

Wir bitten darum, die Mittelspannungskabel in den Bebauungsplan mit aufzunehmen. Im Bebau-
ungsplan ist nach eine 20-kV-Freileitung entlang der nrdlichen Grundstiicksgrenze eingezsichnet.
Diese wurde mittlerwsile abgebaut und kann aus den Planunterlogen gestrichen werden. Die 1-
kV-Kahelleitungen sind teilweise hereits im Bebauungsplan eingezaichnet.

Bai jeder Anndherung an unsere Versorgungslsitung sind wegen der damit verbundenen Lebens-
gefahr die Unfallverhiitungsvorschriften firr elektrische Anlagen und Betrighsmitte} DGUY Vorschrift
3 (BGY A3) der Barufsgenossenschaft Energie Textil Elekiro Medienarzeugnisse einzuhalten. Da s
hei einer Beschidigung der Kabelleitungen auBerdem zu umfangreichen Unterbrechungen der
Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Bagger-
arbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelplane bei unserer Betrighsstelle Biessenhofen,
Ebenhotener Stralle 36, 87640 Biessenhofen Tel. 08341/9527 — 55 zu beschaffen. Eine detail-
lisrte Kabelauskunft kann auch online unter https://geopartal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Sollte eine zsitlich beschrinkte elektrische Abschaltung einer betroffenen Kubellsitung erforderlich
sein, wenden Sie sich bitte rechtzeitig an die oben genannte Betriebsstelle. Gleiches gilt fiir bauli-
che MaBnahmen {Um-/Tieferlagung} an unseren Kabelleitungen.

Bei Grabarbeiten im Néherungshereich bitten wir das beigefigte "Merkblatt zum Schutz erdverleg-
ter Kabel" zu beachten.

Unter der Voraussefzung, dass die genannten Punkie beriicksichtigr werden, sind wir mit der Bau-
leifplanung einverstanden.

Anlage Lageplan

Seite 31 Stadt Marktobardorf + Zusammentassends Erkldrung zur

1. Anderung und 1. Enweiterung Bebauungsplan Nr. 52 "Firma Klinkau in touterschach”
2ur Fassuag vom 18.09.2018




Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Die Anregung heziglich der Lage der bestehenden Kabelleitungen der LEW Verteilnetz GmbH wird
zur Kenntnis genommen,

Die bestehende Niederspannungsleitung wird hinwaislich in die Planzeichnung und den Textteil
aufgenommen. Weiterhin wird die mittlerwsile abgebaute 20-kV-Freileitung aus den Plonunter-
lagen entfemt.

Bei Beduarf einer zeitlich heschriinkten elekirischen Abschaltung siner Kabellaitung wird die Be-
trighsstelle Bigssenhofen rechtzeifig informiert.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 28.03.2018 der Deutschen Telekom Technik GmbH:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter enfgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugehen. Zu der o. . Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Im Planungshereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Be-
stand und Betrieh miissen weiterhin gewiihrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Bau-
mabBnghmen berihit werden, milssen diese gesichert, vertindert oder verlegt werden, wobei die
Avfwendungen der Telekom hierbei so garing wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbareich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu trefen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lugepldne unserer Telekommunikationsanlagen bendti-
gen, konnen diese angefordert werden bei: E-Mail: Planauskunft Sued@telekom.de,
Fax: --49 391 580213737, Telefon: +49 251 788777701

Die Verlagung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbersichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prisfung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebistes erfolgen kann, sind wir auf Informationen iber
den Ablauf aller MaBnahmen angawiasen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frith wie méglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Yerbindung mit: Deutsche Telekom Technik GmbH, Tech-
nik Niederlassung Sid, PTI 23, Gablinger Strafie 2, D-863648 Gersthofen.

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu ver-
wendan.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemif § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 17.04.2018 der Vodafone Deutschland GmbH:

Stellungnehme:

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von [hnen geplante
BaumaBnohme keine Einwdnde geltend macht. tm Planbereich befinden sich keine Telekommu-
nikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Stadtrates:

Behirdenunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemi §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 09.04.2018 des Amtes fiir Lindliche Entwicklung Schwaben:

Stellungnahme:

Beabsichtigte eigene Planungen und MuBnuhmen die den 0. g. Plan berlhren kinnen, mit An-
qabe des Sachstands

Im Bersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Markroberdorf liegt kein aktu-

elles oder geplantes Verfuhrensgebiet nach dem Flurbereinigungsgesetz. Auch weitere MaBnahmen
in Zustiindigkeit des Amfes fir Lindliche Entwicklung Schwaben sind in dem von den Anderungen
betroffenen Bereich weder in Durchfihrung noch in Planung. Das Amt fiir Lindliche Entwicklung
Schwaben hat daher keine Einwiinde.

Behdrdanunterrichtungs-Termin vom 19.04.2018 gemiiB § 4 Abs. 1 BauGB, schrifiliche Stellung-
nohme vom 28.03.2018 der Handwerkskammer fiir Schwaben:

Stellungnahme:

Nach Durchsicht und Uberprisfung der eingereichten Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit
der Kreishandwerkerschaft Filssen-Markioberdorf zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen oben
genannte Baulsitplanung keine Bedenken bestehen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten

3.1 Allgemeines Plunungserfordernis:

Die Firma "Klinkau 6mbH & Co." ist ein mittelstdndisches, weltweit operisrendes Untemehmen,
das sich auf die Herstellung von Filterslementen aus Polyolefinen (Kunststoffen) spezialisiert hat.
Umsteflungen im Produktionsablauf und im Sorfiment haben zur Folge, dass die Produkfion in
groBeren Hallen, als sie am Firmensitz in Leuterschach bestehen, erfolgen muss. Trotz vorhandener
Alrernativen an anderen Standorten soll der Firmensitz durch eine Erweiterung der bestehenden
Hatlen ausgebaut werden, um die Produktion und die Zukunft des Standortes in Leuterschach zu
sichern. Die Stadt Marktoberdorf ist bestrebt, einen Wegzug des Unternehimens und damit den
Verlust von Wirtschaftskraft und Arbeitspldtzen aus ihrem Einzugsgebiet zu verhindern. Fir die
erforderlichen Erweiterungen der Firma Klinkau ist eine Anderung und Erweiterung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 52 "Firma Klinkau in Leuterschach” ntig. Der Stadt Markfober-
dorf erwiichst daher ein Erfordemis baulsitplanerisch stevemd einzugreifen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanss dient daher der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen
20t Ermoglichung der oben dargelegten Erweiterungen der Firma "Klinkau 6mbH & Co". Die Stadt
ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevolkerung zu erhalten,
Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen in unterschiedlichen Branchen stellf hierfir eine
Yoraussetzung dar,

3.2 Alternative Planungs-Mdglichkeiten:

Planungsaltemativen: Es wurden keine Alternativen in Befracht gezogen.

Standortaltarnativen: Fiir den iiberplanten Bersich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigen-
timer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen hzw. die Erweiterung der
Firma "Klinkau" in Leuterschach zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht.
Vorteile des gewihlten Standortes sind zudem die bereits vorthandenen Betriehsgebdude sowie die
betrieblichen Verkehrsweges.

3.2.1 Standort-Wahl:

Der Enweiterungsbereich ist fir die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ideal, da er nahtlos an
die bereits bestehenden Produkfionshallen und gewerblich genutzten Fliichen anschlieBt und somit
die Moglichkeit zur Umstellung der Produktion erméglicht, ohne dass der Betrieb seinen Standort
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verlagem muss. Somit kann eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung direkt am Standort erfol-
gen. Dies wird auch aus dem konkret vorliegenden Konzept der Firma Klinkau ersichilich. Hier
sollen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strukturen und der Bebauung die Produktionsab-
fiiufe optimiert und die Maglichkeiten zur Anpassung des Sortimentes vergroBert werden,

322 Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stidtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

3.2.3 Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Altemnativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Moglichkeiten der Festsetzung:

eingeschriinkfes Gewsrbegebiet (GE,), Gewerbegebiet (GE), Industriegebief (GI)

Gewiihlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl;

Fiir den Bersich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden innerhalh des gesamten Gebistes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen: '

— In dem Gebief werden Tankstellen und Anlagen fir sporiliche Zwacke auf eing ausnahmsweise
Luldssigkeit reduziert. Diese Reduzierung soll Fehlentwicklungen ausschlielien. Anlagen dieser
Art sind in der Regel mit einer nicht unerheblichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbun-
den. Um Nutzungskonflikie mit der angrenzenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalh
des Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt die Zulassigkeit der Prifung im Einzelfull iiberlassen.

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nrm. 2-3 BauNVQ angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir kirchliche, kulturells, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Yergniigungs-
stitten. Fir den zuerst genannten Anlagentyp muss geltend gemacht werden, dass eine sinn-
volle Anbindung der Nutzungen an die gesamtgemaindliche Struktur in keinem Falle gegeben
wiire. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den Ortskern “Leuterschach”
20 konzentrieren, um dort eine Ergiinzungs- und Bindelungswirkung mit anderen Nutzungen
7u erreichen. Fir die zuletzt genannte Nutzung (Vergnigungsstatten) wird der generelle Aus-
schluss mit deren storenden Charakter auf das vollstindig lindlich dorfliche Umfeld begrindet.
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Moglichkeiten der Festsetzung:
Grundfliichenzahl (GRZ), zuliissige Grundfliche, iherbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze)
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen ergibt einen méglichst groBen Spielraum bei der Ver-
wirklichung von weiteren Betriebserweiterungen der Firma "Klinkau GmbH & Co". Der festge-
seizte Wert von 0,80 befindet sich im Rabmen der im & 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbegebiete. Fir den Bestand ermdglicht er sine
mabvolle Erweiterung der vorhandenen Gehiiude. Fiir eventuelle Erweiterungsabsichten ermig-
licht er eine kompakte und fldchensparende Ausnutzung der Fliichen.

— Die itherbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze) ist so festgesetz, dass sie iber die mogliche
GroBe der Gehiude auf Grund der Grundflichenzahl hinaus geht. Dadurch entsteht fisr die Bau-
herrschaft zusiitzliche Gestaltungsfrsiheit for die Anordnung der Gebaude im Grundstiick.

Moglichkeiten der Festsatzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wond- und Firsthhen (WH und FH) entweder in m i.NN oder in m auf dos
natiirliche Geldnde bezogen, maximalg Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlre Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die Festsetzung der Hohe des Hauptgebdudes schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
gines breiten Spektrums an Gehdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieft Fehlentwicklungen
aus. Indem die Hohe dber Normalnull festgesetzt wird, wird die Gebdudehhe verbindlich und
ahsolut begrenzt. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Die Hohe des natirlichen Geldndes ist durch die eingsarbeiteten Hohepunkte recht-
lich eindeutig bestimmt.

Moglichkeiten der Fastsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bouweise
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die festgesetzte abweichende Buuweise ist erforderlich, um im Sinne einer mglichst hohen Flexi-
hilitiit sowohl eine geschlossene Bebauung bis 150,00 m zu ermiglichen, als auch alternativ dazu
aine beliebig zu gestaltende offene Bauweise. Dies schafft dem ansdssigen Gewerbebetrieb die fir
zukiinftige Erweiterungen notwendige Flexibilitdr,
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Maglichkeiten der Festsetzung:
Werbeanlagen, Nebenanlugen
Gewiihlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Werheanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches Maf beschrinkt,
Dies geschieht, um Besintrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

— Auf eine Regelung der Zulissigeit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen iber die in den
68 12, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind un-
tergeordnete Nebenanlagen auch auBerhalh der iberbaubaren Grundstidesfliichen zuliissig

- (2.B. technisch hedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation, Pumpstation, Gaslager
gfc.). Die Abstinde zu anderen Einrichtungen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hier-
von unbenommen.
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(Dr. Wolfgang Hell, Biirgermeister)

Planer:

7 / ........................ Bijro Sieber, Lindau (B)
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