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A) Satzung

Praambel

Die Stadt Marktoberdorf erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 und 12
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Marz 2006 GVBI. S. 120, des Art. 3 Bayer. Natur-
schutzgesetz — Bayer. NaturSchG (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) den folgenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 55 Sondergebiet Solar mit der Bezeichnung ,Solarpark Marktoberdorf
FI. Nr. 2004 Gmk Sulzschneid”, sUidlich Balteratsried, als Satzung.

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Beigefugte zeichnerische Darstellung mit Festsetzungen durch Planzeichen in Verbin-
dung mit nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der anschlieRenden Begriin-
dung jeweils in der Fassung vom 04.07.2011 bildet den Bebauungsplan als Satzung.

1.2. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstticke FI.-Nr.
2002, 2002/2 und 2004 Gemarkung Sulzschneid mit einer Flache von 5,88 ha.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1. Das von den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umschlossene
Gebiet wird gemal § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung Solar und der Bezeichnung ,Solarpark Marktoberdorf FI. Nr. 2004 Gmk
Sulzschneid siidlich Balteratsried” festgesetzt.

2.2 Zulassig sind Malnahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fir die Errichtung und
den Unterhalt eines Solarparks notwendig und erforderlich sind (z.B. Modultische, Be-
triebsgebaude, ErschlieBungswege, Kabeltrassen, etc.).

2.3 Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung — voraussichtlich nach 25 Jahren -
sind alle Anlagenteile und Betriebsgebaude abzubauen, der urspriingliche Zustand
des Geladndes entsprechend dem Kiesabbaurekultivierungsplan wieder herzustellen
und das Gelénde der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Eine eventuelle Erneuerung der Photovoltaik-Anlage nach Ablauf der Nutzungsdauer
ist zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

3.1.  Anzahl und baulicher Umfang der Betriebsgebaude sind auf das erforderliche Min-
destmal zu begrenzen.

3.2 Die maximal zulassige Wandhohe des Betriebsgebaudes betragt 3 m.

3.3 Die maximal zulassige Hohe der Modulbauwerke betragt 5,00 m.




Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau; vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55
LSolarpark Marktoberdorf, FI. Nr. 2004 Gmk Sulzschneid“ s(idlich Balteratsried

§4
4.1

§5
5.1

5.2.

5.3

54

5.5

§6

6.1

6.3

6.5

6.6

Baugrenze - iiberbaubare Fldche

Die Errichtung von baulichen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist nur inner-
halb den in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Baugrenzen zuldssig.

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

Verkehrs- und Erschlieungsflachen sind auf ihre jeweilige funktional notwendige Brei-
te zu beschranken.

Die Erschlielung des Solarparks erfolgt von Norden bzw. Nordwesten Uber den Feld-
weg FI. Nr. 2002/2 und (ber eine daran anschlielfende private Zufahrt.

Alle evtl. zuséatzlich erforderlichen ErschlieBungsflachen (z.B. Zufahrten zu den Be-
triebsgebauden) durfen nicht versiegelt werden und sind als Schotterrasen auszufiih-
ren.

Die Gestaltung evtl. Pkw-Stellplatze hat mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu erfolgen.
Zulassig sind z.B. Rasenpflaster z. B. mit wassergebundener Decke oder Schotterra-
sen.

Die Errichtung von Zufahrten und Pkw-Stellplatzen ist auch auf3erhalb der in der Be-
bauungsplanzeichnung dargestellten Baugrenzen zuldssig.

Griinordnung

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Griinflachen sind flachig zu begri-
nen und zu extensivieren.

Der Einsatz jeglicher Diingung und chemischer Pflanzenschutzmittel ist auf den ge-
samten Grunflachen untersagt.

Es ist eine extensive Grinflache herzustellen. In den Folgejahren ist die Mahd auf 1-2
Schnitte pro Jahr zu begrenzen, friihester Schnittzeitpunkt ist dabei der 01.07. eines
Jahres. Das auf den Griinflachen anfallende Schnittgut ist jeweils zu entfernen.

Fir samtliche innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches erfolgende Pflanz-
mafRnahmen sind ausschlieRlich Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und be-
nachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden. Gast- und Ziergehdlze sind nicht
zulassig.

Anlageneingriinung

Die Anlage ist entlang der Westseite zwischen Leitplanke und Zaun mit einer 2-
reihigen Feldgehdlzhecke einzugriinen. In der Nordostecke ist eine starkere Bepflan-
zung mit Baumen und Strauchern vorzunehmen. In der siidostlichen Ecke verbleibt ei-
ne 50 bis 70 cm hohe Gelandeaufschittung, die um die dstliche Ecke gezogen wird,
damit Oberflachenwasser nicht in die Grube laufen kann. Auf der Ostseite wird die Fla-
che auf das urspriingliche naturliche Niveau eingeebnet und als landwirtschaftlich
nutzbares Grinland hergerichtet. Es erfolgt eine Pflege durch einen értlichen Landwirt.
In der stiddstlichen Ecke wird der erforderliche Ausgleich mit einer Flache von 5.900
m? sichergestellt.
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Far die sudliche Bepflanzung sind Pflanzraster flr die Strauchpflanzungen von 1,5 x
1,5 m, versetzt auf Licke, einzuhalten. Zur Geringhaltung bzw. Vermeidung einer Be-
eintréchtigung (z.B. durch Verschattung) der Photovoltaik-Anlage selbst wurde die
Pflanzenauswahl insbesondere auch in Bezug auf die Wuchshéhe der Gehdlze getrof-
fen. Die zur Verwendung zuldssigen Straucharten sind nachfolgender Liste zu ent-

nehmen:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa spec. - Rosen div. heimische Arten
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

MindestpflanzgréRe: vStr. 100-150

6.7 Die festgesetzten Pflanzmalnahmen sind ebenso wie die nachfolgend unter Ziffer 7
beschriebenen Ausgleichsmalnahmen maéglichst zur Inbetriebnahme der Solar-
Anlage, spatestens jedoch zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

6.8 Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und in ihrer naturlichen Entwicklung
zu fordern (Verjungung einige Jahre nach Pflanzung). Bei Ausfall sind die entspre-
chenden Gehdlze gleichwertig und gleichartig zu ersetzten.

§ 7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

7.1. Ausgleichsflache:
Die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild werden innerhalb des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches ausgeglichen. Die Schaffung der festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahme ist Sache des Investors bzw. des Anlagenbetreibers.
Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Beschrei-
bung der naturschutzfachlichen MaRnahmenkonzepte fiir die Ausgleichsflache im ent-
sprechenden Texiteil der Begriindung wird verwiesen.

7.2 Entwicklungsziele auf den genannten Ausgleichsflachen innerhalb des Bebauungs-
plan-Geltungsbereiches:

Flr den Solarpark Marktoberdorf FI.-Nr. 2004 Gemarkung Sulzschneid besteht ein Aus-
gleichsbedarf von 4.900 m?. Die erforderlichen ékologischen Ausgleichsmallnahmen
sind in der stidéstlichen ehemaligen Kiesgrube im Rahmen von Biotoperhaltungs- und
Aufwertungsmaflinahmen umzusetzen und zwar in drei unterschiedlichen Zonen A, B
und C. Dazu sind sowohl in den Béschungen (Bereich B) als auch im Sohlbereich (A)
Fichten zu entfernen. In der Sohle sind auentypische Amphibien-Laichgewéasser zu
schaffen und zwar zwei flache Gewasser und 1 gréReres tieferes Gewasser. Entlang
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der Hangoberkante als auch im Hangbereich sind durch Bodenabtrag Goldrutenbe-
stédnde zu entfernen. Zur Erneuerung humusfreier Hangstandorte sind in die Bé-
schungsbereiche einige Fuhren Kies abzuschitten. Die Manahmen sind im Sohlbe-
reich mit dem Faktor 1:1 anzuerkennen, im Bereich der Béschungen mit 1:0,5. Der
Flachenbedarf, der noch tber die FlachengréRe von 1.000 m? aus dem Biotop ,Ehe-
malige Kiesgrube" hinaus besteht, wird im stidlichen Bereich zwischen Biotopflache
und Solarpark mit 5.900 m? zuzlglich der vorgenannten 1.000 m? mit insgesamt 6.900
m? bereitgestellt. Damit liegen die erforderlichen ékologischen Ausgleichsflachen in-
nerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs und es kann auf eine externe Aus-
gleichsflache verzichtet werden. Die vorbeschriebenen MalRnahmen sind im 60 m Be-
reich der Lobach im Benehmen mit der Flussmeisterstelle Fiissen auszufiihren.

Einfriedung

Die auf der Bebauungsplanzeichnung dargestellte durchgehende Einzaunung ist als
maximal 2,0 m hoher Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Bodenfreiheit betrégt 15

cm. Die Einzaunung ist ohne Sockel herzustellen.

Sonstige Festsetzungen

Samtliche in Verbindung mit dem Bau und dem Betrieb der PV-Anlage stehende Be-

schadigungen an Feldwegen sind vom Anlagenbetreiber umgehend wieder in Stand
zu setzen.

In-Kraft-Treten

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 55 mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Marktoberdorf, den 19.08.2011

Y
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3. Blrgermeister
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Es folgen weitere Hinweise und Empfehlungen

1.

Denkmalpflege

Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde die bei der Verwirklichung des Vor-
habens zutage treten genielen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Diese sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
unverzlglich bekannt zu machen, siehe auch ausfilhrliche Stellungnahme des BLfD in
der Begriindung.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ges-
tattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalsschutzbehérde.

Bodenschutz

Das Gelande innerhalb des Zaunes soll ca. 1 m abgesenkt und entlang der éstlichen
und sudlichen Grenze ein Erdwall mit ca. 2,50 m errichtet werden. Dabei ist der Mut-
terboden sorgfaltig zu behandeln. Sonstige Abgrabungen und Aufschittungen sind le-
diglich zuléssig, wenn sie aus sicherheitstechnischen Griinden oder fir die Gestaltung
eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes erforderlich sind. Gemaf § 202
BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen.

Brandschutz

Vor Inbetriebnahme der Photovoltaik-Anlage ist die ortsanséassige Feuerwehr Uber das
vorhandene Gefahrenpotential zu informieren.

Sollten die Konstruktionen der Solarmodultisch-Stander aus brennbaren Materialien
(z.B. Holz) bestehen, ist ein ausreichender Léschwasservorrat innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bereitzuhalten. Dies hat in enger Ab-
stimmung mit dem Kreisbrandrat zu erfolgen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (Basisdaten der Bayer. Vermes-
sungsverwaltung). Flr Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr tbernommen.
Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat in der Stellungnahme vom 31.03.2010 mitge-
teilt: ,Gegen die vorgelegten Bauleitplane bestehen keine Einwénde. Die Gestaltung
der Ausgleichsflache im 60m Bereich der Lobach ist im Benehmen mit der Flussmeis-
terstelle Flissen auszufthren.*
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B. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 04.03.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 55 flir das Sondergebiet Solar mit der Bezeichnung ,Solarpark Markt-
oberdorf, Fl. Nr. 2004 Gemarkung Sulzschneid® stdlich Baltertsried beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Unterrichtung und Anhérung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit lag der vom Stadtrat gebilligte
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 mit dem Satzungstext und der Begriindung in der
Zeit vom 13.04.2010 bis 14.05.2010 im Rathaus der Stadt Marktoberdorf zur Einsichtnahme
aus. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte hierzu am 14.03.2010.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffent
licher Belange geman § 4 (1) BauGB durchgeflhrt.

In der Sitzung des Stadtrates am 31.05.2010 wurden die zum friihzeitigen Verfahren vorge-
tragenen Stellungnahmen abwégend behandelt und der Billigungsbeschluss gefasst.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der vom Stadtrat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und
der Begriindung in der Fassung vom 31.05.2010 in der Zeit vom 16.06.2010 bis 16.07.2010
im Rathaus der Stadt Marktoberdorf 6ffentlich ausgelegt.

Auflerdem wurden nochmals alle Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, de-
ren Fachbereiche inhaltlich beriihrt wurden, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb Monatsfrist gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benach-
richtigt.

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf hat die zur 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stel-

lungnahmen und Anregungen abgewogen und anschlielend gemafl § 10 BauGB mit Be-
schluss vom 26.07.2010 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 Sondergebiet So-
lar ,Solarpark Marktoberdorf, FI. Nr. 2004 Gemarkung Sulzschneid" sudlich Balteratsried in
der Fassung vom 26.07.2010 als Satzung beschlossen. In Folge des Genehmigungsverfah-
rens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates
Marktoberdorf am 04.07.2011 der vorgenannte Satzungsbeschluss aufgehoben, die Korrek-
tur und die erfolgte Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager — entlang der Westseite des
Plangebietes bzw. entlang der St 2008 statt Larmschutzwall eine Leitplanke — und der er-
neute Satzungsbeschluss gefasst.

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt. Mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der vorgenannte Bebauungsplan Nr.
55 in der Fassung vom 04.07.2011 in Kraft.

Marktoberdorf, den 19.08.2011
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