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Stadt Marktoberdorf Landkreis Ostallgéu

Satzung der Stadt Marktoberdorf fiir den Bebauungsplan Nr. 57
»Fischerweg“ in Bertoldshofen

Die Stadt Marktoberdorf erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB —sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO —, des Art. 3 Bayer. Na-
turschutzgesetz —BayNatSchG — und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO - den Bebauungsplan Nr. 57 ,,Fischerweg* in Bertoldshofen in der Fassung vom 26.07.2010
als Satzung.

§ 1 Rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Fischerweg® in Bertoldshofen liegt im Ortskern
von Bertoldshofen slidwestlich der Ecke Fischerweg — Kreisstrafie OAL 5.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke bzw. Teilflachen der Grundstiicke mit der Fl.-Nr. 7, 8,
9 und 635 Fischerweg TF sowie 45/11 Kreisstralle TF der Gemarkung Bertoldshofen. Das Plange-
biet weist eine Grolbe von ca. 0,5 ha auf.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit textlichen
Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 26.07.2010. Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F.
vom 26.07.2010 beigefugt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung
1. Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen:
o Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und
o Ziffer 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO werden die geman § 6 Abs. 2 Ziffer 6 allgemein zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Ziffer 7 Tankstellen und unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauN-
VO werden die gemal § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§4 MaR der baulichen Nutzung
1. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl, die Zahl der

Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Regelung des § 19 Abs.

4 Satz 2 BauNVO wird angewendet.

2.
§ 5 Bauweise / Stellung der Gebdude / Grundstiicksgréie

1. Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur Einzelhauser zulassig.
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Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fir Garagen gilt auch die Ab-
grenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Ausnahme: (§ 31 Abs. 1 BauGB): Gemal § 232 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugren-
ze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebaudeteile wie beispielsweise Vordach, Erker, Licht-
schach, Treppenstufen u. dgl. Uberschritten werden.

Die Stellung der Gebadude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebaude-
richtung vorgeschlagen; fiir untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr, Dach-
gauben, Garagen und dgl. kann von der dargestellten Hauptgebauderichtung abgewichen
werden.

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro Wohngebau-
de begrenzt und zwar im WA-Gebiet pro Wohngebaude auf maximal 2 WE, im MI-Gebiet
auf maximal 3 WE.

Fir das Gebaude auf dem Grundstiick Fl. Nr. 9 gilt Bestandsschutz.

§ 6 Garagen und Nebengebédude

1.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der durch eine Li-
nie gemaf Ziffer 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV) bestimmten (iberbaubaren Fla-
chen errichtet werden; Stellplatze auch aufterhalb. Garagen im Keller sind nicht zulassig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen. Sie miissen jederzeit und
einfach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind deshalb als offene Hof-
raume ohne Einfriedung zur StralRe zu gestalten. Im Ubrigen gilt die Garagenordnung der
Stadt Marktoberdorf.

Bis zu zwei sonstige Nebenanlagen ohne Feuerungsanlagen wie z. B. Holzlager u. dgl. mit
maximal 75 cbm je Anlage dlrfen auch aulerhalb der Baugrenzen und auf’erhalb mit dem
vorgenannten Planzeichen 15.3 umgrenzten Flachen errichtet werden.

§ 7 Griinordnung

1.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten. Dabei
sind pro 250 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse |l oder zwei
Obstbaume zu pflanzen.

Fir die zu verwendenden Bdume und Straucher steht die nachfolgende Artenliste zur Ver-
figung:
Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgew&hlt werden:

Stréucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in Be-

tracht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige
bzw. blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes mdglichst nicht verwendet werden;
ihr Anteil betragt maximal 25 % der heimischen Arten.
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Fiir die Durchgriinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obsthochstdmme verwendet wer-
den, wobei auch Halbstdmme im seitlichen und riickwartigen Gartenbereich zuldssig sind,
gemal nachstehender Liste:

Apfel: Berner Rosenapfel
Croncels

Klarapfel

James Grieve
Glockenapfel
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Kirsche: Hedelfinger

Zwetschge: Wangenheims Frih- Zwetschge.

Birnen:

Die Grenzabsténde von Baumen (Uber 2m Hoéhe) zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
betragen laut Art. 48 AGBGB mindestens 4 m und von Biischen bis 2,00 m Wuchshohe
mindestens 2 m.

3. Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen.
§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude

(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBQ)

1. Fir die bauliche Gestaltung der Gebaude gelten folgende Bestimmungen:

Gebietsteil | Wandhdhe | Dach | Dach- Bau- | Giebel- |[Anzahl |KN First-
(WH) form neigung |weise |breite der VG | max. hohe
max. max. max.

Mi 6,5m SD |24°-32° |E, 0 11m 1l

WA 4,.8m SD [28°-36° |E, 0 11,50m 1+D 1,75m | 7,90m

Variante fir | 5,8 m SD |18°-24° |E, 0 10,50m 1+D 2,50m |7,90m

WA

Erklarungen:

E = Einzelhausbebauung, o = offene Bauweise,

Il = zweigeschossige Bauweise,

I+ D = zweigeschossige Bauweise, wobei das Erste Obergeschoss als Dachgeschoss aus-
zubilden ist.

WH = maximale Wandhdéhe; die Wandhdhe wird definiert als senkrechte Entfernung von

Oberkante Fertigfultboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut; die H6he des Erdgeschossfulbodens soll maximal 0,30 m (iber gewachsenem
Boden liegen und zwar in Héhe des jeweiligen Eingangsbereiches.

SD = Satteldach; bei flacher Dachneigung und Ausbildung eines Flachdaches ist Dachbe-
griinung zuldssig

KN = Kniestock, gemessen von Oberkante Fertigfuboden im 1. Obergeschoss bis Ober-
kante Fulpfette.

2. Es sind nur Satteldacher zulassig; die Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Bei einer
Dachneigung ab 28° kénnen auch Dachaufbauten ausgebildet werden, deren Gestaltung
sich nach dem beigefiigten Merkblatt, siehe Anlage 1, richtet.
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3. Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten/Ziegel in naturroter Farbe zu erfolgen bzw. Dach-
begrinung.

4. Fur die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.

5. Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem bis gedecktem Anstrich
zugelassen,; desgleichen Bauteile aus Holz. Zulassig sind aufRerdem Gebaude in Holzbau-
weise und mit Holzverschalung verkleidete Massivbauten.

6. Oberirdische Versorgungsleitung flr Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

7. Unter Hinweis auf § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO wird fiir die Stellung der Ga
ragen bestimmt, dass sie einen Abstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhal-
ten haben.

8. Es wird empfohlen, die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. Dabei sind die An-
schlusse an die Kellerlichtschachte, Kellerabldufe, AufRentreppen u. dgl. sorgfaltig auszubil-
den und in die Abdichtung einzubinden.

9. Solaranlagen sind flachig und harmonisch auf der Dachflache integriert zu gestalten.

§ 9 Einfriedungen / Oberflaichenwasser

1. Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 1,00 m Hohe beschrankt, wobei die Materia-
lien dem ortsiiblichen Bild anzupassen sind.

2. Garageneinfahrten sollen in wassergebundener Decke mit wasserdurchldssigen Materialien
ausgefihrt werden, z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster.

3. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet wer-
den. Es soll auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden. Falls dies nicht moglich
ist, kann der Versickerungsschacht mit Uberlauf an den Regenwasserkanal angeschlossen
werden,

10. Immissionsschutz

Bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen oder Sanierungsmafnahmen am bestehenden Ge-
baude auf FI. Nr. 7 (z.B. Grundrissanderungen oder Austausch von Auftenbauteilen), sind die
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" (Bekanntmachung des Bay.
Staatsministeriums des Inneren vom 23.04.1991, Nr. || B 10-4132 DIN 4109/041/90) einzuhal-
ten. Die Sid-, Nord- und Ostfassade sind dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Mit dem Bau-
antrag ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass zum Liften notwendige Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die vom Verkehrslarm stark betroffene Ostseite gelegt
werden. Sofern aus zwingenden Griinden davon abgewichen werden muss, sind diese Rdume
mit zusatzlichen schallgedampften bzw. mit Schallddmpferstrecken versehenen Liiftungsein-
richtungen auszuriisten, so dass eine Liiftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern
madglich ist.

§ 11 Werbeanlagen
1. Werbeanlagen durfen durch Gréfie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-

und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren; auffallende Leuchtfarben diirfen nur unterge-
ordnet Verwendung finden. Nachtbeleuchtung ist nicht zulassig.
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2. Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin
ausgerichtet sind, sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und
-logos sind max. 0,80 m x 1,00 m zuléssig. Soweit sie nicht an der Hauswand montiert sind,
ist ihre Hohenlage auf 3,00 m liber dem Gelande zu beschranken.

§ 12 Sichtdreiecke

Das in die Bebauungsplanzeichnung eingetragene Sichtdreieck an der Kreisstralte OAL 5 ist
von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stape-
lungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m Uber Stralenoberkante freizuhalten. Die Anlage von
Stellplatzen, Garagenvorplatzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzuldssig.

§ 13 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Fischerweg — Bertoldshofen" tritt mit der Bekannt-

machung der Satzung in Kraft.

Es folgen nach der Unterschrift weitere Hinweise und Empfehlungen.

Marktob rdo@/ﬁ% e SHoeY'a)
0 4 (/M/bb,

Himmer, 1. Blirgermeister

Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und miissen deshalb einschlieltlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr
geduldet werden. Insbesondere Giilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung u. Betreiben
eines Fahrsilos in naherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen muss
weiterhin mdglich sein.

Die gesetzlichen Grenzabsténde der Ortsrandeingriinung sind zwingend einzuhalten, besonders die Héhe
der Bdume und Straucher, siehe auch Hinweis Nr. 6.

2. Denkmalpflege / archaologische Bodenfunde

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Lan-
desamt fuir Denkmalpflege, Aulenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Friihgeschichte, Thierhaupten
oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostallgdu unverziiglich zu verstandigen. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
geman Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben genannten
Stellen unterliegen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Lan-
desamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalsschutzbehoérde.

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. die nicht iberbauten FIa-
chen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden, siehe auch DIN 18915 ,Bodenarbeiten fur vege-
tationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbaues” und DIN 18300 ,Erdarbei-
ten". Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Baugrund / Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Sicherung gegen evtl. auftretendes Grundwasser obliegt
grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn.

6 Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung
Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostallgau.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmafig Abfalle anfallen, sind an die dffentliche
Abfallentsorgung anzuschlieRen. Hierfiir sind auf den Grundstiicken geeignete
Einrichtungen zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméafe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises maglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der ein-
schlagigen Unfallverhitungsvorschriften, miissen die Grundstiicke durch die Abfalltrans-
portfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrénkt angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind
entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter
einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchge-
hend befahrbaren Verkehrsfladche Stellplatze fir Abfallbehaltnisse sowie fir die Bereitstel-
lung sperriger Abfélle vorzusehen.

4. Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strallen angrenzen, die von Millfahrzeugen ange-
fahren werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstlicken an die anfahrbare Stralle zur
Leerung aufzustellen. In der Stadt Marktoberdorf steht ein Wertstoffhof zur Verfligung. An
diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahme-
kriterien angeliefert werden.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Fischerweg - Bertoldshofen“ am 17.05.2010
mit Zustimmung zum Entwurf im Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) mit Hinweis
auf die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 17.05.2010.

3. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 04.06.2010 bis 05.07.2010.

4. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Sinne von § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 02.06.2010 und Termin 05.07.2010.

5. Die Stadt nimmt die Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung und

der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zur Kenntnis, wégt
sie nach Erfordernis ab und fasst den Satzungsbeschluss am 26.07.2010.

Die ordnungsgemale Durchfliihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestéatigt:

Marktoberdoff, dén A2 O} 2010
)/%%

« ¥ e A
Himmer, 1. Blirgermeister

7. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt am AL .33, 2010.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Fischerweg" in Bertoldshofen in der Fassung
vom 26.07.2010 in Kraft getreten.

Marktoberdorf, den ?%.@;QO’\O
[ZU 1%

Himmer, 1. Birgermeister




