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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013
(6VB1.S.174)

(6O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S.366)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06.06.2013 (BGBI.1S.1482)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 15.1274)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-

|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

23

SOPhotovoItuik

GRL....

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik"; das sonstige Sonder-
gebiet "Photovoltaik" dient der Errichtung der Freiflichen-
Photovoltaik-Anlage.

Lulissig sind:
— aufgestinderte, nicht drehbare Photovoltaikanlagen

— Anlagen (Transformatoren-Station) ausschlieBlich zur Um-
wandlung der Spannungen sowie zur Einspeisung des im Ge-
biet erzeugten Stroms

— [dune

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

— max. ein Nebengebdude ausschlieBlich zur Unterbringung von
Wartungsgerdten und Wartungsmaterial zur Wartung und Pfle-
ge der Flache (Freischneider, Rasenmdher 0.d.)

Die Nutzungen sind nur nach Eintritt des Umstandes der Errichtung
der Blendschutz-MaBnahmen 1 und 2 zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB: §9 Abs.2 Nr.2 BauGB; §11 BauhVO):
Nr.1.4.2 PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Gesamthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaB bezogen
auf die Oberkante des Geldndes nach teilweiser Verfillung der
vormaligen Kiesgruben

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
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24

25

2.6

27

28

(Al
|

20-kV-Leitung (neuer Verlauf)

Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hinweis: Die Hohe der Photovoltaik-Module und die Oberkante des
Geldndes ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Plan: Quer-
schnift) dargestellt.

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als Vor-
behaltsfldche "Gemeindeverbindungsstrafie"

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der LEW Netzservice GmbH, mit der Festsetzung eines Leitungs-
rechtes beidseitig der Leitung von je 1,50 m zu Gunsten des Ver-
sorgungstragers.

Eine Abweichung der Leitung um bis zu 3,00m von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Verlauf ist zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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29

2.10

21

2.12

213

Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Private Grinfliche

Private Grinflche

Private Grinfliche

I I I
= MaBnahme 1 H
T T T

Das gesamte im sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick ber die belebte Bo-
denzone in den Untergrund zu versickern.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Eingriinung ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ausgleichsfliche ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Rekultivierungsfldche ohne bauliche Anla-
gen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 1;

Die Eingrinung im Umfeld der Anlage hat mit einer Feldhecke mit
einer Breite von mindestens 10 m zu erfolgen. Die Hecke ist viel-
fiiltig strukturiert, aus standortgerechten Bdumen und Strduchern
und mit unregelmadBig buchtigen AuBenrdndern anzulegen. Die
Striiucher sind in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflan-
zen, jeweils in 3-5-er Gruppen derselben Art. Es sind ausschlieBlich
Bdume und Striucher aus der Artenliste zu "Umgrenzung von Fld-
chen zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchem und sonstigen Be-
pflanzungen” zu verwenden. In den Randbereichen sind durch
fachgerechte Pflege und regionale Saatgutmischungen Wildkraut-
sdume zu entwickeln.

Die Ausgleichsfliche wird vollstiindig dem vorliegenden Bebau-
ungsplan zugeordnet.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz]
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.14

2.15

2.16

I 1 I
| MaBnahme 2 B

T T T

Bodenbeldge in dem
sonstigen Sondergebiet

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 2;

Die Ausgleichsflichen sind entsprechend des dstlich angrenzenden
Rekultivierungsbereiches zu gestalten. Dazu ist auf der Flache eine
geeignete Ansaat vorzunehmen. Die Fldche ist mit Abtransport des
Mahdguts zweimal jahrlich (Mitte Juni und August) zu méhen und
stets gehdlzfrei zu halten. Des Weiteren sind Timpel, Steinhaufen
und Holzstapel entsprechend der Rekultivierungsflachen anzule-
gen. Einfriedungen (z.B. Zdune) sind innerhalb der Ausgleichsfld-
che nicht zuldssig.

Dem Eingriff aus dem Bebauungsplan werden 14,26 % auf der im
Plan festgesetzten Ausgleichsfliche zugeordnet.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz]
BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik" sind Zufahrten und
andere untergeordnete Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen und
Materialien herzustellen (z.B. Schotterwege).

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, MaBnahmen zur Minimie-
rung von Blendimmissionen mit folgendem Inhalt:

— Die Module sind mit einem Neigungswinkel von 25° zur Hori-
zontalen auszurichten und mit 180° (Siiden) zu orientieren.

— Ausnahmsweise konnen der Neigungswinkel und die Orientie-
rung  der  Modultische  der  geplanten  Freifldchen-
Photovoltaikanlage gedndert werden, sofern die Bauherrschaft
im Rahmen des Verfahrens zur Erteilung dieser Ausnahme
durch ein einschldgiges Fachgutachten oder eine fachgutachter-
liche Stellungnahme nachweisen kann, dass die vom Bayeri-
schen Landesamt fir Umwelt empfohlene tdgliche und jahrliche
Immissionsdauer der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen
beziiglich des Nachbarschutzes eingehalten wird und eine Ge-
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2.17

2.18

2.19

2.20

BSM 1

€66 BSM2 00

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Pflanzungen auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

fiihrdung des StraBenverkehrs ausgeschlossen ist.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Blendschutz-MaBnahme 1; in dem gekennzeichneten Bereich ist
eine blickdichte Blendschutz-MaBnahme (z.B. Hecke, Zaun) mit
einer Mindesthohe von 3,00m @ber dem natiirlichen Geldnde in
der eingezeichneten Linge als Voraussetzung fiir die Photovoltaik-
anlage in SOphorouctai ZU erichten. Soweit als BlendschutzmaBnah-
me eine Kombination aus Hecke und Zaun errichtet wird, ist der
Zaun hinter der Hecke, also zu den Photovoltaikpanelen hin, zu er-
richten. Die Zdune sind mit einem Bestand von 0,15-0,20m zum
Geldnde hin auszufihren.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Blendschutz-MaBnahme 2; in dem gekennzeichneten Bereich ist
eine blickdichte Blendschutz-MaBnahme (z.B. Hecke, Zaun) mit
einer Mindesthahe von 4,00 m Gber dem natiirlichen Geldnde nach
Abtragung des Walls komplett in der eingezeichneten Linge als
Voraussetzung fiir die Photovoltaikanlage in SOpouctai 2U errich-
fen. Soweit als BlendschutzmaBnahme eine Kombination aus He-
cke und Zaun errichtet wird, ist der Zaun hinter der Hecke, also zu
den Photovoltaikpanelen hin, zu errichten. Die Zdune sind mit ei-
nem Bestand von 0,15-0,20 m zum Geldnde hin auszufihren.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Zdune missen zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Alle offenen (d.h. nicht durch Pfosten, Wege oder Gebéude versie-
gelten sowie Flichen unterhalb der Module) Fldchen sind durch
Ausbringung einer geeigneten, regionalen Saatgutmischung als ex-
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fensive Wiesen auszubilden und durch ein- bis zweischirige Mahd
pro Jahr (im Juli und September) zu pflegen. Auf eine Diingung
und den Einsatz von Herbiziden ist zu verzichten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.21 2 OPﬂ:nZ;]go . Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
©00000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen;
Pflanzung einer vielfiiltig strukturierten, aus standortgerechten
Bdumen und Striiuchern bestehenden Feldhecke mit unregelmaBig
buchtigen AuBenrdndern. Die Strducher sind in einem Pflanzraster
von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen, jeweils in 3-5-er Gruppen dersel-
ben Art. Es sind ausschlieBlich Baume und Strducher aus der unten
folgenden Artenliste zu verwenden. In den Randbereichen sind Ein-
saat einer regionalen Saatgutmischung und fachgerechte Pflege
und Wildkrautsdume zu entwickeln.
Artenliste:
Baume 1. Wuchsklasse
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Grau-Erle Alnus incana
Sand-Birke Betula pendula
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Baume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Strducher
Berberitze Berberis vulgaris
Waldrebe (lematis vitalba
Komelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Seite 9 Stadt Marktoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.59
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234 Ieitliche Befristung der
Nutzung, Folgenutzung

235 I\’\’*I

Gewdhnlicher Hasel
Eingriffeliger WeiBdomn
Paffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Echter Faulbaum
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Ohr-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Hollunder
Wolliger Schneeball

Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Salix qurita

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Viburnum opulus

Die festgesetzte Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Fldchen als sonstiges Sondergebiet "Photovolta-
ik" ist ausschlieBlich fir eine Dauer von 25Jahren ab In-Kraft-
Treten dieses Bebauungsplanes zuldssig, sofern kein Repowering
der Anlage auf dem sonstigen Sondergebiet "Photovoltaik” erfolgt.

Nach Ablauf der Frist sind die Flichen des sonstigen Sondergebie-
tes "Photovoltaik" in "Flichen fir die Landwirtschaft" umzuwan-
deln und als solche zu nutzen.

(89 Abs.2 und § 12 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr.59 "Freiflichen-Photovoltaik-Anlage
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siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" der Stadt Marktoberdorf
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.37 UF B ﬂD Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
o I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes (Fassung vom 28.05.2013).
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

31

3.2

33

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Gestalt und Farbgebung
der Aufstinderung

Einfriedungen in dem
Baugebiet

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Als Aufstanderungen sind nur reflexionsarme Materialien wie matt
verzinkt, pulverbeschichtet oder matt lackiert zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht oder
aus Drahtgitter bis zu einer max. Hohe von 2,50 m iber dem end-
giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig. Ausnahmsweise ist bei
Ziunen eine max. Hohe von bis zu 4,00 m Gber dem endgiiltigen
Geldnde zuldssig, wenn damit die BlendschutzmaBnahme 1 und 2
umgesetzt werden. Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig. Die
Ziune sollen einen Mindestabstand von 0,15 m tber dem natirli-

chen Geldnde aufweisen, um fir Kleinlebewesen durchldssig zu
bleiben.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Bahnanlagen, hier Bahnstrecke "Marktoberdorf-Fiissen, Strecken-
Nr. 5441, Streckenabschnitt Markfoberdorf Schule — Leuterschach”

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.5.2.1 PlanZV; siehe Planzeichnung)

42 vwoww Bereich ohne Ein- und Austahrt, gemdB Art. 24 Abs. 2 des Bay-
erischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 Bestehendes Gehiiude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
ST zeichnung)
5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
53 Bestehende Gemarkungsgrenze (siehe Planzeichnung)
54 320 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
55 2 R Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
SR rechts; hier Biotop im Sinne des §23 des Bayrischen Naturschutz-
gesetzes (BayNatSchG), auBerhalb des Geltungsbereiches;
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanV; siehe Planzeichnung)
5.6 BT En—— Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
HETRnG TS der LEW Netzservice GmbH, wird verlegt (siehe Planzeichnung)
57 e Geplanter Bahniibergang (BU), hier Bahngang der Strecke
Markfoberdorf-Fiissen bei Kilometer 2,543 (siehe Planzeichnung)
58 - Geplante GemeindeverbindungsstraBe, hier VerbindungsstraBe

59 Arten- und Biotopschutz

nach Fechsen (siehe Planzeichnung)

GemiB §44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es
verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten besonders ge-
schiitzter Arten zu zerstdren sowie streng geschiitzte Arten und eu-
ropdische Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
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5.0  Vorhandene Gehdlze

511  Ergdnzende Hinweise

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu sto-
ren. Um das Eintreten eines Verbots-Tathestandes im Sinne des
844 BNatSchG zu verhindern, ist daher jeglicher Eingriff in das im
Luge der Rekultivierung angelegte Biotop im Nordwesten des dstli-
chen Plangebietes, auch in die randlichen Bereichen, beispielswei-
se an der Bollensteinschiittung an der ZufahrsstraBe zur Kiesgru-
be, zu vermeiden.

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG ist
es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des
Waldes vorkommende Baume, Strducher oder andere Gehdlze zu
roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldriu-
mung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Es wird empfohlen, vor-
handene Gehdlze maglichst zu erhalten (mit Ausnahme der Gehél-
ze der Kurzumtriebsplantagen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt filr
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablaut
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
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laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung  (NWFreiV) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versicker werden.

Es ist sicherzustellen, dass anfallendes Abwasser bei der Reinigung
der Module ordnungsgemdB entsorgt wird.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kénnen
die Module zeitweise von Staub bedeckt werden.

Fir die straBenseitige Einfriedung des Grundstiickes entlang der
KreisstraBe OAL23 ist zu beachten, dass der Mindestabstand fir
nicht verformbaren Einfriedung (grdBer 76 mm AuBendurchmes-
ser) sowie Stammgehdlze vom Rand der befestigten Fahrbahn sich
nach Bild 3 (Gefdhrdungsklasse 3 oder 4) der RPS 2009 (Richtli-
nie fir passive Schutzeinrichtungen) bemisst und je nach Geldnde-
differenz zwischen 4,5m und 20 m betragen muss. Hierzu ist der
Nachweis dem Kommunalen Bavamt mittels eines Hohenplanes
oder einer Querschnittzeichnung nachzuweisen.

Durch die Anderung im Bereich der Bdschungen entlang der Kreis-
straBe OAL23 wird ggfs. eine Anpassung der passiven Schutzein-
richtungen auf Basis der RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz
an StraBen) erforderlich. Bei der Dimensionierung ist von einem
DIV > 3.300 Kfz/Tag fir diesen Streckenabschnitt auszugehen.
Im Bereich der Boschung ist die Gefdhrdungsstufe 4 anzusetzen.
Die Planung des Baschungshereichs ist mit dem Kommunalen
Bauamt abzustimmen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Deutschen Bahn ist zu verhindern.

Werden bei einem Kran- oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der
Eisenbahn Gberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine kosten-
pflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 8 Wo-
chen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur
Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG
zum Baugesuch, bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement,
|.NF-S(R) Herrn Prokop, Ri-chelstr. 1, 80634 Minchen (Telefon
089/1308 72708) einzureichen.
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Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass
bei Windbruch keine Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das
Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag
von 2,50 m. Diese Abstinde sind durch geeignete MaBnahmen
(Riickschnitt u.a.) stindig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeinfriichtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behilt sich die DB AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des
Antragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Inshesondere sind Immissi-
onen wie Erschiitterung, Lirm, elektromagnetische Beginflussun-
gen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungslos hinzu-
nehmen.

Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeinfrichtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (inshesonde-
re Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn dir-
fen nicht entfernt, verdndert oder verschiittet werden. Anfallende
Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Lasten des Verursachers.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwidsser dirfen
nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden.
Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkdrper
auftreten.

Vorhandene Bahnentwisserungsanlagen (Wassergrdben, Wasser-
kandle, Wasserdurchldsse efc.) dirfen nicht nachteilig verdndert
werden.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaB-
nahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammen-
hang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschriinkungen im dffentlichen Inte-
resse zu gewdhren.
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512  Plangenauigkeit

Die uneingeschrdnkte Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit zu den
vorhandenen Bahnanlagen und Leitungen muss auch wihrend der
Bauphase fir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten
bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jederzeit tiiglich rund um die Uhr
gewdhrleistet sein.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die ge-
plante BaumaBnahme und das Betreiben der baulichen Anlage be-
froffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
stindig und ohne Einschrdnkungen, auch insbesondere wahrend
der Baudurchfiihrung, zu gewdhrleisten.

Die Verfillungsverpflichtungen aus den bestehenden Rekultivie-
rungsplinen gelten weiterhin fort. Die Rekultivierung hat entspre-
chend den Rekultivierungspldnen zu erfolgen. Die Verfillungsver-
pflichtungen sind nach Ablauf der Frist (Siehe Punkt 2.14 "Zeitli-
che Befristung der Nutzung, Folgenutzung") zu erbringen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgrBen etc.). Weder die Stadt Markfo-
berdorf noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewhr.
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6 Saizung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (60) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998, zulefzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.S.366), Art. 6 (bei Abstandsfla-
chen) und Art.81 der Boyerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI.S.174), der Bounut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
5.1509), hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 "Freifld-
chen-Photovoltaik-Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" in ffentlicher Sitzung am 29.07.2013 be-
schlossen.

§1  Révmlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Freifléichen-Photovoltaik-
Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 25.07.2013.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 59 "Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen o.d,
Wertach" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 25.07.2013 sowie dem Vorhaben- und Fr-
schlieBungsplan in der Fassung vom 28.05.2013. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Frei-
fliichen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d. Wertach” wird die Begriindung vom 25.07.2013
beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriffen zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttousend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 59 "Freifldchen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d.
Wertach" der Stadt Marktoberdorf tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

..........................................................

(Werner Himmer, erster Biirgermeister) (Dienstsiegel)

Seite 20 Stadt Markfoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.59
"Freiflichen-Photovoltaik-Anlage siidlich von Thalhofen o.d. Wertach"
Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 25.07.2013




Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
JARR

7.1.2
1121

1122

1123

12
7.2.1
1211

1212

1213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu tberplanende Bereich befindet sich sidlich des Oristeils Thalhofen a.d. Wertach der Stadt
Marktoberdorf, ostlich der KreisstraBe OAL23 (Nesselwanger StraBe) an der Bahnstrecke Markfo-
berdorf-Fiissen (Streckenabschnitt Marktoberdorf Schule — Leuterschach).

Der Geltungshereich erstreckt sich Gber die Fluren mit den Namen "Schornfeld" und "Eindde an
der Oberdorfer StraBe" und beinhaltet die Flichen der ehemaligen Kiesgruben. Insgesamt um-
fasst der Geltungshereich eine GroBe von ca. 12,81 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 305 (Teil-
fldche), 305/1 (Teilfliche), 477/2, 477/4, 478, 480, 481/2 (Teilfliche), 481/3, 491/2, 498
(Gemarkung Thalhofen a.d. Wertach), FI.-Nr. 2278/1 (Teilfliche), 2282, 2403 (Teilflche),
2404, 2404/2 (Teilfliche), 2405/5 (Gemarkung Leuterschach).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech Vorbergen geprgt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Die Nutzung
groBer Teile des Plangebiets als Kiesabbaufldchen ber viele Jahre hinweg hat den Bereich ge-
prdgt. Dariiber hinaus sind keine heraus ragenden naturrgumlichen Einzelelemente vorhanden.

Das natiirliche Geldnde im Geltungsbereich war vor Beginn des Kiesabbaus nahezu eben. Die To-
pografie innerhalb des dberplanten Bereiches weist jedoch nun auf Grund dieser vormaligen Nut-
zung starke Uberformungen auf. Die Abbautiefe der Kiesgruben war auf 735 m i.NN festgesetzt.
Es ist beabsichtigt, die ehemaligen Kiesgruben bis auf eine Hohe von ca. 740 m G. NN wieder zu
verfiillen. Der vorhandene Wall entlang der KreisstraBe OAL23 wird abgetragen. Die durch den
Geltungsbereich verlaufende Bahnlinie Marktoberdorf-Fiissen liegt auf einer Hihe von ca. 743 m
i.NN.
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Erfordernis der Planung

Sudlich des Ortsteiles Thalhofen a.d. Wertach der Stadt Marktoberdorf wurde Gber einige Jahre in
mehrere Gruben Kies abgebaut. Die Stadt Marktoberdorf ist zusammen mit den Betreibern des
Kiesabbaus interessiert, eine Nachnutzung fiir diese vormaligen Kiesabbauflichen zu finden. Da-
her sollen die Kiesgruben teilweise wiederverfiillt und als Folgenutzung des Abbaus soll eine Frei-
fldchen-Photovoltaik-Anlage westlich und dstlich der Bahnlinie "Marktoberdorf — Fiissen" errich-
fet werden.

Vor dem Hintergrund der Anderung des Baugesefzbuches (BauGB) im Jahre 2011 (so genannte
"Klimaschutz-Novelle") ist der § 1 Abs. 5 Satz2 BauGB berarbeitet worden. Die Bauleitplanung
soll nunmehr auch dazu beitragen den globalen Klimaschutz zu fordem. Dies kann im Wesentli-
chen dadurch erfolgen, dass der CO,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung ei-
ner Freifldchen-Photovoltaik-Anlage wird ein ganz wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bun-
desweiten Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kinnen. Die Stadt Mark-
foberdorf machte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstitzen. Daher wurde
bereits im Jahr 2010 ein "Standortkonzept Solar" fiir die Stadt Marktoberdorf erstellt. Das vorlie-
gende Plangebiet wurde hierin als mdglicher Bereich fir eine Freifldchen-Photovoltaik-Anlage
definiert. Es eignet sich auf Grund der Vorbelastung, gegeben durch die ehemalige Nutzung als
Kiesgruben, und der rdumlichen Nihe zur Bahnlinie hervorragend fir eine Bebauung mit einer
Freifldchen-Photovoltaik-Anlage. Da auBerdem keine gleich geeigneten alternativen Standorte im
Stadtgebiet Marktoberdorfs zur Verfiigung stehen (siehe Punkt 7.2.3.4 dieser Begriindung), sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung und Errichtung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Stadt Marktoberdorf handelt damit auch entspre-
chend dem Grundsatz BV 3.6 des Landesentwicklungsprogrammes Bayem "emeuerbare Energie-
quellen, inshesondere auch der Sonnenenergie" verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Ubergeordnete Planungen und Standortwahl

Fir den dberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— AT Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilrumen daverhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertriglich entwickelt werden. Gleichwerfige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

— A1y Festlequng als Gebietskategorie, "landlicher Raum, dessen Entwicklung in
Strukturkarte  besonderem MaBe gestdrkt werden soll"
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— Al2]

—Al124

— A3

- B11.22

- BV3.12

— BV3.6

— BV

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der
Kultur sollen miteinander vemetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnut-
zung gleichrangig eingestellt und ihre Wechselwirkungen beachtet werden.
[...] Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer
Belastbarkeit ist den kologischen Belangen der Vorrang einzurdumen, wenn
eine wesentliche und langfristige Beeintrichtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen-
und ressourcensparend wie maglich erfolgen.

Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Fldchen- und Ressour-
ceninanspruchnahme optimieren.

Als Trdger der natiirlichen Bodenfunkfionen sowie als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte (Geotope) sollen die Baden gesichert und — wo erforderlich
— wieder hergestellt werden. Verluste an Substanz und Funkfionsfahigkeit
des Bodens, inshesondere durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswa-
schung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaBnahmen und Nut-
zungen minimiert werden. Soweit mdglich und zumutbar soll der Boden ent-
siegelt und regeneriert werden.

Es ist von besonderer Bedeutung, dass die bayrische Energieversorgung im
Interesse der Nachhaltigkeit auch kiinftig auf einem dkologisch und Gkono-
misch ausgewogenen Energiemix aus den herkommlichen Energietriigern
Mineraldl, Kohle, Erdgas und Kernenergie, verstirkt aber auch erneuerbaren
Energien, beruht,

Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte
und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstirkt
2u erschlieBen und zu nutzen.

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
flichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen
sollen maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.
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Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

—BI1233 Der groBriumige Abbau von Bodenschdtzen soll geordnet und schwerpunkt-
mdBig auf folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete konzentriert werden.
Deren Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach Karte 2 "Siedlung und
Versorgung", die Bestandteil des Regionalplans ist.

— B112.3.3.3  Vorbehaltsgebiet fiir Kies und Sand Nr. 208; Stadt Marktoberdorf, nérdlich
Fechsen, dstlich der Bahn

— BIV3.12 Durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer
Energiequellen wie insbesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Pho-
fovoltaik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert
werden.

— BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenri-
cken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflichen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) und des Regionalplans Region Allgdu.

Nach den Zielen LEP B VI 1.1 Abs. 3 und RP 16 B V 1.3 ist die Zersiedelung der Landschaft zu
verhindern. Neubaufldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Als Ausnahme hiervon sind Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen in einem eng begrenzten
Korridor von 110 m beidseits von Autobahn- oder Eisenbahntrassen méglich (vgl. §32 Abs.3
Nr.4 EEG). Die geplante Freifldchen-Photovoltaik-Anlage geht jedoch in Teilbereichen Gber den
Korridor von 110 m beidseits der Einbahntrasse "Marktoberdorf-Fiissen" hinaus. Der Photovolta-
ik-Standort befindet sich in ca. 750 m Entfernung zum norddstlich gelegenen Ortsteil "Thalhofen
a.d. Wertach" und in rund 1,3 km Entfernung zum siidwestlich befindlichen Ortsteil "Leuter-
schach". Auf Grund dieser Entfernungen ist die vom LEP 2006 und RP 16 geforderte Anbindung
an eine geeignete Siedlungseinheit nicht gegeben, weshalb ein Nachweis iber die Eignung der
Fldchen und die Bewertung alternativer Flchen zu fihren ist. Da sich die beplante Fliche auf ei-
ner Konversionsfldche aus wirtschaftlicher Nutzung (ehemaliger Kiesabbau) befindet, ist jedoch
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eine grundsitzliche Eignung der Fliche gegeben. Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass im Ge-
meindegebiet keine stddtebaulich gesigneten angebundenen Standorte vorliegen.

Dieser Nachweis wurde unter Beriicksichtigung der Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums
des Innem vom 19.11.2009 iV.m. den Hinweisen vom 14.01.2011 zu Freifldichen-
Photovoltaikanlagen in der vorliegenden Priifung der Standortalternativen (*Standortkonzept So-
lar") in der Fassung vom 26.07.2010 erbracht. Die Stadt Marktoberdorf hat diese Prifung durch
das Biro abtPlan, Marktoberdorf durchfihren lassen und macht sich die Inhalte zu Eigen. Es
wurden hierbei verschiedene Fldchen untersucht und Bereiche maglicher Standorte fiir Freifld-
chen-Photovoltaik-Anlagen festgelegt. Drei Flichen im Stadtgebiet Marktoberdorfs wurden als
potenziell geeignet bewertet. Einer dieser drei Bereiche stellen die Kiesgruben sidlich von Thalh-
ofen a.d. Wertach dar. Hier wurden Freifldchen-Photovoltaik-Anlagen als Folgenutzung positiv
beurteilt. Nahere Ausfihrungen zum Ziel des LEP 2006 B IV 1.1 "Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft; Anbindung von Neubauflichen an geeignete Siedlungseinheiten" wurden in ei-
nem Schreiben vom 27.04.2013 ergdnzt. Hieraus wird ersichtlich, dass keine geeigneten an
Siedlungsflichen angebundenen Standorte fir die Errichtung von groBflachigen Freifldchensolar-
anlagen zur Verfiigung stehen.

Das "Standortkonzept Solar" (Standortkonzept zur Forderung und Entscheidung von Freiflchen-
solaranlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes sowie des Naturhaushalts vor Be-
einfrichtigungen in der Stadt Marktoberdorf) des Biiros abtPlan in der Fassung vom 26.07.2010
(ergdnzt am 27.04.2013) stellt die Prifung von Standortalternativen fir eine Freifldchen-
Photovoltaik-Anlage dar und ist Grundlage fiir die Standortwahl. Das "Standortkonzept Solar"
wird als Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.59 "Freifldchen-Photovoltaik-
Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" gefihrt.

Das Ziel des Regionalplanes der Region Allgdu B 11 2.3.3.3 " Vorbehaltsgebiet Kies und Sand
Nr. 208" ist von den Planungen betroffen. In diesem Bereich ist der Gewinnung von Kies und
Sand bei der Abwiigung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumes-
sen. Hierbei handelt es sich um die Fldchen dstlich der Bahnlinie "Marktoberdorf-Fiissen”, wo der
Kiesabbau bereits erfolgt ist. Das Plangebiet erstreckt sich nicht Gber Fldchen, die noch zum Ab-
bau von Kies herangezogen werden konnten, daher werden die Anspriiche des Kiesabbaus nicht
beeintrdchtigt.

Die Grundsdtze der Raoumordnung gemdB LEP B VI 1 (G) auf das charakteristische Orts- und
Landschaftshild zu achten sowie gemdB LEP B VI 1.5 Abs. 1 (G) geeignete MaBnahmen zur Ein-
bindung der Freifldchenphotovoltaikanlage in die Landschaft zu treffen werden beriicksichtigt.
Siehe hierzu auch die Ausfihrungen im Umweltbericht.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan aus dem Jahr 2002. Die iiberplanten Flichen werden hierin Gberwiegend als
"Fldchen fir die Gewinnung von Bodenschitzen" dargestellt. In der dstlich der Bahnlinie "Markt-
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oberdorf-Fiissen" liegenden Teilfliiche ist mittig, in nordwestlich-siddstlicher Richtung, ein
ca.20m breiter Streifen als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Dieser diente dem dort
angesiedelten Kiesabbau-Betrieh jedoch als Verkehrsfldche. Zwischen den beiden Teilen der "Fld-
chen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen" sind eine nachrichtlich Gbernommene Bahnanlage
(Bahntrasse) sowie zwei beidseitig verlaufende "ortliche Strafien” dargestellt. Der westlich der
Bahnanlage gelegenen "drtlichen StraBe" wird die Funktion als "FuBweg, Radweg, Wanderweg"
zugewiesen. Zudem ist sie mit straBenbegleitender Pflanzung dargestellt. Da die im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gefroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darsfel-
lungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfohren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltherichtes.

Auf die Verfillungsverpflichtungen aus den bestehenden Rekultivierungspldnen fir die o.g. Fld-
chen wird hingewiesen. Die Verfillungsverpflichtungen sind nach Ablauf der Frist fiir die Nutzung
als Freifldchen-Photovoltaik-Anlage zu erbringen. Somit wird die Nachfolgenutzung als landwirt-
schaftliche Fldche ermdglicht. Die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs angelegten
Hecken und Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

In Abwiigung aller Gbrigen Belange wurde ein Standort im Stadtgebiet gewdhlt, bei dem abge-
sehen von dem Flachenverbrauch fir einen begrenzten Zeitraum keine weiteren Gffentlichen Be-
lange der geplanten Nutzung entgegenstehen.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Ziele zur Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, auf den naturschutzfachlichen
Ausgleich, aut die Erforderlichkeit eines Blendgutachtens sowie auf die bestehende 20-kV-
Leitung hingewiesen.

Bei einem Termin zur frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung von groBfldchigen Photovolta-
ik-Anlagen einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.59 "Freifldchen-Photovoltaik-
Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB
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("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in dem @berplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht Zweck gebunden auf die o.g. Erfor-
dernisse hin erfolgt.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.59 "Freifldchen-
Photovoltaik-Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach" leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung erfolgt auf der Grundlage der Vorschriften des § 9
BauGB. Durch die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes "Freiflichen-Photovoltaik" soll eine
dem Allgemeinverstiindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Positiv-Liste regelt
die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

— Doas sonstige Sondergebiet "Photovoltaik" ist ausschlieBlich fir die Errichtung von Photovolta-
ik-Anlagen zur Nutzung der Energiegewinnung aus Sonnenlicht und deren notwendigen Ne-
benanlagen (Transformatoren-Stationen zur Umspannung und Einspeisung des erzeugten
Stroms) vorgesehen. Eine unerwiinschte Alternativbebauung wird dadurch ausgeschlossen.

— Nur ausnahmsweise zugelassen werden kann maximal ein Nebengebdude zur Unterbringung
von ndtigen Wartungs-Gerdten und Materialien, die der Wartung und Pflege der Flachen und
Anlagen dienen. Diese Beschrdnkung verhindert eine unkontrollierte Entwicklung von bauli-
chen Anlagen, welche nicht dem Ziel der Energiegewinnung aus Sonnenlicht dienen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung einer Grundfliichenzahl (GRZ) ergibt einen mdglichst groBen Spielraum fir die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRI ist so gewdhlt, dass einer-
seifs die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage erfolgen kann andererseits wird
hierdurch einer potentiellen Fehlentwicklung durch ibermdBige Bebauung entgegengewirkt.

— Die Festsetzung einer Gesamthdhe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen Rahmen
2ur Umsetzung der Freifldchen-Photovoltaikanlage. Die Hohenfestsetzung ist so gewdhlt, dass
die technischen Anforderungen an das Aufstdndem der einzelnen Solarmodule eingehalten

Seite 27

Stadt Marktoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.59
"Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d. Wertach"
Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 25.07.2013



1254

1255

1.2.6
126.]

1262

1263

1.2.7
1211

1272

werden. Gleichzeitig trdgt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die
Auswirkungen auf das Landschaftshild zu verringem.

Die tberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magli-
che GréBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige
Grundfldche) hinausgehen. Die Gberbaubare Grundstiicksfliche ist so gewdhlt, dass die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage technisch méglich ist und dem Bauhermn eine ausreichende
Flexibilitdt hinsichtlich der exakten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module verbleibt.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als sonstiges Sondergebietes "Photovoltaik" ist auf eine
Daver von 25 Jahren begrenzt, sofern kein Repowering der Anlage erfolgt. Diese Festsetzung ist
in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa 25 Jahre
begrenzt ist. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt, somit werden die
Fldchen nicht dauerhaft der Landwirtschaft entzogen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung des Baugrundstiickes ergeben wird.

Innerhalb des dberplanten Bereiches verlduft die 20-kV-Freileitung W4 der LEW Netzservice
GmbH. Die Verlegung und die Erdverkabelung der 20-kV-Freileitung W4 sind vorgesehen, u.a.
um eine eventuelle Beschattung der Photovoltaikanlage verursacht durch Leitungsstiitzpunkfe
und Leiterseile zu vermeiden. Der neue Verlauf der Leitung liegt auBerhalb der Baugrenze. Eine
Uberbavung der Leitung, u.a. mit Photovoltaikmodule, erfolgt somit nicht. Auch ist mit der unter-
irdischen  Haupt-Versorgungsleitung ein Leitungsrecht, beidseitig von 1,50m, verbunden,
wodurch deren Zuginglichkeit gesichert ist.

Die Netzeinspeisung erfolgt Gber die Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke GmbH. Der Netzver-
knipfungspunkt wird an der Trafostation "Schweinberg/Thalhofen" festgelegt. Die Verlegung ei-
ner Kabeltrasse zur Ubergabestation ist auf offentlichem Grund (Grundstiick mit der Fl.-
Nr.491/5) im Zuge der Emeuerung der Verkehrsfliiche vorgesehen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Bauflchen sind Gber die GemeindeverbindungsstraBe nach
Fechsen ("Oberdorfer StraBe") und die GemeindestraBe dstlich der Bahnstrecke ausreichend an
das Verkehrsnetz angebunden.

Nach Art. 23 des Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) diirfen auBerhalb der zur Er-
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schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen
an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der Fahr-
bahndecke, nicht errichtet werden. Diesem Umstand wird durch die Festsetzung der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) Rechnung getragen. Der notwendige Abstand baulicher An-
lagen zur KreisstraBe OAL23 wird somit beriicksichtigt.

Aufgrund des Art. 24 Abs. 2 des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG) darf eine
neve Zufahrt und ein neuer Zugang von der KreisstraBe OAL23 nicht angelegt werden. Dies gilt
auch fir die Daver der Bauarbeiten, um negative Auswirkungen auf die Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs zu verhindern. Die bestehende Zufahrt zur KreisstraBe OAL23 ("Oberdorfer
StraBe") liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
bleibt in der jetztigen Form erhalten.

Ostlich und westlich der als nachrichtlich Gbernommenen Bahnanlage "Bahnstrecke Marktober-
dorf-Fiissen (Streckenabschnitt Marktoberdorf Schule — Leuterschach)" werden dffentliche Ver-
kehrsflichen festgesetzt. Dadurch ldsst sich die uneingeschriinkte Zugangs- und Zufahrtmaglich-
keit zu den vorhandenen Bahnanlagen und Leitungen fir die Deutsche Bahn AG, deren beauf-
tragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jederzeit tiglich rund um die Uhr gewdhrleisten.

Lur Querung der Bahnstrecke Markfoberdorf-Fiissen war ndrdlich an den iberplanten Bereich ein
Bahnibergang bei Kilometer 2,543 vorhanden. Dieser ist geschlossen. Es bestehen jedoch Plo-
nungen einen neuen technisch gesicherten Bahniibergang (BU) neben dem geschlossenen Uber-
gang zu realisieren. Die Aushauabsichten an dem Bahniibergang sind durch die beabsichtigte
Planung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Freiflichen-Photovoltaik-
Anlage sidlich von Thalhofen a.d. Wertach" nicht betroffen. Technische Sicherungen und andere
MaBnahmen zur Sicherheit oder fir die Abwicklung des Verkehrs werden nicht eingeschrdnkt.

Lwischen dem geplanten Bahniibergang bei Kilometer 2,543 und dem Ortsteil Fechsen der Stadt
Marktoberdorf ist dstlich der Bahnstrecke der Aushau der vorhandenen StraBe zu einer neuen
Gemeindeverbindungsstrale angedacht. Diese soll als Ersatz der "Oberdorfer StraBe", westlich der
Bahnlinie gelegen, dienen. Um den Bau dieser StraBe langfristig zu sichern, werden die notwen-
digen Fldchen als "Vorbehaltsfldche GemeindeverbindungsstraBe" festgesetzt.

Im Gstlich Teil des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein Feldweg
als eine dffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Dieser soll der Landwirtschaft dienen und ersetzt
einen ehemals vorhandenen Feldweg auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 477/2.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuB- und Radwegebeziehungen und bindet diese in
das Gesamtkonzept ein. Entsprechend der Zielsetzung des Integrierten Stddtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) der Stadt Marktoberdorf soll eine Stirkung des rdumlich-funktionalen
Landschaftshezugs zwischen der Kemstadt und dem siidlichen Landschaftsraum erfolgen. Dem
Weg dstlich der Bahnstrecke kommt daher fiir die Griinvernetzung und die siedlungsnahe Erho-
lung eine besondere Bedeutung zu. Fiir den Aushau dieses Weges werden ausreichend Flichen
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gesichert. Siehe hierzu die Ausfilhrungen des Punktes 8.2.8.4. Die straBenbegleitende Begriinung
als Gestaltungselement an dieser Rad- und FuBwegeverbindung erfolgt zum einen auf den Fld-
chen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen dstlich der "Vorbe-
haltsfliiche GemeindeverbindungsstraBe". Zum anderen wird im Bereich des Biotops eine vorhan-
dene Bepflanzung erhalten.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogen Bebau-
ungsplanes Nr.59 "Freifldchen-Photovoltaik-Anlage siidlich von Thalhofen a.d. Wertach"
(Nr.Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Sondergebiet fiir Photovoltaik sidlich von Thalhofen, einem
Ortsteil der Stadt Marktoberdorf, ausgewiesen.

Das Gberplante Gebiet befindet sich dstlich der KreisstraBe 0AL23 und beidseitig der Bahnlinie
zwischen Leuterschach und Marktoberdorf. Im Norden und Siden des Plangebietes grenzen
landwirtschaftliche Flichen an.

Vor dem Hintergrund der Anderung des Baugesefzbuches (BauGB) im Jahre 2011 (so genannte
"Klimaschutz-Novelle") ist der § 1 Abs.5 Satz2 BauGB berarbeitet worden. Die Bauleitplanung
soll nunmehr auch dazu beitragen den globalen Klimaschutz zu fordem. Dies kann im Wesentli-
chen dadurch erfolgen, dass der (0-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung ei-
ner Freiflichen-Photovoltaik-Anlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundeswei-
fen Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu knnen. Die Stadt Marktober-
dorf mdchte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstiitzen. Daher wurde be-
reifs im Jahr 2010 ein "Standortkonzept Solar" fir die Stadt Marktoberdorf erstellt. Das vorlie-
gende Plangebiet wurde hierin als mdglicher Bereich fir eine Freifldchen-Photovoltaik-Anlage
definiert. Es eignet sich aufgrund der Vorbelastung, gegeben durch die ehemalige Nutzung als
Kiesgruben, und der rdumlichen Nihe zur Bahnlinie hervorragend fir eine Bebauung mit einer
Freifldchen-Photovoltaik-Anlage.

Fir den vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr.59 "Freifldchen-Photovoltaik-Anlage sidlich von
Thalhofen a.d. Wertach" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein

Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB zu er-
stellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 17.134 m? erfolgt vollstiindig innerhalb des
Geltungshereiches des Bebauungsplanes.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 12,81 ha, davon sind
8,57 ha Sondergebiet Photovoltaik, 0,60 ha Verkehrsflichen und 3,64 ha Griinflichen.
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8.1.2

8121

8122

8123

8.1.24

8.2

8.2.1

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Der Regionalplan der Region Allgdu trifft fir diesen Bereich keine Aussagen zum Thema Natur
und Landschaft.

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom Oktober 2001):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Marktoberdorf als Flichen fir die Gewinnung von Rohstoffen dargestellt.
Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan sagt fir diesen Bereich aus, dass ei-
ne Detail- bzw. Folgeplanung (Rekultivierungsplan) umzusetzen ist. Im Westen der Bahnlinie ist
eine Pflanzung entlang von StraBen vorgesehen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen mif den Vorgaben des Landschaftsplanes nicht dbereinstimmen, ist eine Anderung im Pa-
rallelverfahren zu diesem Bebauungsplan.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in rdumlicher Nhe zum Plangebiet. Das ndchste
FFH-Gebiet befindet sich in einer Distanz von 2,40 km ("Fronhalde und Holdersherg").

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene Biotop grenzt direkt westlich an die KreisstraBe OAL23 an, welche west-
lich am Plangebiet entlang verlduft. Die Distanz zum Plangebiet betrdgt somit ca. 30 m. Bei
dem Biotop handelt es sich um die 1985 kartierten, meist mit Gehdlzen bestockten Auen der
Wertach (Nr. 8229-0030-003). In einer Entfernung von etwa 400 m im Sidosten des Plan-
gebietes befindet sich das Biotop "Streuwiesen- und GroBseggenbestiinde im ndrdlichen An-
wanden-Moos S Thalhofen" (Nr.8229-0072-002). Beide Biotope sind von der Umnutzung
der Kiesgrube nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-

schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.1.1

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um eine Kiesgrube mit bis zum Zeitpunkt noch akfiven Ab-
bau. Die Wiederverfillung findet im direkten Anschluss im Sommer 2013 statt. Diese erfolgt
weitgehend eben bis in eine Hohe von 740m G.NN, also ca. 3 m unter der jetzigen Geldnde-
oberkante. Die Kiesgrube teilt sich durch die Verkehrswege in zwei Teilbereiche: den flachen-
mdBig groBeren Bereich westlich der Bahnlinie und den Kleineren Bereich dstlich der Bahnli-
nie.

— Beim iiberwiegenden Teil der Fldchen handelt es sich derzeit um vegetationsfreien Boden.
Aber auch Fliichen mit primdrer Sukzessionsvegetation auf Schotter sind in einigen Bereichen
anzutreffen. In weiteren Bereichen der Grube stocken jiingere Kurzumtriebsplantagen mit
Weiden. Zwischen beiden Gruben verlaufen von Nord nach Sid eine asphaltierte Strafie und
die Bahnverbindung nach Fiissen. Die Gleisanlage ist geschottert und sonnenexponiert und
somit fir Zauneidechsen als Lebensraum qut geeignet.

— Im Nordwest-Eck des Bereiches dstlich der Bahnlinie ist vor einigen Jahren im Zuge der Re-
kultivierung eine 4.860 mZ groBe Biotopfliche angelegt worden. Innerhalb der Fldche wurden
Bollsteinschiittungen, Steinhaufen, Totholzhaufen und ein kleiner Teich in der Sidhdlfte der
Flache angelegt. Die Fldche weist heute eine typische Rohbodenvegetation mit Huflattich,
Wilder Mahre und verschiedenen Grisern sowie ersten aufkommenden Weiden auf. Die Fliche
hat gute Biotopqualitit fir Reptilien und Amphibien. Westlich des Biotops und somit entlang
des Weges verlduft eine einreihige Hecke mit heimischen Arten. Die Gehdlze vor allem fir
(larm- bzw. storungsunempfindliche) Vagel als Lebensraum interessant. Vom Biro Sieber
wurde eine Uberblickshegehung des angelegten Biotops durchgefiihrt und ein artenschutz-
rechtlicher Kurzbericht erstellt (Fsg. vom 24.05.2013). Bei der Begehung wurden drei vorjdh-
rige Zauneidechsen entdeckt. Die Zauneidechse ist gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzt und
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Laut Bericht ist von weiteren Individuen auf der
Fldche auszugehen. Zum anderen ist zu erwarten, dass die westlich verlaufende Bahnlinie ei-
nen wichtigen Ausbreitungskorridor fir Zauneidechsen darstellt. Im kleinen, angelegten Teich
wurden zwei Braunfrosche festgestellt. Des Weiteren wurde eine Gartengrasmiicke erfasst, die
sehr wahrscheinlich in der Heckenreihe briitet.

— Do die Wiederverfillung im @brigen Kiesgrubenbereich in kurzer Zeit nach der Abbautitigkeit
erfolgt, wurde in diesen Bereichen auf eine detaillierte faunistische Bestandsaufnahme ver-
zichtet, da fiir eine Einwanderung entsprechender Arten kaum Zeit zur Verfigung steht.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
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8.2.12

82.13

benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (Kreis-StraBe im Westen, StraBe und Bahnlinie
im zentralen Plangebiet. Auf Grund der andauernden, intensiven Nutzung der Kiesgrube und
den Storungen durch den Verkehr sind neben den 0.g. Zauneidechsen und Braunfréschen vor
allem siedlungstypische (storungstolerante) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) und Vgel
ZuU erwarten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den kiesig-sandigen wiirmeiszeitlichen Schot-
ferfluren der Allgduer Jungmordne. Unter ungestirten Bedingungen entwickeln sich daraus
mittel- bis tiefgrindige Braunerden und Parabraunerden aus verwittertem Schotter. Auf Grund
der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials wire dabei mit kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— |m Plangebiet wurden die urspriinglichen Bodenverhdltnisse (Bodenprofil und -relief) durch
den bisherigen Abbau jedoch bereits massiv gestort. Aktuell trifft man vornehmlich auf initiale
Bodentypen (Syroseme, Lockersyroseme). Die Baden sind komplett unversiegelt.

— Laut Auskunft des Kiesgrubenbetreibers wurde in der Grube eine Sand-Kiesmischung abge-
baut. Zudem befinden sich keine Altlasten auf der Fléche.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzqutes Wasser gegeniiber Beeintrchtigungen durch das Vorhaben.

— Do es sich um kiesig-sandigen Untergrund handelt haben die Flachen aller Wahrscheinlichkeit
nach eine durchschnittliche bis gute Versickerungsleistung.

— Das Grundwasser befindet sich derzeit auf einer Hohe zwischen 731,78 und 733,64 m . NN.
Das natirliche Geldnde hat eine durchschnittliche Hohe von 743 m. Das Grundwasser steht al-
50 derzeit etwa 11 m unter dem Geldnde an.

— Es befinden sich keine Oberflichengewdsser im Plangebiet. Das Gebiet befindet sich jedoch in
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8.2.14

8.2.15

8.2.1.6

einer Entfernung von etwa 130 m zur Wertach, einem FlieBgewdsser 1. Ordnung.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
breitflachig versickert. Es besteht kein Anschluss an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungslei-
fungen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt im Bereich des Allgduer Voralpenlandes. Die jdhrlichen Niederschlags-
mengen sind auf Grund der Alpenndhe mit 1.300 mm bis 1.500 mm recht hoch, die durch-
schnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 6°C und 7°C.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die im Plange-
biet vorhandenen Gehdlze dienen der Frischluftproduktion. Auf Grund seiner Distanz zu Sied-
lungen sind die kleinklimatischen Verhdltisse innerhalb des Plangebietes fiir die Durchlif-
tung der Siedlungen nicht relevant. Auf Grund der angrenzenden Verkehrswege ist die Luft-
qualitit im Plangebiet vorbelastet.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzquts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
z0gen.

— Das Plangebiet gehdrt zur grinlandgeprégten, offenen Kulturlandschaft der Lech-Vorberge. Im
Bereich des Waldes dominiert Fichtenforst. Das Griinland wird zumeist als Intensivgriinland
bewirtschaftet. Man trifft aber auch auf naturnahe Laubmischwilder, beispielsweise entlang
von Hangkanten des Wertachtales.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine Kiesgrube in Nutzung. Die Flche hat daher
eine geringe Bedeutung fir das Landschaftshild. Stellenweise bestehen Eingriinungs-
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8.2.1.7

8218

8219

8.2.1.10

Strukturen. Es bestehen vor allem Blickbeziehungen nach Siiden und Osten in Richtung der
Allgduer Hochalpen.

— Das Plangebiet ist von den umliegenden Verkehrs- und Spazierwegen aus einsehbar, aber auf
Grund der Eintiefung in das Geldnde nicht exponiert. Der Bereich besitzt eine durchschnittliche
Erholungseignung und wird vornehmlich von den Erholungssuchenden Thalhofens, Markto-
berdorfs, aber auch Fechsen und Leuterschach wahrgenommen. Zu den verschiedenen Zeit-
punkten der Begehung konnten entlang des zentral verlaufenden Weges stets Spaziergdnger,
Jogger oder Radfahrer beobachtet werden.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Hinsichtlich des Immissionsschutzes liegen bisher keine Nutzungskonflikte vor.

— Der von Nord nach Sid verlaufende, asphaltierte Verkehrsweg im zentralen Plangebiet ist Teil
des Gberregionalen "Allgduer Radweges". Der Gberplante Bereich besitzt dariiber hinaus
hauptsdchlich fir die Naherholung eine Bedeutung.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Der Bereich ist eben. Im Siiden bzw. Sidosten befinden sich keine verschatteten Elemente.

— Der Bau von Erdwirmesonden bedarf laut Energieatlas Bayern im Gebiet der Einzelprifung
der zustindigen Fachbehorde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
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8.2.2

8221

Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Fir die Aufstellung der Module kommt es zu einer Wiederverfiillung der Kiesgrube. Als Auf-
fillmaterial muss schadstofffreies Material nach LAGA — Z 0 verwendet werden. Dabei wird es
sich um kiesig-sandiges Material handeln.

— Durch die Errichtung der Solaranlagen wird ein groBer Teil der Flichen mit Solarmodulen
iberdeckt. Unter den Modulen werden jedoch Pflanzen wachsen kénnen. Durch die teilweise
Beschattung und die regelmdBige Pflege (Mahd) wird sich allerdings eine andere Artenzu-
sammensetzung einstellen als sie ohne die Errichtung der Module zu erwarten wire.

— Das Biotop mit den Zauneideschen wird als Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Rekultivie-
rungsflche" festgesetzt und kann somit bei Durchfihrung der Planung vollstdndig erhalten
bleiben. Es gelten in diesem Bereich weiterhin die Auflagen des Rekultivierungsplanes.

— Erfahrungen mit bestehenden Photovoltaik-Freifliichenanlagen zeigen, dass zahlreiche Vogel-
arfen die Zwischenrdume und Randbereich der Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet
nutzen konnen. Das zukinftig vorhandene Angebot von Ansitzwarten (Module) sowie regen-
und schneegeschiitzten Bereichen stellt in Verbindung mit der extensiven Nutzung der Fldche
sicher, dass das Gebiet fiir Vagel nicht an Wert verliert und sich die Nutzbarkeit der Fldche
vielleicht sogar verbessert. Hinweise auf Storungen der Vigel durch Lichtreflexe oder Blend-
wirkungen liegen nicht vor. Durch die vergleichsweise geringe Hohe der Module (max.
2,50m) besteht weder ein Kollisionsrisiko noch erscheinen Stor- oder Scheuchwirkungen
durch einen Silhoustteneffekt als wahrscheinlich. Begintrdchtigungen von Sdugern sind allen-
falls wéihrend der Bauphase (Ldrm, Stiube, Geriiche) zu erwarten. Hinweise auf eine grund-
sitzliche Meidung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen durch Saugetiere bestehen nicht, da
die Tiere sich nach einer gewissen Gewdhnungsphase an das Vorhandensein der Anlagen ge-
wohnen.

— Auch Auswirkungen auf Bodenorganismen sind eher nicht zu erwarten, da die Fldche groBten-
feils unversiegelt bleibt und das Niederschlagswasser lediglich an wenigen Stellen kon-
zentriert statt fldchendeckend auftrifft bzw. versickert.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Le-
bensraum-Verlustes reduziert werden: Um die Durchgriinung des Plangebietes zu sichern wer-
den ausgedehnte Heckenpflanzungen im Umfeld des Plangebietes festgesetzt. Damit die He-
ckenpflanzungen Biotopwert aufweisen werden diese mit einer Breite von mindestens 6, meist
jedoch 10 m festgesetzt. Die Hecke ist vielfltig strukturiert, mit unregelmdBig buchtigen Au-

Seite 37

Stadt Marktoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.59
"Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d. Wertach"
Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 25.07.2013



Benrindern sowie einem artenreichen, blihenden Saum anzulegen. In Fortsetzung des He-
ckensaumes wird die Pflege der unter den Modulen bestehenden Grinfldche extensiv, d.h.
durch eine geeignete blitenreiche Einsaat mit max. zweimalige Mahd pro Jahr und den Ver-
zicht auf Diingung erfolgen, um die Fldche als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, welche auf
vergleichsweise magere, blitenreiche und ungestdrte Standorfe angewiesen sind bzw. durch
solche begiinstigt werden, zu erhalten und zu entwickeln. Anlagen oder Bauteile, welche be-
stimmte Tiergruppen storen, z.B. Sockelmauern bei Zdunen, sind verboten. Der zu errichtende
Zaun muss einen Mindestabstand von 0,15m zum natirlichen Geldnde hin aufweisen, um die
Durchldssigkeit der Fldche fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu ver-
hindern. Im Bereich der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsfldche 1) werden die Biotopflichen, die im Zuge der Re-
kultivierung des dstlichen Bereiches vorhanden sind, vergroBert um die vorhandene Reptilien-
und Amphibienpopulation im Gebiet zu fordern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und dem Erhalt der be-
stehenden Rekultivierungsfldche der Zauneidechse kann der Eingriff in das Schutzgut Arten
und Lebensrdume insgesamt als unerheblich bewertet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, —

nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  allenfalls geringfigige Auswirkungen auf evtl. 0

gen, BaustraBen vorhandene Bodenlebewesen (keine Vegetati-

onsdecke, sehr junge Wiederverfillung)
anlagenbedingt

Errichtung der Photovoltaikmodule Verlust von offenen Rohbdden, teils durch Be- -
schattung, jedoch geringfiigige Fldchen

Errichtung des Zauns Zerschneidung/Isolation von Biotopen (groBe -
und mittlere Sduger), Auswirkungen wg. Zer-
schneidungseffekten der Verkehrswege und um-
liegenden Freifldchen eher gering

Errichtung der Photovoltaikmodule Angebot von vor Regen und Schnee geschitzten +
Flcichen, Ansitzwarten und beschatteten Fldchen

betriebsbedingt

keine keine 0
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Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit ist mit groBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der

Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend stark verdichtet wird. Durch den Aushub der Kabelgrdben, den Einbau der Pfahlgriin-
dungen und die Anlage der Wege kommt es zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen. Die
damit einhergehende Verdnderung des vorhandenen Bodengefiiges ist jedoch als wenig
schwerwiegend einzuschitzen, da es sich um eine Konversionsflache handelt, deren Boden-
verhdltnisse ohnehin stark anthropogen Gberprdgt und fern vom natiirlichen Zustand sind.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund der festgesetzten Einsaat mit der ziigigen Aus-
bildung einer geschlossenen Vegetationsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem Bodenab-
trag durch Wind- oder Wassererosion gerechnet werden muss. Nachteilige Auswirkungen auf
fiefere Bodenschichten bzw. die geologischen Verhiltnisse sind auf Grund des Eingriffs durch
die Errichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten, da ohnehin eine deutliche Aufschiit-
tung bis 3 m unter die Geldndeoberkante erfolgt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden: Fiir Zufahrten und andere unterge-
ordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfdhige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bo-
dens weitestgehend zu erhalten. Alle nicht mit Wegen Gberbauten Fldchen sind vollstindig
unversiegelt auszufihren, damit die Versickerungsleistung bzw. Wasseraufnahmeftihigkeit des
Bodens weitestgehend unverdindert bleibt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt als gering zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen (eher unwahrschein- 0
lich)
Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Verdichtung des aufgeschiitteten Mate- -
richtungen (Wege, Confainer) rials; Storung des vorhandenen Bodenprofils

(kein gewachsener/urspringlicher Boden)
anlagenbedingt

Errichtung der Photovoltaikmodule und des  Bodenversiegelung im Bereich der Pfahl- und ~
Zauns, Bau des Nebengebdudes Pfostengriindungen und im Bereich des Neben-

gebéudes — Boden-Funktionen gehen durch die

Versiegelung offenen belebten Bodens auf sehr

kleinem Raum verloren
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betriebsbedingt

Nutzung der Freifldchenanlage

keine Auswirkungen auf den Boden 0

8223  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung nicht verdndert. Es wird sich le-
diglich der Abstand zum Geldnde durch die Auffiillung verschieben. Da die Auffillung mit
schadstofffreiem Material nach LAGA — Z 0 erfolgt, ist ein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser auszuschlieBen.

— Auf Grund der Uberdeckung mit Solarmodulen tifft das Niederschlagswasser zukiinftig an
wenigen Stellen konzentriert statt flichendeckend auf. Da die Fldchen jedoch nur punktuell
und sehr Kleinflichig versiegelt werden und das Auffillmaterial kiesig-sandig ist, kann das
auf der Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin gut und vollstdndig im Boden
versickern. Mit einem erhchten Oberflichenabfluss ist auf Grund der ebenen, eingetieften Ge-
|dndelage nicht zu rechnen.

— Fir das Schutzgut Wasser entsteht daher keine erhebliche Beeintrichtigung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge (eher unwahrscheinlich) 0
Grundwasser
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, da Gelinde eingetieft und mit 0
leneinrichtungen (Container) einer Sand-Kies-Mischung verfillt wird, ist wei-
terhin die komplette Versickerung vor Ort mdg-
lich
anlagenbedingt
Errichtung der Photovoltaikmodule und des  durch KleinrGumigkeit der Fldchenversiegelung 0
Zauns, Bau des Nebengebdudes und Auffillung mit einer gut durchlgssigen
Sand-Kiesmischung keine relevanten Auswirkun-
gen auf die Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Gebiet
betriebsbedingt
Nutzung der Freifldchenanlage keine Auswirkungen auf das Wasser 0
8224  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
Schmutzwasser fillt im Plangebiet auf Grund der festgesetzten Nutzung auch zukinftig nicht an.
: Stadt Marktoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.59
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Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

8225  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Flache mit Solarmodulen und die dadurch ent-
stehende Beschattung kdnnen lokalklimatische Verdnderungen auftreten (tagsiber reduzierte,
nachts erhdhte Temperaturen unterhalb der Module). Die verdnderte Warmeabstrahlung hat
eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge. Die Wiesenansaaten unterhalb der Module
kannen die Auswirkungen jedoch reduzieren.

— Die festgesetzten ausgedehnten Feldheckenpflanzungen im nahezu kompletten Umfeld der
Anlagen kdnnen jedoch zu einer Verbesserung der lufthygienischen Situation, inshesondere
entlang der stirker befahrenen OAL23, beitragen.

— Fir das Schutzgut Klima/Luft entsteht keine wesentliche Begintrdchtigung, da der im Plange-
biet produzierten Kaltluft keine klimatische Ausgleichsfunktion fiir angrenzende besiedelte Be-
reiche zukommt und die lufthygienischen Funktionen durch die zahlreichen Gehdlzpflanzun-
gen Gbernommen, bzw. gestdrkt werden kdnnen.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb v. Baumaschinen Ldrm, Freiwerden von Staub —

anlagenbedingt

Bau des Nebengebdudes Auswirkungen vernachldssighar 0

Uberdeckung der Freifldche durch Module  verminderte Kaltluftproduktion, Temperatur- ~

erthdhung in der Luftschicht oberhalb der Module

Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +

Pflanzung von Geholzen vermehrte Frischluftproduktion +

betriebsbedingt

sporadischer Verkehr durch Anfahrt zur Verkehrsldrm und -abgase, Maschinenldrm ~

Wartung/Kontrolle; Durchfihrung der Mahd  (Freischneider o..)

8226  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung der landschaftsfremden  Freifldchen-Photovoltaik-Anlage erfdhrt das
Landschaftshild fir die kommenden Jahrzehnte eine Begintrichtigung. Besonders im nahen
Wirkbereich kann die Anlage fiir Spazierganger und Radfahrer entlang des Wander-und Rad-
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8227

weges ein fechnisches und damit in der Landschaft storend wirkendes Element darstellen. Da
die Fliche jedoch in Abbaunutzung war (Wirkung durch Fahrzeuge, Staub und Ldrm), nimmt
die negative Wirkung auf das Landschaftsbild insgesamt nicht wesentlich zu.

Eine erhebliche Fernwirkung der Module ist nicht zu erwarten, da das Geldnde, auf dem die
Module stehen werden, 3 m eingetieft ist. Die festgesetzte Hihe der Module ist zudem auf
2,50 m beschrénkt. Zudem minimiert die ausgedehnte Feldhecke, welche im Rahmen des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs zum Bebauungsplan nahezu im kompletten Randbereich der
Anlagen gepflanzt wird, durch ihre abschirmende Wirkung den stérenden Einfluss der Solar-
module auf das Landschaftshild.

Die Auswirkungen der Solaranlagen-Erweiterung auf das Landschaftsbild sind daher insge-
samt als moderat einzustufen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des
anlagenbedingt

Errichtung der eingeziunten Photovoltaik-  Einfihrung eines technogenen (landschaftsfrem- -
module, Bau des Nebengebdudes den) Elementes in ein durch Landwirtschaft ge-

prdgtes Gebiet; kaum Auswirkungen auf Naturer-

lebnis wegen Vornutzung der Fliche

Anlage einer ausgedehnten Feldhecke Ein- und Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen +
betriebsbedingt
Reflexionen, Spiegelungen Authellung des Gebietes durch Lichtreflexionen; 0

Verfremdung des (bereits durch die Vomutzung
beeintrdchtigten) Landschaftshildes; Gebiet je-
doch schwer einsehbar

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung der Blendwirkung (Biiro
Sieber vom 24.05.2013) der geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage auf die sidlich gele-
gene Bebauung (FI.-Nr. 2288/3) sowie auf die Kreis-StraBe 0AL23 und die Bahnlinie "Mark-
foberdorf — Fissen" erstellt. Als Berechnungsgrundlage wurde das Infoblatt: Lichtimmissionen
"Immissionsherechnung bei Fotovoltaik- und Windenergieanlagen” des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt (LfU) herangezogen. Das LfU empfiehlt eine tigliche maximale Immissi-
onsdauer von 30 Minuten sowie eine jdhrliche maximale Immissionsdauer von 30 Stunden an
der Umgebungsbebauung. An sicherheitsrelevanten Immissionsorten (Verkehrswege) ist jegli-
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che Beeintrdchtigung des Verkehrs durch Blendung zu vermeiden. Die Berechnung der Blend-
wirkung an der Wohnbebauung zeigt, dass keine Blendung méglich ist und bei der Ausfih-
rung der Freifldchen-Photovoltaikanlage mit dem Belegungsplan, welcher der o.g. Untersu-
chung zu Grunde liegt, die Einhaltung der vom LfU empfohlenen tdglichen und jihrlichen
Immissionsdauer zu erwarten ist. Eine entsprechende Festsetzung (zum Neigungswinkel und
2ur Orientierung der Module) wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Entlang der Bahn-
linie "Marktoberdorf- Fiissen" ist ebenfalls mit keiner Blendwirkung zu rechnen. Entlang der
Kreis-StraBe OAL23 kdnnen in Fahririchtung Norden Blendungen auftreten. Es sind daher
Blendschutz-Malnahmen erforderlich. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festge-
setzten Blendschutz-MaBnahmen entlang der siidlichen und sidwestlichen Grenze der Freifld-
chen-Photovoltaikanlage wird die Sichtverbindung zwischen Verkehrsteilnehmer und den PV-
Modulen unterbrochen und eine Blendung ist somit ausgeschlossen. Auch bei einem Abstand
der Blendschutz-MaBnahme von 0,20 m zum Geldnde ist mit keiner Blendwirkung zu rech-
nen. Als Bedingung fiir die Errichtung der kompletten Photovoltaikanlage wird daher in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass die Anlage erst errichtet werden darf, wenn die festge-
setzten Blendschutz-MaBnahmen die erforderliche Mindesthohe von 4,00m bzw. 3,00m
aufweisen.

Da die aktuelle Nutzung bereits Auswirkungen auf die indirekte Erholungsfunktion der Fldche
hat, wird sich die Erholungseignung durch die Errichtung der PV-Module nicht erheblich ver-
schlechtern. Die Aufgabe der Abbautditigkeit reduziert in jedem Fall die Staub- und Ldrm-
Belastungen in diesem Bereich und kann somit zu einer Verbesserung der Erholungseignung
beitragen. Die festgesetzten Feldheckenpflanzungen zur Eingriinung kdnnen die Auswirkun-
gen zudem minimieren.

Fiir das Schutzgut Mensch entsteht keine erhebliche Beeintrichtigung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub
schinen

anlagenbedingt

Errichtung der Photovoltaikmodule mit Ne-  nachhaltige Sicherung der Stromversorgung ++
bengebdude, Netzanschluss

betriebsbedingt

Reflexionen, Spiegelungen Beeintrdchtigungen des Verkehrs durch Blend- 0

schutzmaBnahmen ausgeschlossen
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8228

8229

8.2.2.10

8.2.3

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da bei den bisherigen AbbaumaBnahmen keine Kulturgiiter angetroffen wurden und die Fldche
vor Enrichtung der Module wiederverfillt wird, entsteht keine Begintrdchtigung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Auf Grund der Topografie ist eine optimale Ausrichtung der geplanten Solarmodule in Ost-
West-Ausrichtung mdglich. Um eine Verschattung der Module zu vermeiden sollten im Bereich
der sidlichen Hecken keine Baume gepflanzt werden bzw. ein regelmdBiger Ruckschnitt au-
Berhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

— Die alternative Nutzung von Erdwdrme ist nicht geplant.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BOUGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist mit der Umsetzung des Rekultivierungsplanes zu rech-
nen. Die Grube wiirde bis auf die als Biotope anzulegende Bereiche wieder verfiillt werden miis-
sen und nach einer Weile wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Fléchen
werden jedoch vorerst einige Jahre bedeutungslos fir die Landwirtschaft sein. Dadurch konnfen
sich zwar anthropogen gesforte, jedoch wieder naturnahe Bodenprofile in diesen Bereichen ent-
wickeln. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung sind keine Anderun-
gen zu erwarten, da das Niederschlagswasser bei Nicht-Durchfihrung der Planung weiterhin vor
Ort versickert. Das Gebiet wird weiterhin nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen und bleibt unbebaut. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen wiirden
sich auf Grund der Rekulfivierung der Kiesgrube zu einer landwirtschaftlichen Fliche sowie von
Biotopen verbesser. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.

Unabhingig davon kbnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt, aus groBrdumigen
Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwan-
kungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen
sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs
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der Stadt; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

8.24  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

8241  Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punki3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "jo" beantwortet werden. Die Erfassung und Bewertung von Natur und
Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen
Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie folgt:

8242  Schutzgut Arten und Lebensriume: Es handelt sich um eine kiirzlich wiederverfillte Tongrube und
damit um einen ungenutzten Rohbodenstandort (Brachfliiche < 5 Jahre). Es ergibt sich hieraus
eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Bebauung/Uberdeckung ei-  Der Lebensraum "Rohbo-  Einsaat eines gebietsheimi- ~ Eingriff erheblich
ner weitestgehend unbe-  den/Brache” wird durch die  schen, kriuterreichen Saat-
wachsenen Fldche, auf der ~ BaumaBnahmen (Kabelver-  guts; extensive Nutzung
Sukzession zu erwarten ist  legung) sowie die anschlie- ~ (keine Diingung, keine Her-
Bende Uberdeckung/Be-  bizide, max. zweimalige
schattung durch Module be-  Mahd); Gewdhrleistung der
eintrdchtigt, in kleineren  Durchldssigkeit fur Kleinle-
Teilbereichen ganz zerstort.  bewesen
Die Fliche wird durch die Er-
richtung des Zauns fir gro-
Bere Lebewesen Unzugdng-
lich und unpassierbar.

8243  Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Fldchen. Da es sich um
eine wiederverfillte Kiesgrube handelt, besteht kein natiirliches Bodenprofil, der Humushorizont
fehlt bzw. ist sehr schwach ausgeprdgt. Der Standort ist bodenkundlich stark anthropogen verdn-
dert und fir die Landwirtschaft von geringer Bedeutung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-
Luordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Versiegelung von Oberfld-  Im Zuge der BoumaBnahmen vollstandig unversiegelte  Eingriff unerheblich wegen

chen auf sehr Kleinen Teilfld- kommt es zum Abtrag und  Ausfihrung aller Freifldchen — sehr kleinflichiger Versiege-
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chen (Nebengebdude, Pfos-  zur Aufschittung von Boden.  (mit Ausnahme der Zu- lung und weil ohnehin keine

ten- bzw. Pfahlgrindungen) In den wenigen versiegelten fahrtswege) natiirlichen Bodenverhdltnis-
Bereichen gehen die Boden- se vorliegen
funktionen verloren.

8244  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Versiegelung von Bodenfld-  keine relevanten Auswirkun-  vollstandig unversiegelte  Eingriff unerheblich, da wei-
chen auf sehr kleinen Teilfld- gen auf das Grundwasser  Ausfishrung aller Freiflchen — terhin ungehinderte Versicke-
chen (Nebengebdude, Pfos-  oder Oberfldchengewdsser  (mit Ausnahme des Zu- rung im Plangebiet mdglich
ten- bzw. Pfahlgrindungen) fohrisweges) ist
8245  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. s ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Uberdeckung/Beschattung  in sehr geringem Umfang  Pflanzung von frischluftpro- ~ Nach Betrachtung der Aus-
von Bodenfldchen Einschrdnkung der Kaltluft-  duzierenden Gehélzen wirkungen (keine Siedlungs-
bildung relevanz) wird der Eingriff als
unerheblich eingestuft.
8246  Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um eine wiederverfilllte Abbaufldche inmitten einer
weitgehend ausgerdumten, strukturarmen Agrarlandschaft. Es ergibt sich hieraus eine Teil-
Luordnung zur Liste 1a, oberer Wert
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Errichtung einer Photovol-  Verfremdung des Land- Begrenzung der Modulhohe, Unter Beriicksichtigung der
taik-Freifldchenanlage in -~ schaftshildes durch techni-  Einfiefung der Anlage im Ge- geringen Einsehbarkeit wird
wenig einsehbarer Lage sches Element. Evtl. Storwir- ldnde, Eingrinung nahezu  der Eingriff als unerheblich
kung durch Authellung. im gesamten Umfeld eingestuft.
8247  Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
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8248

8249

824.10

schaftshild (Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mitfel einzustufen ist. Eine Versiegelung findet lediglich im Be-
reich der Pfosten bzw. Stdnder sowie bei dem bei Bedarf zuldssigen Nebengebdude (max. 40m?2
Grundfldche) statt.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintréchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FErhalt des im Rahmen der Rekultivierung angelegten Biotops im Nordwesfen der dstlichen
Teilfliche als Habitat fir die vorkommenden Amphibien und Reptilien (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— zusiitzliche EingrinungsmaBnahmen in Form von Hecken, die nicht als Ausgleich angerechnet

werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensiiume, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Durchgriinung des Plangebietes durch die Ausbringung einer blumen- und krduterreichen
Saatgutmischung im Bereich der Photovoltaikanlage (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— Beschriinkung der max. Hohe der Module und des Zaunes auf 2,50 m (bavordnungsrechtliche
Vorschriften und planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchldssigkeit des Zaunes zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehungen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauer bei Zdunen (bau-
ordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bo-
dens durch unversiegelte Ausfilhrung aller Freiflachen mit Ausnahme der Zufahrtswege (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den genannten Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen und der insgesamt sehr geringen Eingriffs-Intensitdt wird
dabei vom untersten Wert ausgegangen, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 ergibt
(Feld BI). Da der Bebauungsplan im Geltungsbereich sehr groBe Griinflichen enthdlt, werden
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82411

8.24.12

zum Ausgleich lediglich die als Sondergebiet festgesetzten Fliichen zur Berechnung des Aus-
gleichs herangezogen. In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichs-
fldchen sowie deren Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m’)

Odland/Planung SO "Photovoltaik" BI 02 85.672 17.134
Summe 85.672 17.134

Die Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzrechtlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf
der Grundlage des Anhanges Teil C des 0.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich kom-
plett innerhalb des Geltungshereiches.

Folgende MaBnahmen sind auf den Fliichen vorgesehen:

— Auf Grund der erfolgreichen Annahme des angelegten Biotopes durch Amphibien und Repti-
lien wird die inferne Ausgleichsfliche im Ubergang zu der fir die Rekultivierung vorgesehenen
Fldche entsprechend dieser Fldche gestaltet. Das heiBt, dass in diesem Bereich Timpel, Tot-
holzhaufen und Steinschiittungen anzulegen sind. Die Fldche ist zudem mit einer regionalen
Stauden-Saatgutmischung locker einzusden und offen zu halten (z.B. Mischung "Warmelie-
bender Saum" der Region Alpenvorland der Firma Rieger-Hofmann). Die Bereiche um die
MaBnahmen sind zweischiirig zu mihen, um geeignete Nahrungshabitate der Zauneidechse
20 erhalten bzw. zu schaffen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.6. erfolgen, der zweite
Schnitt ist ab Mitte August durchzufihren. Aufkommende Gehélze sind regelmdBig vor allem
im Siiden bis Osten der Flache zu entfernen, um die Sonnenexponiertheit fir die wirmebe-
dirftigen Tiere weiterhin zu gewdhrleisten.

— Durch die Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze im Umfeld der PV-Anlage ist eine
mind. 10 m breite Feldhecke inkl. Saum zu entwickeln. Entlang der Hecke ist ein gut ausge-
bildeter 1-2m breiter Stauden- und Wildkrautsaum durch Einsaat einer regionalen Saatgut-
mischung (z.B. "Schmetterlings- und Wildbienensaum" fir die Region Alpenvorland der Firma
Rieger-Hofmann) zu entwickeln. Um die Saumzone langfristig zu erhalten, ist ein Aufwuchs
von Geholzen in diesem Bereich durch jhrliche Herbstmahd zu verhindern. Das Mahdgut ist
abzurdumen. Durch die Erweiterung und Entwicklung des Heckenzuges und der Saumzone
werden Lebensraum und Nahrungsstitten fir eine vielfdltige Flora und Fauna geschaffen (In-
sekten, Vagel).

— Unterhalb der Module ist als MinimierungsmaBnahme im Anschluss an den Saum der Feldhe-
cke eine magere Wiese unterhalb der Module zu entwickeln. Da die Auffiillung der Kiesgrube
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mit einer sandig-kiesigen Mischung erfolgt ist hier die Entwicklung von magerer, trockener
Vegetation gut maglich. Dazu ist nach der Aufstellung der Module die Einsaat einer geeigne-
fen, regionalen Saatgutmischung fiir sandige Bereiche im Herbst oder Frishjahr (z.B. "Mager-
und Sandrasenmischung" der Region Alpenvorland der Firma Rieger-Hofmann) vorzunehmen.
Die Flichen sollten durch ein- bis zweischirige Mahd (Juli und September) gepflegt werden.
Die magere, blitenreiche Wiese kann einer vielfiltigen Flora und Fauna Lebensraum und

Nahrungsgrundlage bieten.

82413 Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Begintrdchtigungen wie folgt:

Der Verlust von méglichem Lebensraum (Rohbodenstandort/Brache) wird durch die Entwicklung
vielfdltigerer Lebensriume ausgeglichen. Die Schaffung vielféltiger Biotopstrukturen nach Been-
digung des Kiesabbaus reichert das Gebiet mit naturnahen Lebenstdumen an und kompensiert
damit den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume, da Ersatzhabitate zur Verfigung ge-

stellt werden.

82414 Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Flichen Nutzung che in m?
Kiesabbaufliche intern Kiesabbaufliche in Nut- im Zuge der Rekultivierung: 8.036
ung Schaffung Kleinstrukturierter Am-
phibien-Laichgewsser; Aufschijt-
tung eines Totholz-Haufens; Initi-
alisierung einer Ruderalflur durch
Anlage von Halden aus Abraum,
Blockschutt, Schotter; Belassen
reiner Sukzessionsfldchen
Rand der Kiesabbaufldche, infern Teils artenarmes Grinland, Entwicklung einer arfenreichen, 15.988
auf Geldndehdhe stellenweise auf Wall 10 m breiten Feldhecke
Kurzumtrigbsplantage, Ab-
lagerungen
Summe 24.024
82415 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des
Konzeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstindig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 6.890 m? an Ausgleichsfldche. Da die MaBnahmen
im Geltungsbereich komplett umgesetzt werden, wird die verbleibende Fliche in das Okokonto
der Firma Hubert Schmid eingebucht.
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8.25
8251

8.3
8.3.1

83.1.1
83.12

83.1.3

8.3.2

8321

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundlage fir die Wahl des Standortes war das "Standortkonzept Solar" (Standortkonzept zur
Forderung und Entscheidung von Freifldchensolaranlagen und zum Schutz des Orts- und Land-
schaftshildes sowie des Naturhaushalts vor Beeintrichtigungen in der Stadt Markfoberdorf) des
Biiros abtPlan in der Fassung vom 26.07.2010 (erginzt am 27.04.2013). Das vorliegende
Plangebiet wurde hierin als mdglicher Bereich fiir eine Freifliichen-Photovoltaik-Anlage definiert.
Es eignet sich auf Grund der Vorbelastung, gegeben durch die ehemalige Nutzung als Kiesgruben,
und der riumlichen Ndhe zur Bahnlinie hervorragend fir eine Bebauung mit einer Freiflichen-
Photovoltaik-Anlage. Da auBerdem keine gleich geeigneten alternativen Standorte im Stadtge-
biet Marktoberdorfs zur Verfiigung stehen (siehe Punkt 7.2.3.4 dieser Begriindung), sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Erichtung einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fiir die Beurteilung der Schutzgiter, die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen und die Abarbeitung der Eingriffsregelung waren "Bauen im Einklang mit Na-
fur und Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen.

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 04.12.2012 im Rathaus Marktoberdorf (ergdnzter Vermerk vom 24.01.2013)

— Ergebnisvermerk der Besprechung des naturschutzfachlichen Ausgleichs am 08.05.2013 im
Landratsamt Ostallgu (Vermerk vom 14.05.2013)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan, speziell fir das an der dstlichen Kies-
grube angelegte Biotop des Biros Sieber in der Fassung vom (24.05.2013)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.
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8.3.3

8.33.1

8332

8.34
8.34.1

8342
8343

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie der Ausgleichs-
MaBnahmen wird von der Stadt Marktoberdorf erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes und emeut nach drei Jahren durch Ortshesichtigung geprift. Hierzu ist die zustindige
Fachkraft fir Naturschutz der unteren Naturschutzbehdrde am zustandigen Landratsamt hinzuzu-
ziehen. Hierbei kann auch berprift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschiitzten
Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Stadt zu kldren, ob geeignete MaBnahmen
2ur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Stadt dariber hinaus kein eigenstdndiges Umwelt-
iberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umwelt-
behdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik" mit einer GroBe des gesamten Gel-
tungshereiches von 12,81 ha.

Es sind weder Schutzgebiete noch Biotope von der Planung betroffen.

Das iberplante Gebiet befindet sich im Bereich einer Kiesgrube dstlich der KreisstraBe 0AL23 und
westlich der Bahnlinie zwischen Leuterschach und Markfoberdorf. Im Norden, Siden und Osten
des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Flichen an. Die Kiesgrube ist derzeit noch in Nut-
zung. Beim dberwiegenden Teil der Fliche handelt es sich somit um vegetationsfreien Boden. In
einigen Bereichen wurden auch Kurzumiriebsplantagen angelegt. Im dstlichen Teil des Plange-
bietes sind bereits rekultivierte Fldchen vorhanden, auf denen Amphibien und Reptilien festge-
stellt werden konnten. Die Auffiillung der Kiesgrube und anschlieBende Aufstellung der PV-
Module erfolgt im direkten Anschluss an den Abbau im Sommer 2013 mit einem sandig-kiesigen
Material nach LAGA Z0-Klassifizerung bis 3 m unter Geldindeoberkante. Die Durchfihrung der Plo-
nung hat vor allem Auswirkungen auf das Schutzgut Arten Lebensrdume (Uberbauung bzw. Be-
schattung einer jungen Brachfldche, emeute Storung eines Rohbodenstandorts) sowie das
Schutzgut Landschaftshild (Erichtung einer groBen Zahl technischer Elemente in der Landschaft).
Bei Nicht-Durchfihrung werden sich in der nichsten Vegetationsperiode in Folge von natiirlicher
Sukzession vermehrt Pflanzen ansiedeln (Grdser, Krduter). Durch die fehlende Nutzung bzw. Pfle-
ge konnen sich im Laufe der Jahre vermehrt auch Pioniergehdlze efablieren, so dass die Fliche
zunehmend verbuschen wird. Langfristig wird die Fldche auf Grund des vorhandenen Rekultivie-
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8344

8345

8.34.6

rungsplanes wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende
Punkte: Erhalt des im Rahmen der Rekultivierung angelegten Biotops im Nordwesten der dstli-
chen Teilfldche als Habitat fir die vorkommenden Amphibien und Reptilien; Durchgriinung des
Plangebietes durch die Ausbringung einer blumen- und krduterreichen Saatgutmischung im Be-
reich der Photovoltaikanlage; zusdtzliche EingrinungsmaBnahmen in Form von Hecken, die nicht
als Ausgleich angerechnet werden; naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung
standortgerechter, einheimischer Gehodlze; Beschrinkung der max. Hohe der Module und des
Zaunes auf 2,50 m; Durchldssigkeit des Zaunes zur freien Landschaft zur Forderung von Wechsel-
beziehungen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der naturschutzfachliche Ausgleich kann vollstiindig inner-
halb des Plangebietes erbracht werden.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.2
9121

9122

9.2
9.2.]
9211

Ortliche Bauvorschriften
Gestalt und Farbgebung der Aufstinderung

Durch die Festsetzung zur Farbgebung und Gestaltung der Aufstiinderung wird verhindert, dass
eine Beeintrdchtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht.

Regelungen iiber die Gestaltung der Freifldchen im Sondergebiet

Um vor allem den Anforderungen an den Schutz der Photovoltaikanlage gegeniber Fremdeinwir-
kungen von auBen zu geniigen und gleichzeitig die Einbindung der Gesamtanlage in den Land-
schaftsraum zu optimieren, sind als Einfriedungen ausschlieBlich Zdune optisch durchldssigen
Launelementen wie Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zu-
ldssig.

Ausnahmsweise sind innerhalb des Bebauungsplanes Einfriedungen bis zu einer Hahe von
4,00 m zuldssig. Die Notwendigkeit dafir besteht aufgrund des erarbeiteten Blendgutachtens in
der Fassung vom 24.05.2013.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs.5 Satz1 und 2 Bay-
BO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-
Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zu
vermeiden.
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Begriindung — Sonstiges

10.1
10.1.1
10.1.1.]

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.2
10.1.2.]

10.1.22

10.1.3
10.1.3.1

10.2
10.2.1
10.2.1.]

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Der Flachenerwerb fiir die Gemeinde beschrankt sich auf die festgesetzten Verkehrsfldchen ("Vor-
behaltsfliche GemeindeverbindungsstraBe" und "Feldweg").

Die Forderung auf Grundlage des Erneuerbaren-Energie-Gesetztes fillt durch die vorgesehene De-
gression von Jahr zu Jahr geringer aus. Mit geringeren Fordersummen ist auch deswegen zu
rechnen, weil die Zielvorgaben im Hinblick auf den Anteil emeuerbarer Energien bei der Stromer-
zeugung in Folge starker Bautdtigkeit im Photovoltaikanlagenbereich vermutlich bald erreicht
sein werden. Der Netzanschluss des geplanten Vorhabens soll im bis Ende September 2013 er-
folgen.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Lage im
Stadtgebiet nicht erkennbar.

Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfihrt das Landschaftshild eine
Beeintrdchtigung. Eine Fernwirkung der Module ist auf Grund der Errichtung der Anlage 3 m un-
ferhalb der natiirlichen Geldndeoberfliche der Umgebung nicht zu erwarten. Durch die Planzun-
gen um die Freifliichen-Photovoltaik-Anlage wird diese Wirkung reduziert und gleichzeitig die
Vielfalt an naturnahen Landschaftselementen im betrachteten Landschaftsraum erhdht werden.
Die Auswirkungen der Freifldchen-Photovoltaik-Anlage sind daher insgesamt als akzeptabel zu
bewerten.

Durchfishrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungshereiches: 12,81 ha
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10212  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfltiche
Bauflichen als sonstiges Sondergebiet "Photovol- 8,57 66,9 %
taik"
Verkehrsfldchen 0,32 2,5%
Vorbehaltsfliche "Gemeindeverbindungsstrafe” 0,12 0,9%
Bahnanlagen 0,16 1,3%
Private Grinflachen 3,64 28,4 %
10.2.2  ErschlieBung
102.2.1  Stromeinspeisung durch Anschluss an: Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke GmbH (VWEW)
10.2.2.2  Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 "Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sidlich
von Thalhofen a.d.Wertach" sind keine weiteren ErschlieBungsmalinahmen erforderlich. Die vor-
handenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen) sind ausreichend di-
mensioniert und funktionsfdhig.
10.2.3  Plandnderungen
10.2.3.1  Fir die in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Markfoberdorf beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.07.2013 zur Verdeutlichung
der maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 29.07.2013 enthalten):
— Nachrichtliche Ubernahme des Bereichs ohne Ein-/Ausfahrt
— Redaktionelle Erganzungen der BlendschutzmaBnahmen 1 und 2
— Redaktionelle Ergéinzungen der Bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu den Einfriedungen in
dem Baugebiet
— Aufnahme von zusitzlichen Hinweisen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als
Mittelzentrum und ldndli-
cher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonde-
rem MafBe gestirkt wer-
den soll

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Siedlung
und Versorgung; teilweise
Darstellung als Vorbe-
haltsgebiet Kies/Sand
(+++)

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
iiberwiegend als "Flchen
fir die Gewinnung von
Bodenschdtzen"

e AR
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf die
westlich der Bahnlinie
liegenden Kiesgruben

Blick von Norden auf die
Bahnlinie und die dstlich
der Bahnlinie liegende
Gemeindeverbindungs-
straBe sowie das Biotop

Blick von Osten auf die
westlich der Bahnlinie
liegenden Kiesgruben
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13 Verfahrensvermerke

131 Aufstellungsheschluss {gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadiratssitzung vom 08.04.2013. Der Beschluss wurde

am 12.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. é;(
”
%‘;’?f t %

(Werner Himmer, erster Biirgermeister)

132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erérerung fand am 02.05.2013 (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.06.2013 bis 05.07.2013 (Billigungsheschluss
vom 06.05.2013; Entwurfsfossung vom 24.05.2013; Bekanntmachung am 29.05.2013) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt. / 7«
0 é 4

(Werner Himmer, erster Birgermeister)

133 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
04.12.2012 untenrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.? BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.06.2013 (Entwurfsfassung vom
24.05.2013; Billigungsbeschluss vom 06.05.2013) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. '

(Werner Himmer, erster Birgermeister)
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134

135

13.6

137

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 29.07.2013 iber die Entwurfsfas-

sung vom 25.07.2013. %
Marktoberdorf, den /{Q @ ng '@ .......................

(Werner Himmer, erster Brgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.59 "Freifichen-
Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d. Wertach" in der Fassung vom 25.07.2013 dem
Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 29.07.2013 zu Grunde lag und dem émzungsbeschluss

entspricht. %
Marktoberdorf, den AQC& 90/' 3 /& -

(Werner Himmer, erster Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
MM NS

Der Satzungsbeschluss wurde am .22 <% /2. ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr.59 "Freiflichen-Photovoltaik-Anlage sidlich von Thalhofen a.d.
Wertach" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zuKElnsmht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. %
Marktoberdorf, den b MY PN ¢

..................................................

Zusammenfassende Erkldrung (gem. §1

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.59 "Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sidlich von
Thalhofen a.d. Wertach" wurde eine zusammentassende Erklarung beigefugt aber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den geprisften, in

Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wlzz%/
Marktoberdorf, den A2.08. 913

(Werner Himmer, erster Birgermeister)
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14 Anhang
— Standortkonzept Solar vom 26.07.2010 (Standortkonzept zur Forderung und Entscheidung
von Freifldchensolaranlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes sowie des Na-
turhaushalts vor Beeintrichtigungen in der Stadt Marktoberdorf), mit den Ergdnzungen vom
27.04.2013, des Biros abtPlan
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Plan aufgestellt am: 24.05.2013
Plan gedndert am: 25.07.2013

Planer:

/{”{//’@ 7 06// Bijro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Andreas Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechischreibregeln erstellf.
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