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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GVBI. S.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

Vollsortimentmarkt

"Fir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Be-
reich dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen eines
groBfldchigen Vollsortimentmarktes und weiteren erginzenden
Nutzungen; die Verkaufsfliche (inklusive Freisitz, Backshop) darf
eine Flache von 1.300 m? nicht Gberschreiten.

Luliissig sind:

— Gebdude bzw. Riume zum Verkauf und zur Lagerung von Le-
bensmitteln und Nichtlebensmitteln (z.B. Wasch- und Putzmit-
tel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) sowie
Getrinken fir einen Vollsortimentmarkt

— Rdume bzw. Fldchen zum Verkauf, zur Vorbereitung und zur
Lagerung von Backwaren und warmen Gerichten sowie diesen
Rdumen zugeordnete und untergeordnete Bereiche zur Verkds-
tigung der zum Verkauf angebotenen Waren (Backshop)

— Raume bzw. Fldchen zum Betrieh einer Metzgerei
— Rdume bzw. Fliichen zur Annahme und Lagerung von Leergut

— Sozialrdume fir Mitarbeiter, die dem jeweiligen Betrieb zuge-
ordnet und in der Grundfldche untergeordnet sind

— Verwaltungsrdume, Technikrdume, Nebenrdume, Mitarbeiter-
und Kundentoiletten

— ZIufahrten und Anlieferungsrampen
— Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstander
— Akfionshoxen

— Die fir den ordnungsgemdBen Betriebsablaut erforderliche Inf-
rastruktur, Fluchtwege sowie Nebenanlagen

— Nicht berdachte Stellpltze (inkl. Fahrgassen); die maximal

2uldssige Anzahl von nicht Gberdachten Stellpldtze betrdgt
101.
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23

24

25

GR 2.200 m’

Uberschreitung der
Grundfldche

H...ma. NN

Hohe von Werbeanlagen

— Werbeanlagen an der Gebéudefassade
— Eine freistehende Werbeanlage (Pylon)
— Ein werbendes Zufahrtsschild

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung erichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO0).

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die dberbau-
bare Grundstiicksfldche und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 1 Bau6B; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und §19 Abs. 2 BaullVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zulissige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellpldtzen (auch Fahrgassen)

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,90 berschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hochst-
maB; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schorn-
steinen, Aufzugsauthauten, etc.) darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert iberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte maximale Firsthdhe dber NN
nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfl-
chen betriigt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m Giber dem
natirlichen Geldnde.
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2.6

27

28

29

2.10

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

el

50

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze in Verbindung mit der Abstandsfldche; bei der
"Baugrenze in Verbindung mit der Abstandsfliche" findet Art. 6
Abs. 5 BayBO keine Anwendung.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO in Verbindung
mit Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze
Stellpldtze sind nur innerhalb dieser Fldchen zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdB
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, Einhausungen und Sam-
melpldtze fir Einkaufswagen und Pergolen, eine Freisitzfliche so-
wie technische Anlagen (z.B. Verflissiger) und einer Schallschutz-
wand auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Sichtfltichen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschriinkte Sicht Gber 0,80 m tber Fahrbahn-
Oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV: siehe Planzeichnung)
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2.12

2.13

2.14

2.15

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Beseitigung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Private Grinfliche

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Eine Zuleitung des auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldichen
anfallenden und nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers in die Mischwasserkanalisation ist unzuldssig. Auch Drainagen
und andere Leitungen zur Ableitung von nicht schédlich verunrei-
nigten Schicht-, Quellwdssern v.a. dirfen nicht an den Mischwas-
serkanal angeschlossen werden.

Das nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser muss, soweit
dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem
Grundstiick in den Untergrund zu versicken (z.B. Mulden- oder Ri-
golenversickerung). Dies gilt auch fiir die Uberldufe von Anlagen
2ur Regenwassernutzung (Zisfernen 0.4.).

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.16

217

Larmschutztechnische
Bestimmungen

4006000000
LSM

— Die Betriebszeiten des Vollsortimentmarkfes sowie die An- und
Ablieferungen durch Lkw (inkl. Ladetditigkeiten) sind auf den
Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) zu begrenzen.

— Die An- und Ablieferung des Vollsortimentmarktes wihrend der
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist ausschlieBlich mitfels Klein-
fransporter (< 2,81) zuldssig.

— Die Offnungszeiten des Vollsortimentmarktes sind auf den Zeit-
raum von 6:00 bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

— Die Nutzung des Pkw-Parkplatzes des Vollsortimentmarkfes ist
(mit Ausnahme der Anlieferung durch Kleintransporter) prinzi-
piell nur im Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) zuldssig. Dies
ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen (z.B. Beschilde-
rung, Schranke, Kette).

— Die Einkaufswagen-Sammelstelle im Bereich des Parkplatzes ist
einzuhausen (nach Siden hin offen). Das Dach und die drei Sei-
fen der Einhausung sind mit einem Mindest-Schallddmmmab
von Ry = 29 dB auszufishren (z.B. Kunststoff oder Acrylglas mit
einer Stirke von mindestens 6 mm).

— Die Zu- und Abluftausldsse der Liftungs- und Klimatechnik sind
an der Westseite des Gebiudes zu erichten und diirfen einen
maximalen Schallleistungspegel von jeweils 75dB(A) nicht
iberschreiten.

— Der Schall-Leistungspegel des Verflissigers darf einen Wert von
60 dB(A) nicht Gberschreiten.

Aktive Larmschutz-MaBnahme; in dem gekennzeichneten Be-
reich (nordlicher Rand des Parkplatzes) ist eine durchgehende, fu-
gendicht geschlossene aktive Ldrmschutz-MaBnahme (Wand) mit
einem Mindest-Fldchengewicht von 10 kg/m? jeweils komplett in
der eingezeichneten Linge (mindestens 27,5 m) als Voraussetzung
fir den Betrieb des Vollsortimentmarktes zu erichten. Die aktive
LdrmschutzmaBnahme ist so auszufihren, dass eine mitilere Hohe
von 3,50 m @iber dem natirlichen Geldnde eingehalten wird. (Dies
entspricht einer Hohe von ca. 725,7 m Gber NN im westlichen Teil
der LSM und einer Hohe von ca. 726,3m Gber NN im dstlichen
Bereich der LSM.).
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2.18

2.19

©

Pflanzungen im
Geltungshereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
privaten Grinflache um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu ver-
wenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen im Geltungshereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Baume aus der unten genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

— Auf der privaten Griinflache sind die in der Planzeichnung dar-
gestellten Gehdlze zu pflanzen.

— |m Bereich des Parkplatzes ist pro 8 angefangene offene Stell-
pldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

— Im Uberganshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI. I S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obst-
baum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertrdger fir die o.g. Erkrankungen sind.

— |m Rahmen der Baugenehmigung muss ein Freifliichengestal-
tungsplan ausgearbeitet werden und den notwendigen Unterla-
gen begefiigt werden.

Festgesetzte Planzliste:

Btiume 1. Wuchsklasse (in Arten und Sorten)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
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22

222

o O O o0 O O

o Pflanzung  ©
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P
]

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biiume 2. Wuchsklasse (in Arten und Sorten)

Obsthochstamme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Lur Entwicklung einer eingriinenden Hecke sind auf der ganzen Fld-
che Laubstriucher (mind. 3 verschiedene Gehdlzarten) sowie ent-
sprechende der Planzeichnung Baume zu pflanzen. Es sind aus-
schlieBlich Baume aus der Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "EDEKA" der Stadt Marktoberdorf

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

35 NN~ T oo

3.6 Vorhandene Geholze

3.7 Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung, Abriss

Hinweis: die bestehenden Gebdude innerhalb des rdumlichen Gel-
tungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA"
der Stadt Markfoberdorf sowie des dazugehdrigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden im Zuge der BaumaBnahmen abgeris-
sen (siehe Planzeichnung).

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Geholze zwischen 01.10. und 28.02. auBerhalb der Brutzeit von
Vageln erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfillt das leerstehende
Bestandsgebiude und damit auch (potenzielle) Quartiere fir Vogel
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3.8

3.9  Beseitigung von Nieder-

schlagswasser und Bo-
denschutz

und Fledermduse. Um zu gewdhrleisten, dass die Lebensraumbe-
dingungen fiir diese Arten erhalten bleiben, sind folgende arten-
schutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Falls beim Abbruch wider Erwarten eine Fledermaus festgestellt
werden sollte, ist der drtliche Fledermausschutzbeauftragte zu
informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehtrde,
Landratsamt Ostallgu), das Tier ggf. fachgerecht bergen und
gqf. der Pflege zufiihren zu lassen.

— Der Abbruch des Gebdudes muss auBerhalb der Schutzzeiten zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar stattfinden.

— Als Ersatz fiir den Wegfall der Quartiermdglichkeiten fir Fleder-
mduse sind auf der Ost-, West-, oder Sidseite des Neubaus zwei
Fledermauskasten (Fassadenflachkasten z.B. Fa. Strobel Fleder-
mausflachstein Nr. 123) an oder in der Fassade zu integrieren.

— Als Ersatz fir den Verlust der Nistplitze des Haussperlinges sind
an der Fassade des Neubaus zwei Sperlingskoloniehduser anzu-
bringen (z.B. Firma Schwegler Sperlingskoloniehduser 1SP) an-
zubringen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe Artenschutz-Kurzbericht
des Biro Sieber, Lindau (B), vom 08.05.2017.

Sichifldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrinkfe
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Bei der unter "Beseitigung von Niederschlagswasser auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flichen" genannten Versickerung sind die
technischen Regelwerke DWA M 153 und A 138 zu beriicksichtigen.

Fiir die Ableitung von nicht sickerfdhigen Niederschlagswasser in den
nichst gelegenen Vorfluter, unter Beachtung der derzeit giltigen
wasserwirtschaftlichen Richtlinien, sind die DWA Regelwerke M 153
mit A117 zu beachten. Grundsdtzlich ist vor Baubeginn eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Seite 12

Stadt Markfoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "EDEKA"
Textteil mit 38 Seiten, Fassung vom 23.01.2018



3.10  Brandschutz

311 Ergdnzende Hinweise

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungs-
anlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollfe
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der ausreichenden Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitshlatt W405. Die Loschwasser-
menge muss mind. 96 m3/h ber 2h betragen. Der Abstand der
Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 - 100 m betragen.
Sollte die Laschwassermenge von mind. 96 m%/h Gber 2 h iiber die
offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind un-
terirdische Loschwasserbehdlter vorzusehen. Diese MaBnahme ist vor
dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion abzustimmen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
(Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der ortlichen Feuerwehr vor
dem Herstellungsheginn abzustimmen.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
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3.12

Plangenavuigkeit

der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fund-
ort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdn-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssermnutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustdn-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft bei
dem zustandigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Innerhalb des Geltungshereiches sind keine kartierten Altlasten be-
kannt. Sollten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind
das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Ostallgdu
20 informieren.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Stadt Marktober-
dorf noch die Planungshiiros ibernehmen hierfir die Gewihr.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 13.12.2016
(GVBI.S.335), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "EDEKA" in dffentlicher Sitzung am 19.02.2018 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 23.01.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "EDEKA" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
23.01.2018 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.10.2017, erginzt vom
22.01.2018, in dessen wesentlichen Grundziigen des duBeren Erscheinungsbildes, d.h. den Grund- und Um-
rissen, den Dachformen und Dachneigungen, den Gebdudehdhen, der Gliederung (z.B. die Fassadendffnun-
gen), das Material und die Gestaltung der Fassade sowie der Anzahl, Gestaltung und MaBe der Werbeanlagen.

Die hestehende Differenz der festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dient als Puffer fiir nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfiihrung. Die im Vorhaben und
ErschlieBungsplan dargestellten Hohen diirfen bis zu den im Bebauungsplan festgesetzten Hohen Gberschritten
werden, soweit dies aus bautechnischen Griinden erforderlich ist.

Bestandteil der Satzung wird zudem der Abstandsfldchenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung sowie Dachformen und Dachneigungen untergeordneter
Bauteile betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "EDEKA" wird die Begriindung vom 23.01.2018 beigefiigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.
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§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf 6rund
von Art.81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA"
zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt
werden.

84  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "EDEKA" der Stadt Marktoberdorf tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "EDEKA" im Wege der Berichtigung angepasst.

Marktoberdorf, den ... 9.03.2018
(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

51
5.1.1
5.1.1.1

512
5.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet ist nordlich des Zentrums der Stadt Marktoberdorf gelegen und umfasst das Grund-
stiick des ehemaligen EDEKA-Marktes im Kreuzungshereich der "MoosstraBe" und der "Ruderatsh-
ofener StraBe". Es ist die Revitalisierung der Fliiche durch den Neubau eines EDEKA-Marktes ge-
plant.

Im Fliichennutzungsplan ist der dberplante Bereich als "Mischgebiet" (MI) dargestellt. Im Rahmen
des Verfohrens zur Aufstellung des vorhabenen Bebauungsplanes wird der Fldchennutzungsplan
berichtigt, da es sich um ein sondergebietspflichtes Bauvorhaben handelt.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erfordernisse
hin erfolgt.

Durch die bewusst gewdhlte Kombination von Regelungen und Vorgaben des "Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes", des "Bebauungsplanes" und des "Durchfihrungsvertrages" soll eine zweckge-
bundene, flexible und trotzdem auch schlanke Planung geschaffen werden.

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf-
grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
& 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Siiden umgeben von Wohnhdusern entlang der "Rude-
ratshofener StraBe" und der Moosstralie". Im Westen wird das Gebiet von der Bahnlinie Richtung
Fissen und Augsburg/Minchen begrenzt. Im Anschluss an die Bahnlinie befinden sich landwirt-
schaftliche Hofstellen.

Den zentralen Bereich des Plangebietes bilden die Grundstiicke fiir das Vorhaben zur Neuerrichtung
des Lebensmittelmarktes und der dazugehdrigen Stellplitze (Geltungshereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes).
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5.2
521
5.2.1.1

5.2.12

522
5221

52212

5223

5224

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm.2511/24 und
2511/6 (Teilfldche)

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich das Gebdude des ehemaligen EDEKA-Marktes,
welcher vor mehreren Jahren aufgegeben wurde. Die Fa. EDEKA plant nun die Reakfivierung des
Standortes. Die nicht mehr zeitgemdBen Bestandsgebdude werden im Zuge der Errichtung eines
neuen, modernen Gebdudes abgerissen.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Der Standort stellt gemaB des giltigen Zentrenkonzeptes der Stadt Marktoberdorfs einen wesentli-
chen Standortbereich zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen,
fiiglichen Bedarfes im nordlichen, bzw. nordwestlichen Stadtgebiet Marktoberdorfs dar. Durch den
Wegfall des seit mehreren Jahren aufgebenen EDEKA-Marktes ist in diesem Bereich eine Unterver-
sorgung mit eben diesen Giitern aufgetreten, welche sich inshesonders durch Nachfragen der an-
sissigen Bevalkerung nach einer Revitalisierung der Flche bei der Stadt Marktoberdorf dokumen-
fieren ldsst. Die Fa. EDEKA plant nun die Errichtung eines modemen und konkurrenzfihigen Su-
permarktes an dem aufgegebenen Standort.

Die Sicherung und Stdrkung der Daseinsvorsorge durch die fuBldufige Erreichbarkeit des Marktes
20 Giitern des tdglichen Bedarfs macht die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
diesen Bereich erforderlich. Dariberhinaus kann das Vorhaben zur Schaffung eines ausgewogenen
Angebots an Arbeitspldtzen beitragen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" dient folglich der Vermeidung
von Leerstand auf innenstadtnahen Fldchen und der Sicherung und Starkung des drtlichen Nah-
versorgungsangebotes fiir die ortsanstssige Bevdlkerung. Hierbei werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung im Sinne der Stdrkung der Nahversorgung unterstiitzt, da der ortsansdssigen
Wohnbevélkerung die Maglichkeit geboten wird, vor Ort einzukaufen.

Der Stadt Marktoberdorf erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.
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5231

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

— 531

- 532

— 533

Fldichen fiir groBfldchige Einzelhandelshetriebe diirfen nur in Zentralen Orten
ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausnahmen zuldssig

— fiir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m2 Verkaufsfléche in allen Gemein-
den,

— fiir EinzelhandelsgroBprojekte, die Gberwiegend dem Verkauf von Waren
des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in
Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfs-

gruppe.

Die Fliichenausweitung fir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stadtebaulich in-
fegrierten Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stiidtebaulichen Randlagen zuldssig, wenn

— das EinzelhandelsgroBprojekt tberwiegend dem Verkauf von Waren des
sonstigen Bedarfs dient oder

— die Gemeinde nachweist, dass geeignete stidtebaulich integrierte Stand-
orte auf Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

Durch Fldchenausweisungen fiir EinzelhandelsgroBprojekte dirfen die Funki-
onsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung im Einzugshereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesent-
lich begintrdchtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen die
landesplanerische Relevanzschwelle iberschreiten, dirfen EinzelhandelsgroB-
projekfe,

— soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird,
25vH,

— soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000
Einwohner 30 v.H., fiir die 100 000 Einwohner bersteigende Bevélke-
rungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschldgigen Bezugsraum abschp-
fen.
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5233

5234

5235

5236

5237

5238

524
5.24.1

5.24.2

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

—BII21.1 Es ist auf die Sicherstellung einer fldchendeckenden verbraucherahen Grund-
versorgung der Bevélkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im dinner be-
siedelten ldndlichen Raum der Region hinzuwirken und diese Gber die ge-
meindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

Die Stadt Marktoberdorf ist im Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentrum eingestuft, eine
Eignung fir das geplante Vorhaben ist demnach gegeben (Ziel 5.3.1). Die hohe Bedeutung des
Vorhabens fir die Nahversorgung fir die umliegende Wohnbebauung, der direkt zugeordnete fuB-
laufige Einzugshereich sowie die vorliegende Anbindung an den OPNV erfiillen das Ziel 5.3.2.

In einer Auswirkungs- und Bedarfsanalyse des Biros fiir Standort-, Markt- und Regionalanalyse
Dr. Heider vom Oktober 2017 wurden die stidtebauliche und raumordnerische Auswirkungen des
geplanten Vorhabens untersucht. Durch das geplante Vorhaben und die geplante Verkaufsfléche
von maximal 1.300m? werden keine schédlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
oder auf die Nahversorgung im Untersuchungsraum ausgeldst.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP)) sowie des Regionalplanes Allgdu.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 15.03.2011). Die iberplanten Flichen werden hierin als "Misch-
gebiet" (MI) dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets Einstufungen eines Sondergebiets (SO) "Vollsortimentmarkt" mit den Darstellungen
des giltigen Flichennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, werden die Darstellungen des Flchen-
nutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes knnten sich keine
Denkmdiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Marktoberdorf geprift.

Der Standort eignet sich aufgrund der zentralen Lage im Ort, der Grundstiicksverfiigbarkeit und der
vorhandenen ErschlieBung hervorragend fir einen Vollsortiment - Lebensmittelmarkt. Des Weiteren
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5244

5245

524.6

5247

525
5251

kann durch die Nutzung der Parkplitze des Lebensmittelmarktes fir ffentliche Zwecke dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nachgekommen werden.

Im Rahmen einer frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde inshesondere
auf immissionsschutztechnische (Durchfihrung der Anlieferung und Parkplatzsituation) sowie ar-
tenschutzrechtliche Belange hingewiesen, die im Zuge der Rodungs- und Abbrucharbeiten beriick-
sichtigt werden sollten.

Fir den geplanten Vollsortimentmarkt soll erreicht werden, dass er zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Fldichen, die Voraussetzung fir modeme und funktionelle Ver-
sorgungseinrichtungen zu schaffen ohne dadurch die stidtebauliche Situation zu beeintrdchtigen.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt bei 2.200 m2 und folglich weit unter 20.000 m?2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0), sondern als
andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Sie ist jedoch stark
an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNV0) angelehnt. Diese Vor-
gehensweise macht es mdglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zu-
geschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prifungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert.
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5.2.5.3

5254

5255

Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Vollsortimentmarkt" soll eine dem Allgemeinver-
stiindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkei-
ten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten von Nutzungen inner-
halb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen
Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Auf diese Weise soll in Verbindung mit der Begrenzung der Verkaufsfliche auf maximal 1.300 m2
die Moglichkeit der Zweckentfremdung des Gebietes ausgeschlossen werden. Im vorliegenden Fall
wird die Liste explizit an die fir die Errichtung und den Betrieb eines groBfldchigen Vollsortiment-
marktes und weiteren ergdnzenden Nutzungen angepasst. Dies sind inshesondere Gebdude bzw.
Raume zum Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und Nichtlebensmitteln (z.B. Wasch- und
Putzmittel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) sowie Getrinken fir einen Voll-
sortiment-Markt, Rdume bzw. Fldchen zum Verkauf, zum Aufbacken und zur Lagerung von Back-
waren und warmen Gerichten, einer Metzgerei sowie diesen Rumen zugeordnete und untergeord-
nefe Bereiche zur Verkdstigung der zum Verkauf angebotenen Waren (Backshop) sowie sonstige
einem Lebensmittelmarkt dienende Anlagen.

Ausgeschlossen werden Werbeanlagen, die nicht an der Stditte der Leistung erichtet werden (so-
genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung
kdnnen als selbstindige bzw. eigenstindige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mann-
heim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 $3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regel-
miBig dodurch aus, dass sie in einer besonders aufflligen, sich von ihrer Umgebung hervorhe-
benden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zu-
lassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirden nachteilige Auswirkungen auf die Attrakfivitdt des
Standortes und ein stddtebaulich nicht gewiinschtes Erscheinungsbild des Vollsortimenters erwar-
fef.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der zukiinftigen Grundstiicks-
groBe unabhdngige Zielvorhabe getroffen. Die Grundflche ist auf das umzusetzende Vorhaben
abgestimmt. Fiir den Bereich des "Vollsortimentmarktes" ist eine zuldssige Grundfliche von
2.200 m” festgesetzt.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von
50% ist fiir ein Vorhaben der vorliegenden Art nicht ausreichend. Um das Vorhaben, das auf
Grund des groBen Parkplatzbedarfs einen relativ hohen Versiegelungsgrad aufweist, realisieren
20 konnen, ist eine zusdtzliche Uberschreitungsmdglichkeit bis zu einer Grundfldchenzahl von

Seite 22

Stadt Markfoberdorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "EDEKA"
Textteil mit 38 Seiten, Fassung vom 23.01.2018



5.25.6

5257

5258

5259

5.2.6
5.2.6.1

527
5.2.7.1

0,90 erforderlich. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit
vor. Fir diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die
in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter-
gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-
Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfishrungen in den einschld-
gigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesumthahe) des Hauptgebdudes iber NN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fiir
den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kon-
frollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfor-
dernissen der Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

Werbeanlagen werden in ihrer Anzahl und Hohe auf ein fir diesen Bereich vertréigliches MaB be-
schrdnkt. Dies geschieht, um Beeintrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass das Vorhaben in die-
sen umgesetzt werden kann, ohne der Bauherrschaft die Mdglichkeiten zu geringfigigen Anpas-
sung und Verdnderung im Detail zu nehmen. Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
gehen daher geringfiigig Gber das zuldssige NutzungsmaB (zuldssige Grundflche) hinaus.

Die Flachen fir Stellpldtze ergeben sich aus dem zugrundeliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und legen die Standorte der Stellpltze im Plangebiet verbindlich fest.

Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen wird ver-
bindlich geregelt (Bsp.: Freisitzflchen, technische Anlagen). Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und
23 BauNVO werden Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies trdgt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das geplante Bauvorhaben ist Gber die Einmindung in die "Ruderatshofener StraBe” im Kreu-
zungshereich mit der "MoosstraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die
"Moosstrafle" besteht dariiber hinaus auch eine Anbindung an die BundesstraBen "B12" und
IIB'l 6II.
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5272

52.7.3

528
5.28.1

5282

Die Anbindung an den ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch direkt angrenzende
Bushaltestellen gegeben.

Die Lage der Zufahrt wird gemdB dem zugrundeliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan fest-
gelegt. Zusdtzlich wird entlang des an der Gstlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden Weges
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Durch das geplante Vorhaben ist mit Gerduschimmissionen auf die ndchstgelegenen Wohnnutzun-
gen zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Biiro Sieber;
Fassung vom 10.11.2017) erstellt, in der die 0.g. Gerduschimmissionen gemaB der TA Lirm (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) ermittelt und bewertet wurden.

Es zeigt sich, dass in der Ausgangssituation tagsiber die Immissionsrichtwerte an allen Einwirkor-
ten auBer dem IP T um 4-21 dB(A) unterschritten werden. Am nérdlich gelegenen IP1 kommt es
fagsiber zu Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A). Waihrend der Nachtzeit werden die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an allen Einwirkorten um 9-14 dB(A) unterschritten. Zur Losung des Konflikts
wurde sowohl die Maglichkeit organisatorischer MaBnahmen als auch eine akfive LdrmschutzmaB-
nahme untersucht.

Als maBgebliche Schallquelle am Einwirkort IP 1 liegt die Nutzung des Pkw-Parkplatzes vor, sodass
als organisatorische MaBnahme eine Einschriinkung bzw. ein Abriicken des Parkplatzes vom Ein-
wirkort in Frage kommt. Da allerdings fiir die notwendige Minderung des Beurteilungspegels an
IPT auf mehr Stellpltze verzichtet werden misste als zur Deckung der Nachfrage madglich ist,
wurde entschieden, zur Konfliktlosung eine aktive LarmschutzmaBnahme einzusetzen. In einem
iterativen Prozess wurde berechnet, dass eine akfive LarmschutzmaBnahme direkt an die nérdli-
chen Parkpldtze angrenzend eine Linge von mindestens 28 m und eine Haohe von mindestens
3,50 m aufweisen muss, um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an [P 1 zu ge-
wihrleisten.

Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse
zu gewghrleisten, sind im Bebauungsplan immissionsschutztechnische Bestimmungen zu Be-
friebsabldufen wie z.B. zu Offnungs- und Betriebszeiten, Warenanlieferung und Parkplatznutzung
sowie zur notwendigen akfiven LdrmschutzmaBnahme enthalten.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fléchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.
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529  Wasserwirtschaft
5.2.9.1  Die Stadt Marktoberdorf verfiigt Gber eine Mischkanalisation zur Entsorgung der Abwiisser.

5.2.9.2  Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

5.2.9.3  Das anfallende Niederschlagswasser muss direkt vor Ort (z.B. Mulden- oder Rigolenversickerung)
versickert werden, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst. Die Ableitung in das Kanalnetz ist
nicht zulssig.

5.2.9.4  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

52.95  Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

5210 Geologie

5.2.10.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" zu erwarten sind, gel-
fen als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Marktoberdorf ndrdlich des Orts-Zent-
rums. Nordlich, dstlich und sidlich grenzt Wohnbebauung an, wahrend sich weiter westlich eine
landwirtschaftliche Hofstelle befindet. Das Plangebiet wird im Osten von der "Ruderatshofener
StraBe" und im Siiden von der "MoosstraBe" begrenzt. Westlich stellt die vorhandene Bahnlinie die
Grenze des Geltungshereiches dar.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht derzeit ein altes Verkaufsgebdude mit Stellpldtzen,
welches jedoch bereits aufgegeben wurde und derzeit leer steht. Auf den Parkplatzfldchen kénnen
einzelne Biume festgestellt werden. Nordlich der bereits versiegelten Fliche befindet sich eine
Wiesenfldche, welche derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Im Siiden grenzt direkt eine Hecke
an, welche die Planfliche von der "MoosstraBe" trennt. Im Ubergangsbereich des Geltungsberei-
ches zur angrenzenden Wohnbebauung im Norden kdnnen ebenfalls Gehdlzstrukturen festgestellt
werden. Dies gilt zudem im nordwestlichen Eck der Planfliche im Ubergang zur Bahnlinie. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht kinnen mehrere schiitzenswerte Arten festgestellt werden, welche sich
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6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.15

6.2.1.6

6.2.1.7

im Bereich des aufgegebenen Verkaufsgebdudes befinden. GemdB arfenschutzrechtlichem Kurzbe-
richtes des Biros Sieber (Fassung vom 08.05.2017) wird der Dachstuhl des Gebdudes tempordr
von Fledermdusen genutzt. Auf Grund von fehlenden Spalten und geeigneten Hangpldtzen ist je-
doch nicht von einer Nutzung als Wochenstube oder anderweitig dauerhaften Nutzung als Quartier
auszugehen. Auf der Westseite des Gebéudes im Bereich der Anlieferung befanden sich an der
Stelle unter der Dachrinne alte Haussperlingsnester. Eine Nutzung des Gebdudes als Brutplatz durch
Vagel konnte, auf Grund des jahreszeitlich friihen Termins, wahrend der Kontrolle nicht festgestellt
werden. Die Nutzung konnte im weiteren Verlauf des Frishjahres jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.b BauGB): Im Einflusshereich des Vorhabens
befinden sich keine Schutzgebiete. Die ndchstgelegenen gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope
befinden sich ca. 200- bzw. 218 m nordwestlich der Planfliche ("Gewdsserbegleitgehdlz N Ennen-
hofen", Nr.8229-0034-001; "Kiefernwdldchen im Norden von Ennenhofen, NW-Marktoberdorf
mit Eschen, Birken u.a.", Nr. 8229-0033-001).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Da das Gebiet zur lller-Lech-
Jungmordnenregion gehdrt, kannen die Bodenbedingungen kleinriumig wechseln. Durch die Lage
im weiteren Tal der Wertach ist mit fluviatilen Ablagerungen zu rechnen. Dies kdnnen sowohl Kies
und Sand als auch tonig-schluffige Materialien sein. Uber dem Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter) stehen kiesfihrende Lehme an, aus denen sich fast ausschlieBlich Braunerden und Pa-
rabraunerden entwickelt haben. Im Bereich des bestehenden Gebéudes und der vorhandenen Stell-
plitze sind die Baden vollstindig versiegelt. Davon abgesehen sind die vorkommenden Bdden
vollstindig unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie kdnnen daher ihre
Funktion als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe im
Bereich der Wiesenfldche unbeeintrichtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Im Bereich der Versiege-
lung kann das auftreffende Niederschlagswasser bereits nicht mehr versickern. Ausschlieflich im
nordlichen, unbebauten Bereich kann aktuell uneingeschrdnkt Wasser versickern. Im Plangebiet
kann insgesamt von einer bestehenden Begintrdchtigung der Grundwassemeubildungsrate gespro-
chen werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die bestehende Bebauung und die vorhandenen Stellpldtze wird die Warmeab-
strahlung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnk. Die dadurch verursachte thermische Be-
lastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima. Im ndrdlichen, noch als Grinland ausgebildetem
Bereich, kann sich dagegen kleinrdumig in geringem Umfang Kaltluft bilden. Durch die an die
Planfldche angrenzenden Gehdlzstrukturen ist die Bildung von Frischluft prinzipiell gegeben.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet befindet
sich inmitten bestehender Bebauung. Die Planfldche ist dberwiegend aus Sidwesten von der
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

"Moosstralle" und Gber die angrenzende Wiesenfldche einsehbar. Durch die bestehende Bebauung
im Geltungsbereich bestehen bereits Begintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung des neuen Baukdrpers geht die ndrdliche Wiesenfldche fast
vollstdndig verloren. Da das Bestandsgeb@ude ebenfalls abgerissen wird, kann dieses nicht weiter
als Lebens- und Fortpflanzungsstitte fir Fledermduse und Haussperling dienen. Um den Verlust
auszugleichen, werden fir die Fledermaus an der Ost-, West- oder Siidseite des neuen Gebdudes
zwei Fledermauskdsten (Fassadenflachkasten z.B. Strobel, Fledermausflachstein, Nr. 123) an der
Fassade angebracht. Fiir den Haussperling werden an der Fassade zwei Sperlingskoloniehduser
(z.B. Firma Schwegler Sperlingskoloniehduser 1SP) angebracht. Die genauen MaBnahmen sind
dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Fassung vom 08.05.2017) des Biiros Sieber zu entngh-
men. Gehdlze sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete sowie Biotope sind
von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Planung er-
madglichten Emeuerung und Erweiterung des Bestandgebdudes sowie die damit einhergehende
Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Boden weiter beeintrichtigt bzw. gehen ganz
verloren. Im Bereich der erweiterten Baukdrper bzw. Zufahrtsflachen kommt es zu einer Abtragung
der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Fliichen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflan-
zen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr.
Ludem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und
gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nur in geringem MaBe betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In Folge der ermdglichten
Erweiterung wird die Boden-Durchldssigkeit fir Niederschlagswasser weiter eingeschrdnkt. Dadurch
verringert sich unter Umstinden die Grundwasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat
auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Be-
einfrichtigung des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die weitere Versiegelung der offenen Wiesenflache ist nun fast im gesamten Plan-
gebiet die Bildung von Kaltluft unterbunden. Auf Grund der geringen FldchengroBe der ermaglich-
ten Erweiterung fallt dies jedoch nicht weiter ins Gewicht. Durch die Pflanzung von Bdumen im
Geltungsbereich wird die Bildung von Frischluft gefordert.
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6.2.2.6

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6.2.3.8

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild kommt es durch die Planung zu keiner weiteren Verschlechterung, da die Fldche bereits
iberwiegend bebaut ist und es zu keiner nennenswerten Verdnderung kommt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Norden des Geltungsbereiches wird eine private Grinfldche als Pufferzone zur angrenzenden
bestehenden Bebauung festgesetzt. Sie dient gleichzeitig zur Eingrinung der Planfldche.

Auf der privaten Grinfldche sind standortgerechte, heimische Baumen und Strducher zu pflanzen.
Zudem ist im Bereich der Stellpldtze eine Mindestzahl von Biumen zu pflanzen. Dies dient einer
angemessenen Durchgriinung der Planfldche.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekiimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfallige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBblattrigen Zwergmispel
(Cotoneaster. Ruch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kénnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Damit die private Grinfldche moglichst naturnah gestaltet wird sowie aus gestalterischen Grinden
werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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6.2.3.9  Die gestalterischen Einschrdnkungen von Werbeanlagen werden so festgesetzt, dass die Begin-
frdchtigungen des Landschaftsbildes minimiert werden kénnen.

6.2.3.10  Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Végel zu sicher
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze mdglichst zu erhalten.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

/.1
7.1
7111

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Das duBere Erscheinungshild des Bauvorhabens wird Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) verbindlich geregelt. Hierzu zdhlen u.a. die Wahl der Dachformen und Dachneigungen sowie
die Gliederung der Fassade, das Material und der Gestaltung und Hahe der Werbeanlagen. Die
Gestaltung des Freiraumes sowie die Regelungen beziiglich der Abstandsflichen werden ebenfalls
(iber den VEP bestimmt.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Zur Umsetzung des Vorhabens erwirbt der Vorhabentriger die notwendige Flche.

8.1.1.2  Weitere bodenordnende MaBinahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und
nicht geplant.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

8.1.3  Durchfilhrungsvertrag

8.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1  Kennwerte

8.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,75 ha

8.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Fir die Bebauung vorgesehene Fldchen "Vollsorti- 0,63 84,0%
mentmarkf"
Offentliche Verkehrsflichen 0,08 10,7%
Private Grinflache 0,04 5,3%
Gesamt: 0,75 100%

8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Markfoberdorf
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8.2.23

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch: Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke, Kaufbeuren

8.2.2.5  Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augshurg

8.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu

8.3 Sonstige Informationen

8.3.1  Plandnderungen

8.3.1.1  Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 23.01.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 19.02.2018 enthalten):
— redaktionelle Erginzung der Festsetzung zu den Pflanzungen im Geltungshereich
— Hinweisliche Erginzung der Linge der Sichtdreicke auf 50,00 m
— zusiitzliche Hinweise zu den Sichtdreiecken
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Festlegung als
|dndlicher Raum, dessen
Entwicklung in besonde-
rem MaBe gestirkt wer-
den soll; Festlegung als
Mittelzentrum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu; xx
Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet Nr. 11

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Mischgebiet (MI)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf das
(abzureiBende) Bestands-
gebdude des ehemaligen
EDEKA-Marktes und die
angrenzende Bebauung
im Norden

Blick auf die entlang der
westlichen Grenze des
Plangebietes verlaufende
Bahnlinie und das (abzu-
reifende) Bestandsge-
bdude

Blick vom nérdlichen Be-
reich des Plangebietes auf
die im Osten angrenzende
Wohnbebauung
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Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 30.01.2017. Der Beschluss wurde
am 10.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Marktoberdorf, den //7.¢:3. 2044 &2

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 02.06.17 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 12.05.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.12.2017 bis 12.01.2018 (Billigungsbeschluss
vom 20.11.2017; Entwurfsfassung vom 10.11.2017; Bekanntmachung am 28.11.2017) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Markoberdorf, den .2.2.03.2246 ... % ............

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
26.04.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 24.11.2017 (Entwurfsfassung vom
10.11.2017; Billigungsbeschluss vom 20.11.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Markioberdorf, den /7,03, 2248 ... %‘ .............

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
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114  Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 19.02.2018 ber die Entwurfsfassung
vom 23.01.2018.
Marktoberdorf, den ./ 03,2048 % ................
(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
11.5  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "EDEKA" in der Fassung vom
23.01.2018 dem Satzungsheschluss des Stadtrates vom 19.02.2018 zu Grunde lag und dem Sat-
zungsheschluss entspricht.
Marktoberdorf, den . 79.05.240 ... % ...............
(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
1.6 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 25, 2.26/4.. ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "EDEKA" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bersitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Markioberdorf, den . 23.05.20/8 ... & Ao
(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
11.7  Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Der Fliichennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf wurde gemB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "EDEKA" im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung des Fliichennutzungsplanes wurde am 23.3.2044.. ortsiblich bekannt ge-
macht.
p
Marktoberdorf, den 2.3.0.3. 29/ .. /Z‘ ........ G o
(Dr Wolfgang Hell, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 10.11.2017
Plan gedndert am: 23.01.2018
Planer:

MM . Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl -Geogr. Marian Baumeister)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollsttindig. Nur die versiegelten Originalausferigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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