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Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

den Bebauungsplan Nr. 50 "Leuterschach - Ronried" - 2. Anderung mit Teilaufhebung

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

m Grenze des raumlichen Geltungsberwichs der Bebauungsplanaufhebung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Mischgebiet 1

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und
somit eine eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen,
sind nicht zulassig.

Mischgebiet 2

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zulassig. Wohngeb&ude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1
kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Werbeanlagen, die nicht an der Stétte der Leistung errichtet werden und somit
eine eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind
nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmal (GRZ)

3.8

3.9

3.10

P
WH 769,30 m 1. NN
FH 77240 mi. NN

1553,/10

Bebauungsplan Nr. 50
"Leuterschach-Ronried"
Ursprungsbebauungsplan / 1.

Anderung

FH

WH 768,60 m . NN

1533/1

1533/5

Typ3

771,70 m 3. NN

Typ3
WH 769,30 m ii. NN
FH 772,40 m (. NN

Typ3
WH 770,40 m ii. NN
FH 773,50 m . NN

Zahl der Vollgeschosse

WH
770,4 m G. NN

Maximale traufseitige Wandhdhe tber NN; der Schnittpunkt der Auenwand (aufen) mit der Dachhaut
(auBen) des Hauptgebaudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der
Aufenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den néchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten aufierhalb solcher Bauteile mafRgeblich.

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzungen zur "WH Uber NN" liegen, ist eine
"effektive WH Uber NN" entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich liegen,
durch lineare Interpolation zu ermitteln.

FH
773,5m . NN

Firsthohe Gber NN als HochstmaR; die Firsthdhe von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen bzw.
von Hauptgebauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert (iberschreiten. Bei Gebauden, die im

Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH iber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch lineare Interpolation zu
ermitteln. Bei Pultdachern muss die Firsthohe des Hauptgebéudes den festgesetzten Wert um 1,50 m
unterschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher MaRzahlen der baulichen Nutzung, hier: WH, FH

Bauweise, liberbaubare und freizuhaltende Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 10 BauGB)

3.11

313

3.14

3.15

3.20

offene Bauweise

nur Einzel- und/oder Doppelhause zulassig

Baugrenze

Nebenanlagen und sonstige baulichen Anlagen

In den Baugebieten sind die gemaf § 14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze auch auBerhalb der

uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Fur folgende Nebenanlagen wird die Zulassigkeit im Besonderen bestimmt:

- Nebengebaude (keine Garagen): max. 50 m3 Brutto-Rauminhalt (aufen), max. 16 m2 Grundflache und max. 3,25 m
Gesamthohe (hdchste Stelle gegentiber dem natirlichen Gelénde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebaude
je Grundstiick darf 75 m3 pro Grundsttick (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO) nicht iberschreiten;

- Garagen mussen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als Begleitflache einen Mindestabstand von 2,00 m wahren;

- nicht tiberdachte Wasserbecken: max. GrolRe 5 % der Grundstiicksflache (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuléssig nur in
einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstlicksgrenze;

- selbststandige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind grundsétzlich unzulassig;

- Tiefgaragen und deren Zufahrtsrampen: zuléssig, sofern sie weder die Gelandesituation, den Wasserhaushalt des Bodens noch
nachbarliche Belange beeintrachtigen.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zulassig. Zulassig sind ausschlieRlich die Nutzungen Carports

und nicht-iberdachte Stellplatze.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Nr. 15 BauGB)

3.22

3.24

3.25

3.26

3.28

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen als Begleitgriin; fir StraBenbegleitgriin, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen,
Rasenpflaster etc.)

P Einzelner Stellplatz in der &ffentlichen Verkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fuhrung ober- und unterirdischer Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

3.31

Niederspannungsleitungen sind ausschlieflich in unterirdischer Bauweise zuléssig.

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr 14, 16 und 20 BauGB).

3.32

Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Baugebiete

Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Baugrundstiicke) entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser in
die geplante Schmutzwasserkanalisation ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir Uberl&ufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (so
genannte Zisternen) ohne Zwangs-Entleerung und fiir Drainagen jeder Art. Schadliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanalisation ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulassig. Das genannte Niederschlagswasser ist (mit
Ausnahme der (iber die Not-Entlastungen anfallenden Wassermengen) auf dem jeweiligen Grundstiick auf dem es anfallt durch
speziell herzustellende Versickerungsanlagen zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind nach den tblichen Vorgaben zu
bemessen, zu planen und auszufiihren. Die Versickerung ist breitflachig und tber eine mind. 0,30 m méachtige und vollflachig
bewachsene Oberbodenzone durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassemutzung.

Sickerschachte und Rigolen ohne Vorreinigung liber vorgeschaltete Absetzschachte sind unzuldssig. In den Bereichen, in denen eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser der
offentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt werden. Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groRflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berlihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelénder etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuléssig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.36

Bodenbeldge in den Baugebieten
In den Baugebieten sind fiir
- Stellplatze
- Zufahrten und andere untergeordnete Wege geschlossene Asphalt- und Betonbelage ohne Fugen nicht zulassig.
Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Planung zulassigen
- Produktionsablaufes
- regelmaRigen Befahrens mit Lkw
- Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Substanzen einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich
machen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

3.38

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:
- Die zum Liiften erforderlichen Fensteréffnungen von Ruhrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstandig auf die
der KreisstralRe OAL 23 abgewandten Geb&udeseite zu orientieren (nach Osten).
- Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fiir die Fensteréffnungen einzelner Ruheraume konnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Ruherdume des Gebaudes die 0.g. Orientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an allen hierfiir zulassigen Gebaudeseiten (in den hierfiir zulassigen Geschofien)
unter der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmdglich ist (z.B. bei iberdurchschnittlichem Bedarf an
Ruheraumen etc.) und wenn die betreffenden Raume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten Liftungs-Anlagen (z.B.
integrierte Fensterrahmen-Luftung, Einzel-Liifter etc.) ausgestattet werden.

A A A A

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

3.39

3.44

zu erhaltender Baum
Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

. Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Uber 15 m Hohe, verbindlicher Standort; es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Flachen" zu

verwenden. In dem StraBenbegleitgriin entlang der OAL 23 ist eine Reihe aus insgesamt 32 Stiel-Eichen

(Quercus robur ; mind. H, 3 x v., m. B., StU 16-18) zu pflanzen.

. Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hohe, verbindlicher Standort; es sind
ausschlieRlich Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen" zu verwenden.

Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen
Pflanzungen:
- Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flachen sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Baume und Straucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
- Die offentlichen Verkehrsflachen als Begleitflachen (StralRenbegleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflachen, 0.4.).
- Die &ffentlichen Griinflachen als Obstwiese sind entsprechend der Planzeichnung mit Obstbdumen zu bepflanzen und durch
max. dreischiirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

Fiir die offentlichen Flachen festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse Baume 2. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides Obsthochstamme

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Feld-Ahorn Acer campestre

Sand-Birke Betula pendula Hainbuche Carpinus betulus

Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus

Winter-Linde Tilia cordata Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

5.1

53

54

55

5.6

5.7

58

59

5.10

5.11

5.12

513

5.14

5.15

5.18

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Inkraftsetzung der Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO)|in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung

gultigen Fassung.

Dachformen

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fiir Dacher von Hauptgeb&uden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangstiberdachungen
etc.) sowie fiir Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen etc.) und Garagen andere Dachformen zulassig.

SD/PD/WD

Dachform alternativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach (letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach
zulassig); Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebaudes
mussen zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion gemessen;

Fir die Dachform Satteldach gilt folgende MaRgabe: Vertikale Versétze von sich gegentiberliegenden Dach-Ebenen

(héhenmaRig versetzter First) sind zulassig; sie werden auf max. 1,75 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrankt;

DN..°

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches als Mindest- und HochstmaR; gilt fiir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Dacher von
Garagen. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache, auf der sie befestigt werden, auszufiihren.
Dies gilt nicht fiir Flachdacher.

Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
- Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 25°
- max. Breite (AuRenkante ohne Dachuberstand): 4,00 m
- Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiberstand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25 m
- Mindestabstand zur Gebaudekante im 1. DachgeschoR der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachilberstande bleiben unberiicksichtigt)
- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25 m Dacheinschnitte ohne eine
vollstandige Uberdachung (so genannte Negativgaupen) sind nicht zuléssig.

Ausnahmen von den Vorschriften zu den Dachformen und Dachaufbauten
Ausnahmen zu den Vorschriften zu den Dachformen bzw. zu Teilen dieser Vorschriften konnen zugelassen werden

- bei zulassigerweise errichteten Gebauden, die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses dieser Planung bereits ausgefiihrt
oder Uiberwiegend ausgefiihrt waren bzw.

- bei Vorhaben, fir die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses dieser Planung eine bauaufsichtliche Genehmigung bzw.
genehmigte Bauvoranfrage (letztere mit konkreter Darstellung von auf die Vorschriften bezogen relevanten Gebaude-
Elementen) vorlag, sofern die Einhaltung der Vorschriften

- wesentliche bautechnische oder gestalterische Nachteile oder

- wesentliche Erschwernisse bei der Verwirklichung von sinnvollen Grundriss-Losungen oder

- wesentliche Erschwernisse in Bezug auf die ErschlieRbarkeit
oder grundséatzliche Nutzbarkeit der Geb&ude zur Folge hétte. In jedem Fall muss eine dem Ortsbild angemessene, ruhige
Gesamtgestaltung der Gebédude im Sinne der 0.g. Vorschriften gewahrleistet bleiben.

Materialien Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher von

- Hauptgeb&uden

- Garagen sowie

- Nebengebauden mit mehr als 200 m3 Brutto-Rauminhalt ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieRlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Flachdacher. Pultdacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 8-17° sind entweder zu begriinen oder mit Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) mit Ausnahme von glanzenden bzw.
spiegelnden Oberflachen (z.B. engobierte Dachpfannen) einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile,
Abdichtungs-Elemente etc.) sind darliber hinaus andere Materialien zulassig.

Farben
Als Farbe fiir Décher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazitgraue Téne zuléssig, dies gilt nicht fir begriinte Dacher.
Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind darliber hinaus andere Farben zuléssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind ausschlieRlich auf den Dachern baulicher Anlagen zuléssig. Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie sind parallel zur jeweiligen Dachflache zu errichten. Selbststandige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen
sind grundsatzlich unzuléssig.

Materialien und Farben fiir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Unabhangig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Farben sind auf der gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes
Materialien und Farben zulassig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen)
ublich bzw. erforderlich sind. Diese Anlagen sind parallel zur jeweiligen Dachfldche zu errichten.

Gelandeveranderungen in den Baugebieten
Veranderungen des natiirlichen Gelandes (Aufschiittungen und Abgrabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden
Voraussetzungen zulassig:
- Anpassung an den natirlichen Gelandeverlauf und
- Beriicksichtigung der Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und
- max. Hohendifferenz gegenuber dem natiirlichen Gelande: fir Gelande-Abtrag 1,00 m und fir Gelande-Auftrag 1,25 m
Die erforderlichen Gelandeveranderungen zur Unterbringung der Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser und zum
Schutz vor Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig ansteigende Wasserspiegel in den Retentionsbereichen
sind zuldssig.

Anzahl der Stellplatze in den Baugebieten
Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohnung in den Baugebieten betragt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgréRe (WoFIV) Stellplatze hierfir
kleiner 30 m2 1,0

30 m2 bis (kleiner) 50 m2 1,5

ab50m22,0

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

Stauraum vor Garagen

Bei Garagenzufahrten ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:
- Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuRenkante Garagentor) und éffentlicher Verkehrsflache mind. 5,00 m
- keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Garagenzufahrt und 6ffentlicher Verkehrsflache

Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten
Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Z&une aus Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen
Unterkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 0,90 m iber dem endgiiltigen Gelande zulassig. Mauern (ber eine Hohe von 0,25 m
iber dem endgiiltigen Gelande als Einfriedungen sind unzulassig. Samtliche Einfriedungen sind gegenliber der &ffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen. Sttitzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen der Baugebiete sind nur zuléssig, sofern sie fir
die Anpassung des Gelandes (z.B. gegenuber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie erforderlich sind. Sie sind
- optisch zu gliedern und
- in einer Bauweise auszufiihren, die fur Wasser und Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen etc.) und
- dauerhaft zu begriinen und
- Schiebetore und Schranken sind im Zufahrtsbereich zur éffentlichen Verkehrsfldche nur zuléssig mit einem Abstand von 5 m
zur dffentlichen Verkehrsflache

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen diirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Flache von 25 m2 (pro einzelne Anlage)
uberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden durfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) 10 % der Wandflache (pro einzelne Anlage) tiberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Hinweise

Sichtdreieck

1532 X6

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1532/6

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

®

zu entfernender Baum

Geltungsbereich des Ursprungbebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach - Ronried"

vorgeschlagene Parzellierung

Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und Bodenschutz

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebieten" genannten iblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a. folgende Maftgaben Beachtung finden:

- MindestgroBe 15 % der anzuschlieRenden versiegelten Flache
- Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m
- Uberlastungshaufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max. 1 mal in 5 Jahren)
- Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden
- Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2
- Zufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser maglichst oberflachig iiber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.4.
- Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Ziff. 3.3.3 sinnvoll.
- Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser.
Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
- keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
- kein Befahren
- keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist aus rechtlichen Griinden, die auerhalb dieser Planung
liegen, auf entsprechende Tatigkeiten (z.B. Autowasche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc.) vollstandig zu verzichten. Auch fiir die nicht groRflachigen baukonstruktiven Elemente sollte

auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-

rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Griinden, die auflerhalb dieser Planung liegen, unzulassig.

Zur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Brandschutz

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loéschwasserversorgung gilt das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405. Als Hydranten sollten
Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden. Die Absténde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m nicht iiberschreiten.
Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die L6schwasserversorgung aus der &ffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststandig gentigend Loschwasser (z.B. Zisterne) vorhalten.

Baugrund und Kellergeschosse

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im tiberplanten Bereich
ausgegangen werden. Die Untergrunderkundungen der GeoUmweltTeam GmbH vom 07.09.2010 und die Baugrunduntersuchung der
ICP Ingenieurgesellschaft vom 09.06.2008 kommen zu dem Ergebnis, dass der Baugrund sich im stidlichen Plangebiet, innerhalb und
stidlich der Gelandeerh6hung nicht zur Errichtung von Kellergeschossen eignet. Auf Grund des hier anliegenden Felses ist deswe-
gen sowohl auf Kellergeschosse, als auch Versickerungsanlagen zu verzichten. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Ergénzende Hinweise

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteilerschranke, Strallenlaternen oder ahnliche Einrichtungen in der
offentlichen/privaten Flache zu installieren. Die Stadt Marktoberdorf behélt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evtl. erforderliche Vereinbarungen vor. Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der ErschlieBungs-Stralle zum Gebéude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen. Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewassernutzung dar, die
grundsétzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem
zustandigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden. Die Grundstlicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz versehen.
Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollte von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden. Auf Grund der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beléstigenden Geruchsimmissionen
(z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken
etc.) zu rechnen. Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Bei
Doppelhéusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmaRiger Versatz). Die kreisstrallenseitige Anbringung von Werbeanlagen ist nur mit Zustimmung der
KreisstraBenverwaltung maglich und nur dann zuldssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

4. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... BIS v beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt ................... hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Stadt Marktoberdorf, den ...................

Dr. Wolfgang Hell
Erster Blrgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Stadt Marktoberdorf, den ...................

Dr. Wolfgang Hell
Erster Birgermeister Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Leuterschach - Ronried" - 2. Anderung und Teilauthebung -
ersetzt auf einer Teilflache den Ursprungsbebauungsplan und seine bisherigen Anderungen
vollinhaltlich und hebt ihn fir den Bereich der Teilaufhebung vollstandig auf.

STADT MARKTOBERDORF
LANDKREIS OSTALLGAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 50
"LEUTERSCHACH - RONRIED"
2. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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