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Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund

der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

in der jeweils gultigen Fassung, folgende Satzung:
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 82
JFreiflachenphotovoltaikanlage westlich Burk (Geltnachtal)* mit integriertem Grinordnungsplan
gilt fur den auf beiliegenden Lageplan (M 1 : 1.000) gekennzeichneten Bereich der Gemarkung
Bertoldshofen, auf den Grundstucken Fl.-Nr. 270 und Fl.-Nr. 271 mit ca. 3,6 ha.

§2
Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 82 ,Freiflachenphotovoltaikanlage westlich Burk
(Geltnachtal)” mit integriertem Grinordnungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem
Teil in der Fassung vom 10.06.2024 und dem textlichen Satzungsteil vom 10.06.2024. Der Satzung
ist eine Begrindung in der Fassung vom 10.06.2024, ein Umweltbericht in der Fassung vom
10.06.2024, Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 16.01.2024 und ein
Hydrogeologischer Kurzbericht in der Fassung vom 04.07.2023 beigelegt.

§3

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet im
Sinne des 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Solarmodule in aufgestanderter Form.
- Betriebs- und Versorgungsgebaude (z. B. Trafostationen, Wechselrichter, etc.), die
unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

- Landwirtschaftliche Nutzung.

Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos

zu entfernen.

Die Folgenutzung nach endgultigem Ruckbau der Module ist ,Flache fur die Landwirtschaft®.
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§4
MaR der baulichen Nutzung

GRZ Die maximale Grundflachenzahl bezieht sich auf die Grundflache aller baulichen Anlagen
(Module und Trafostationen usw.) und ist hier auf 0,1 festgesetzt.

Hba Die Hohe aller baulichen Anlagen ist bis zu einer Hohe von maximal 3,50 m Uber dem
naturlichen Gelande zulassig, dies schlief3t die Solarmodule und auch Trafogeb&ude ein.

§5
Baugrenzen, Bauweise und Gestaltung

Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs- und
Versorgungsgeb&aude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Zufahrten, Aufstellflachen und Erschliefungswege. Diese durfen auch auflerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bauweise errichtet
werden.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung Art. 6 BayBO.

Fur die Elektrobetriebsgebaude sind Flachd&cher zugelassen. Als Wandfarbe sind keine grellen
oder leuchtenden Farben, sondern dezente Farbtdne zu wahlen.

§6

Einfriedungen und Gelandegestaltung

Ein Zaun kann innerhalb des gesamten Geltungsbereiches errichtet werden, soweit er aus
versicherungstechnischen Grunden erforderlich ist. Maximale Zaunhohe ist 2,5 m inklusive
Ubersteigschutz bei einer Bodenfreiheit von 20 cm, Mauern und Sockel sind nicht erlaubt.

Veranderungen der Geléandeoberflache durfen nur in dem zur DurchfUhrung des Bauvorhabens
erforderlichen Ausmal3 ausgefuhrt werden. Die natlrliche Gelandeoberflache ist mdglichst zu
erhalten.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
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87
Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie8lich Stromleitungen, sind - vorbehaltlich
anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

88
Oberflachenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem Grundstuck
zu versickern. Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu
versickern.

Die Pflege und Wartung der Module dirfen nur mit klarem Wasser (ohne Zusatz von
Reinigungsmitteln) durchgefuhrt werden. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

§9

Gruinordnung

Der Bayerische Landtag hat am 23.09.2020 beschlossen, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen
im Regelfall ohne zusatzlichen Ausgleichsbedarf errichtet werden kénnen (LT-Drs. 18/10017). Das
neue Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” setzt
dieses politische Ziel um und definiert die Voraussetzungen, unter denen der Ausgleichsbedarf
auf der Betriebsflache der erbracht werden kann.

Die Planung der Anlage orientiert sich an den Vorgaben und erfullt diese vollumfanglich, so dass
keine externen Ausgleichsflachen zur Verflgung gestellt werden mussen. Detaillierte Angaben zu
den Vermeidungsmaflnahmen und den definierten Kriterien enthalt der Umweltbericht.

§10
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch die geplant PV-Anlage wird das Landschaftsbild teilweise beeintrachtigt. Zur Kompensation von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind an mehreren Stellen Strauchhecken mit Pflanzung von
naturnah, standortgerechten und gebietseigenen Strauchern geplant. Entwicklung gemarfs Umweltbericht.
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8§11
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 82 ,Freiflachenphotovoltaikanlage westlich Burk
(Geltnachtal)" mitintegriertem Grinordnungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom

xx.xx.20xx gemalfd § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Marktoberdorf, den xx.xx.20xx

Dr. Wolfgang Hell, Erster Burgermeister
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Hinweise:

Immissionsschutz

Die ordnungsgemé&fe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann
Staubemissionen verursachen, die sich auf den PV-Modulen niederlegen. Daraus kdnnen keine
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden, diese sind dauerhaft und
entschadigungslos zu dulden (8 906 BGB).

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies wunverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlucks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Ostallgau in
Marktoberdorf.

Artenliste

Gebietseigene Straucher, Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum — Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina — Hunds-Rose

Salix purpurea — Purpur-Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball
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Verfahrensvermerke:

Die Stadt Marktoberdorf hat in der Sitzung vom 18.09.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 82  Freiflachenphotovoltaikanlage westlich Burk
(Geltnachtal)" beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2024 bekannt gemacht, 8 2 Abs. 1 Bau GB.
Hinweis auf die Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 01.07.2024 veréffentlicht.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 01.07.2024 bis 05.08.2024, § 3 Abs. 1 BauGB.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Stellen Trager 6ffentlicher Belange vom 01.07.2024
bis 05.08.2024, § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Stadtrat Marktoberdorf nimmt die Stellungnamen und Anregungen des frihzeitigen
Verfahrens zur Kenntnis, trifft abwégende Entscheidungen und billigt den Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung am xx.xx.20xx.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am xx.xx.20xx, der Entwurf wurde gemal3 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis zum xx.xx.20xx &ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und Stellen Trager 6ffentlicher Belange mit Hinweis auf die 6ffentliche
Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.20xx und Termin zum xx.xx.20xx.

Nach Abwagung hat die Stadt Marktoberdorf mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.20xx den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 82 ,Freiflachenphotovoltaikanlage westlich Burk

(Geltnachtal)* gemafll § 10 BauGB in der Fassung vom xx.xx.20xx als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemalle Durchfuhrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestatigt:

Marktoberdorf, den xx.xx.20xx

Dr. Wolfgang Hell, Erster Burgermeister
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